Auslegung vom 27. August 2018 bis 3. September 2018

Einwendungen bis 8. September 2018

Niederschrift
iiber die 18. Sitzung der Wahlzeit 2016 / 2021
der Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck
am 20. August 2018 in der Mehrzweckhalle in Wildeck-Bosserode

Beginn: 20:00 Uhr
Ende: 22:09 Uhr
Anwesend:

die Gemeindevertreter:
Bachmann, Egon (Vorsitzender)
Ko6rzell, Armin
Kaufmann, Michael
Sufin, Rene

Grif, Ricardo
Kohlhaas, Helmut
Rudolph, Frank
Rimbach, Heinrich
Becker, Thomas
Wetterau, Wilfried

Schade, Christof
Kopschitz, Edeltraud
Kohrock, Renate

Sauer, Bernd
Schreiner, Dr. Kurt
Staniczek, Martina
Linf3, Bernd

Bick, Gerhard
Pirmann, Frank

Selzer, Martina

(20 stimmberechtigte Gemeindevertreter)

die Gemeindevorstandsmitglieder:
Wirth, Alexander (Biirgermeister)
Sauer, Udo (1. Beigeordneter)
Schlensog, Rolf (Beigeordneter)

Stunz, Daniel (Beigeordneter)
Hornickel, Rolf (Beigeordneter)
Becker, Klaus-Wilhelm (Beigeordneter)

die Ortsvorsteher:
LinB3, Siegfried
Torreiter, Dietmar

der Schriftfiihrer:
Jasiulek, Daniel

Entschuldigt fehlen:

die Gemeindevertreter:
Zilch, Klaus
Engelhaupt, Jochen
Sauer, Steffen

das Gemeindevorstandsmitglied:
Busch, Bernd (Beigeordneter)




Punkt I./1.)

Punkt I./2.)

Punkt 1./ 3.)

Punkt 1./ 4.)

18. GVertr. Wildeck am 20. August 2018

Feststellung der ordnungsgemifBen Einladung und der Be-
schlussfihigkeit

Vorsitzender Egon Bachmann eréffnet die Sitzung und begriifit
die anwesenden Mitglieder der Gemeindevertretung, des Ge-
meindevorstandes, den Biirgermeister, die Ortsvorsteher, die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung und des Bau-
hofes, sowie alle Zuhorerinnen und Zuhorer.

Die Mitglieder wurden ordnungsgemdll und fristgerecht einge-
laden. Hiergegen erhebt sich kein Widerspruch.

Die Beschlussfihigkeit wird mit 20 stimmberechtigten Gemeinde-
vertreterinnen und Gemeindevertretern festgestellt.

SchlieBung der Niederschrift vom 21. Juni 2018

Einwendungen gegen die Niederschrift vom 21. Juni 2018 wur-
den nicht erhoben. Die Niederschrift wird geschlossen.

Feststellung der Tagesordnung

Zu dem Tagesordnungspunkt II./ 6.) Beratung und Beschluss-
fassung tiber die Gebiihrenordnung fiir die Benutzung der
Sammelstellen fiir pflanzliche Abfille und Baustellenabfille der
Gemeinde Wildeck liegt dem Vorsitzenden der Gemeindevertre-
tung, Herrn Bachmann, ein Anderungsantrag vor.

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Form festgestellt.

Bericht des Vorsitzenden

Am 9. Juli 2018 ist Herr Heinrich Herrmann im Alter von 88
Jahren verstorben. Der Vorsitzende wiirdigt seine langjdihrigen
Tatigkeiten zum Wohle der Gemeinde.

Zum Gedenken an den Verstorbenen erheben sich die Anwe-
senden fiir eine Schweigeminute von ihren Pldtzen.

Weiterhin berichtet Herr Bachmann, dass Herr Andreas Beben-
dorfsein Mandat als Gemeindevertreter niedergelegt hat. Fiir
ihn riickt Herr Wilfried Wetterau in die Gemeindevertretung
nach.



Punkt II./1.)

Beschluss:

Punkt I1./ 2.)
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Genehmigungsverfahren Windkraftanlagen ABO Wind;
Windpark Nentershausen/ Wildeck;
hier: Erneute Einvernehmensverweigerung

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfligung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kohlhaas berichtet, dass der Haupt- und Finanzausschuss
iiber den Tagesordnungspunkt beraten hat und mit5 : 0 : 0
Stimmen empfiehlt, die Beschlussvorlage anzunehmen.

Es folgen Redebeitrige von Herrn Gréaf, Herrn Bernd Sauer,
Herrn Dr. Schreiner, Frau Kohrock und Frau Selzer.

Die Gemeindevertretung beschlieft, dem beim RP Kassel, Im-
missionsschutz, eingereichten gednderten Genehmigungsantrag
der Fa. ABO Wind AG vom 12.06.2018 auf Errichtung und Be-
trieb von sechs Windenergieanlagen in der Gemeinde Nenters-
hausen, Gemarkung Bauhaus und in der Gemeinde Wildeck,
Gemarkung Obersuhl, auch weiterhin das gemeindliche Ein-
vernehmen gemédfB § 36 BauGB zu versagen und auch weiter so
zu verfahren, wie dort zu Ziff. 2 und 3 beschlossen worden war.

(Abstimmung: 20 : 0 : 0 )

Bauleitplanung der Gemeinde Wildeck

Anderung Nr. 1 und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. L.

14 ,UhlandstrafBe / Feldstrafle“ der Gemeinde Wildeck,

Ortsteil Obersuhl

hier: Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
und Erstbeteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
gemifB § 3(1) und §4(1) BauGB

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfiigung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kaufmann teilt mit, dass der Ortsbeirat Obersuhl iiber den
Tagesordnungspunkt beraten hat und mit 6 : 0 : 0 Stimmen die
Annahme der Beschlussvorlage empfiehlt.

Der Bauausschuss hat ebenfalls iiber den Tagesordnungspunkt
beraten. Herr Bick berichtet, dass der Bauausschuss mit 6 : 0 : 0
Stimmen empfiehlt, die Beschlussvorlage anzunehmen.

Es folgen Redebeitriage von Frau Kopschitz, Herrn Kaufmann,
Herrn Bernd Sauer, Frau Selzer und Herrn Bick.



Beschluss:

Punkt I1./ 3.)

Beschluss:
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Die Gemeindevertretung beschlieBt, fiir die Anderung Nr. 1 und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. I. 14 ,,UhlandstrafBe /
FeldstraBe“ der Gemeinde Wildeck, Ortsteil Obersuhl die frith-
zeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die Erstbeteili-
gung der Triger offentlicher Belange gemdBl §§ 3 (1)und 4 (1)
BauGB durchzufiihren.

(Abstimmung: 20 : 0 : 0 )

Bauleitplanung der Gemeinde Wildeck
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/ 4 ,Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel — Eisenacher Strale

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfiigung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kaufmann teilt mit, dass der Ortsbeirat Obersuhl iiber den
Tagesordnungspunkt beraten hat und mit 6 : 0 : 0 Stimmen die
Annahme der Beschlussvorlage empfiehlt.

Der Bauausschuss hat ebenfalls iiber den Tagesordnungspunkt
beraten. Herr Bick berichtet, dass der Bauausschuss mit 6 : 0 : 0
Stimmen empfiehlt, die Beschlussvorlage anzunehmen.

Es folgen Redebeitrige von Frau Kopschitz, Herrn Bernd Sauer
und Herrn Kaufmann.

a) Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung umfasst die nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke
in der Gemeinde Wildeck, Gemarkung Obersuhl, Flur 7, Nr.
73/3, 73/4, 74/3, 74/4, 78/13, 78/15, 93/2, 195/73,
196/73 und tlw. 72/2 und 78/ 14. Die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist dem beigefiigten Entwurf der Bebau-
ungsplan-Anderung zu entnehmen.

b) Es wird der Entwurf der ersten Anderung des Bebauungs-
plans Nr. I/4 ,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel — Ei-
senacher StraBBe* (wie der Anlage beigefiigt) beschlossen.

c) Es wird beschlossen, die Beteiligung der Fachbehorden,
sonstiger Triager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
gem. § 3 2) BauGB und § 4 (2) BauGB erneut durchzufiih-
ren.

d) Es wird ebenfalls beschlossen, den FNP gem.
§13a@2)Nr.2 BauGB in diesem Bereich im Wege der Be-
richtigung dahingehend anzupassen, dass der Geltungsbe-



Punkt I1./ 4.)

Beschluss:

Punkt II./5.)

Beschluss:
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reich richtigerweise als ,Sonderbaufliche Einzelhandel®
dargestellt wird.

(Abstimmung: 20 : 0 : 0)

Stellplatzsatzung der Gemeinde Wildeck

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfligung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kohlhaas teilt mit, dass der Haupt- und Finanzausschuss
iiber den Tagesordnungspunkt beraten hat und mit 5§ : 0 : 0
Stimmen die Annahme der Beschlussvorlage empfiehlt.

Es folgt ein Redebeitrag von Frau Selzer.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck beschlieit die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Wildeck. Gleichzeitig wird be-
schlossen, die Satzung der Gemeinde tiber die Stellplatzpflicht
sowie die Gestaltung, GroBBe, Zahl der Stellpldtze oder Garagen
und Abstellpldtze fiir Fahrrider und die Ablésung der Stellpldt-
ze fiir Kraftfahrzeuge vom 08.02.1996 aufler Kraft zu setzen.

(Abstimmung: 19 : 0 : 1)

Beratung und Beschlussfassung iiber die Satzung iiber die
Benutzung der Sammelstellen fiir pflanzliche Abfille und
Baustellenabfille der Gemeinde Wildeck

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfiigung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kohlhaas teilt mit, dass der Haupt- und Finanzausschuss
iiber den Tagesordnungspunkt beraten hat und mit1 : 0 : 4
Stimmen die Annahme der Beschlussvorlage empfiehlt.

Es folgt ein Redebeitrag von Frau Selzer.

Herr Rene Sufin hat den Sitzungsraum verlassen. Es sind somit
noch 19 stimmberechtigte Gemeindevertreter/ -innen anwesend.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck beschliefft die
Satzung iiber die Benutzung der Sammelstellen fiir pflanzliche

Abfille und Baustellenabfille der Gemeinde Wildeck.

(Abstimmung: 12 : 2 : §5)
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Herr Rene Sufin betritt den Sitzungsraum. Es sind somit wieder 20 stimmberech-
tigte Gemeindevertreter/ -innen anwesend.

Punkt II./6.)

Beratung und Beschlussfassung iiber die Gebiihrenordnung
fiir die Benutzung der Sammelstellen fiir pflanzliche Abfille
und Baustellenabfille der Gemeinde Wildeck

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfiigung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kohlhaas teilt mit, dass der Haupt- und Finanzausschuss
iiber den Tagesordnungspunkt beraten und mit 1 :2 : 2 Stim-
men iiber die Beschlussvorlage beschlossen hat. Der Haupt-
und Finanzausschuss empfiehlt damit die Ablehnung der Be-
schlussvorlage.

Dem Vorsitzendenden der Gemeindevertretung, Herrn Bach-
mann, liegt ein Anderungsantrag zum Tagesordnungspunkt
vor. Herr Korzell stellt im Namen der Fraktionen SPD und FDP
folgenden Anderungsantrag:

Die Gebiihrensidtze in § 2 der neuen Gebiithrenordnung fiir die
Benutzung der Sammelstellen fiir pflanzliche Abfdlle und

Baustellenabfille sind, wie folgt, zu andern:

Baustellenabfille Im3 in loser Masse

Gebiihr bisher 180,00 €/ m?’
Gebiihr Beschlussvorlage 240,00 €/ m?3
Gebiihr A-Antrag SPD/ FDP 210,00 €/ m?
Gartenabfille 1m3 in loser Masse

Gebiihr bisher 24,00 €/ m?
Gebiithr Beschlussvorlage 40,00 €/ m?
Gebiihr A-Antrag SPD/ FDP 30,00 €/ m?3

Es folgt ein Redebeitrag von Herrn Schade.

Beschluss zum Anderungsantrag der Fraktionen SPD und FDP:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck beschliefit die
in der Anlage beigefiigte Gebiihrenordnung fiir die Benutzung
der Sammelstellen fiir pflanzliche Abfille und Baustellenabfille
der Gemeinde Wildeck.



Punkt II./ 7.)

Beschluss:

Punkt I1I./ 8)
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Die Gebiihrensidtze in §2 der neuen Gebiihrenordnung fiir die
Benutzung der Sammelstellen fiir pflanzliche Abfille und
Baustellenabfille sind, wie folgt, zu @ndern:

Baustellenabfille 1m3 in loser Masse

Gebiihr bisher 180,00 €/ m?
Gebiihr Beschlussvorlage 240,00 €/ m?
Gebiihr A-Antrag SPD/ FDP 210,00 €/ m?

Gartenabfille Im?3 in loser Masse

Gebiihr bisher 24,00 €/ m?3
Gebiihr Beschlussvorlage 40,00 €/ m?
Gebiihr A-Antrag SPD/ FDP 30,00 €/ m?3

(Abstimmung: 16 : 3 : 1)

Beratung und Beschlussfassung iiber den gepriiften Jahres-
abschluss 2010 der Gemeinde Wildeck sowie die Entlastung
des Gemeindevorstandes

Herr Bachmann verweist auf die vorab zur Verfiigung gestellten
Unterlagen.

Biirgermeister Alexander Wirth erldutert den Sachverhalt.

Herr Kohlhaas teilt mit, dass der Haupt- und Finanzausschuss
iiber den Tagesordnungspunkt beraten hat und mit 5 : 0 : 0
Stimmen die Annahme der Beschlussvorlage em pfiehlt.

Es folgen Redebeitrdage von Herrn Korzell, Herrn Dr. Schreiner,
Frau Kohrock, Frau Selzer, Herrn Bick und Frau Selzer (person-
liche Erwiderung gemdfl § 23 Abs. 1 GO).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck beschliet ge-
mafB § 114 HGO den gepriiften Jahresabschluss des Haushalts-
jahres 2010 und erteilt zugleich dem Gemeindevorstand auf
Grund des dazu vorliegenden Schlussberichtes des Rechnungs-
prifungsamtes des Landkreises Hersfeld-Rotenburg fiir das
Haushaltsjahr 2010 Entlastung.

(Abstimmung: 20 : 0 : 0)

Anfrage der Fraktion SPD beziiglich des Sachstands eines
bestehenden Verwaltungsstreitverfahrens

Die Fraktion SPD bittet um Beantwortung der nachfolgenden
Fragen beziiglich des Rechtsstreites zwischen Frau Selzer und
Herrn Biirgermeister Alexander Wirth:



Punkt I1./9.)
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. Wie viele Verfahren gab es in der Sache?
. Wenn es mehrere Verfahren gab: Wie gingen die vorherigen
Verfahren aus?
. Warum wurde ein Eilverfahren angestrengt?
4. Gab es ausreichend Zeit, um im Eilverfahren seitens des Be
klagten Stellung zu beziehen?
5. Welche Kosten sind durch den Rechtsstreit der Gemeinde
Wildeck entstanden?
6. Hat die Gemeinde Wildeck eine Versicherung, die solche Fille
abdeckt?
7. Wer ist der Kostentrdger des Rechtsstreits?
8. Hat der Gemeindevorstand bis zum heutigen Tage Vorsorge
vor weiteren Rechtsstreitigkeiten getroffen?
9. Hat der Rechtsstreit zu Verzdgerungen bei den weiteren Maf}
nahmen am Gewerbegebiet Mackenrotscher Garten gefithrt?

N =

98]

Biirgermeister Wirth beantwortet miindlich die Anfrage.

Gemidl § 14 Abs. 1 der Geschiéftsordnung fiir die Gemeindever-
tretung und die Ausschiisse der Gemeinde Wildeck sind zwei
Zusatzfragen zuldssig.

Herr Kaufmann fragt, ob das Verfahren weiterbetrieben wird.
Biirgermeister Wirth verneint dies. Die zweite Zusatzfrage von
Herrn Kaufman, warum das Verfahren nicht weiterbetrieben
wird, wird von Biirgermeister Wirth beantwortet.

Anfrage der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen Wildeck be-
ziiglich Trinkwasserschutz

Die Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen Wildeck bittet um Be-
antwortung der nachfolgenden Anfrage beziiglich dem Trink-
wasserschutz in der Gemeinde Wildeck:

1. Trinkwasserschutz und Landwirtscha ft

Um die Nitratbelastung im Grundwasser zu verringern, gibt es
seit vielen Jahren die Arbeitsgemeinschaft Land- und Wasser-
wirtschaft (AGLW), in der sich 16 Kommunen im Landkreis zu-
sammengeschlossen haben. In der HNA war vor einiger Zeit zu
lesen, dass auch Wildeck sich dieser AG anschlieBen wolle.

Wie ist da der Stand der Dinge? Fiir welche Ortsteile gibt es evtl.
eine alternative Beratungsmoglichkeit fiir die Landwirte?

In welchem Bereich bewegen sich die Trinkwasserwerte fiir Nit-
ratin diesen und den iibrigen Ortsteilen? Wie ist die Entwicklung
in den vergangenen fiinf Jahren?
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2. Trinkwasserschutz und Laugeversenkung

Haben sich durch den trockenen, heilen Sommer die Entnah-
memengen aus den Wildecker Brunnen erh6ht?

Konnten diese Entnahmen Auswirkungen auf die Chloridkon-
zentration oder andere von K+S zu iiberwachende Messwerte
haben? Wo findet man hierzu Informationen (Messwerte)?

3. Trinkwasserschutz und Baumafnahme Mackenrotscher Gar-
ten

Worin besteht die Regenriickhaltevorrichtung an der Baustelle
Mackenrotscher Garten, die verhindern soll, dass erneut Ausw a-
schungen aus der Baustelle in die Ulfe und in deren Verlauf in
die Fischteiche nach Ronshausen gelangen? Ist geniigend Vor-
sorge getroffen worden, dass sich im Falle eines Starkregens ein
Vorfall wie Anfang 2017 nicht wiederholt? Wie viele m3 Trink-
wasser aus dem allgemeinen Leitungsnetz wurden bisher zur
Wisserung der Baustelle verwendet? Welchem Zweck diente die
Wisserung? Wer trigt die Kosten dafiir?“

Biirgermeister Wirth beantwortet miindlich die Anfrage.

Gemidl § 14 Abs. 1 der Geschiftsordnung fiir die Gemeindever-
tretung und die Ausschiisse der Gemeinde Wildeck sind zwei
Zusatzfragen zuldssig.

Frau Selzer fragt nochmals nach der aufgewendeten Trinkwas-
sermenge aus dem allgemeinen Leitungsnetz zur Wiasserung der
BaumaBnahme Mackenrotscher Garten. Biirgermeister Wirth
beantwortet die Zusatzfrage.

Bericht des Gemeindevorstandes

Seit der Gemeindevertretersitzung am 21. Juni 2018 hat der
Gemeindevorstand iiber folgende Angelegenheiten beraten und
beschlossen:

1. Auftragsvergaben:

e Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Erweiterung des
Raumangebotes fiir Kinder im Krippenalter (U 3) in Wildeck,

e Bauleitplanung zur Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes Nr. I./ 14. ,Uhlandstralle / Feldstralle®
in Wildeck-Obersuhl,

e Erstellung ein Teilsanierungskonzeptes fiir den Bereich Kin-
derspielplatz / Minigolfanlage in Richelsdorf,
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e Baumafnahme Gehwegerneuerung ,Lieges“ Ostseite in Wil-
deck-Obersuhl,

e Gehwegerneuerung Buchenweg — Umfahrung Weilberghal-
le in 36208 Wildeck-Richelsdorf

2. Personalangelegenheiten

e Verlingerung eines befristeten Beschiftigungsverhéltnis-
ses ab dem 01.10.2018 bis 30.09.2019 um ein weiteres
Jahr

e FEinstellung im Rahmen einer geringfii gigen
Beschiftigung als vertretende Bdderaufsicht sowie zur
Pflege im Bereich der Griinanlagen des Ortsteils
Obersuhl

e Hohergruppierung geméafl Stellenplan
3. Grundstiicksangelenheiten

e Verpachtung einer Teilfliche des gemeindlichen Grund-
stiickes in Wildeck-Obersuhl, Flur 7, Flurstiick 322/ 2,
18 m?,

e Ankaufeines Grundstiickes im Schiitzenweg in
Wildeck-Bosserode, Flurstiick 433/ 1, Flur 16

e Gestattung der Einrichtung von sechs Stellpldtzen auf
dem Flurstiick 433/ 1, Flur 16, Gemarkung Bosserode

4. Bauleitplanung der Gemeinde Friedewald; Bebauungsplan
Nr. 27 ,,Gewerbegebiet West®, Beteiligung als Behorde bzw.
als sonstiger Triager 6ffentlicher Belange gemidll § 4a (3)
BauGB

|91

. Bauleitplanung der Stadt Sontra; Bebauungsplan Nr. 28
~Am Hosbach® Sontra-Stadthosbach Beteiligung als Tri-
ger Offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB sowie als Nach-
bargemeinde geméidl § 2 Abs. 2 BauGB

6. Antrag der TRIGIS GeoServices GmbH auf Erteilung einer na-
turschutzrechtlichen Genehmigung fiir die Verlegung einer
erdverlegten Mittelspannungsleitung in der Gemeinde Wil-

deck und der Stadt Heringen (Werra).

7. Aufnahme eines Kommunaldarlehens zur Finanzierung von
InvestitionsmaBBnahmen fiir die Gemeindewerke.

8. Geschiftsordnung fiir den Gemeindevorstand

9. Aufstellungsbeschliisse gem. § 112 HGO zu den Jahresab-
schliissen 2012 und 2013 nebst Anlagen

10
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10. Antrag der Thiiringer Landgesellschaft mbH fiir die natur-
nahe Gestaltung der Suhlaue zwischen Kleinensee und
Obersuhl, in Thiiringen und Hessen gemdfl § 68 WHG

11. Grundbuchberichtigung durch Uberschreibung zweier
Grundstiicke des Landes Hessen, in der Gemarkung
Obersuhlund der Gemarkung Richelsdorf, aufdie Ge-
meinde Wildeck

12. Keine Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 20 ,Jm Ried*“sowie der Anderung des Flichennutzungs
planes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt
Heringen (Werra)

13. Empfehlung an die Gemeindevertretung zur Beratung und
Beschlussfassung iiber die heutigen Tagesordnungspunkte

14. Bauantrdge/ baugenehmigungsfreie Vorhaben seit dem

01.01.2018:
Wohnhausneubau 5
Wohnhausanbau /-umbau 1
Gewerblicher Bereich (Gesamt) 5
Garagen / Carport 1
Sonstiges 4
Neue Wohnungen insgesamt 14

AbschlieBend informiert Biirgermeister Wirth iiber den Sach-
stand der angemeldeten Malnahmen zum Kommunalinvestiti-
onsforderungsgesetz (KInvFG) des Bundes und zum Kommu-
nalinvestitionsprogramm (KIP) des Landes Hessen.

Vorsitzender Egon Bachmann bedankt sich bei den Gemeindevertreterinnen und
Gemeindevertretern fiir die Sitzungsteilnahme und informiert iiber die ndchsten Sit-
zungstermine am 20. September 2018 in der Weilberghalle in Wildeck-Richelsdorf,
am 08. November 2018 im Biirgerhaus in Wildeck-Obersuhl sowie am 13. Dezember
2018 im Mehrzweckhaus in Wildeck-RaBdorf.

11
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Kontaktdaten des Vorsitzenden der Gemeindevertretung:
Egon Bachmann

Hinterm Garten 18

36208 Wildeck-Bosserode

Tel: 06626-7281

Handy: 0160-97224753

email: egon.baerbel@t-online.de

12



Gemeinde Wildeck, Ortsteil Obersuhl

Nr.1/4 ,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel- Eisenacher StraRe", 1. Anderung

Entwurf
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Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(69 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNvO)
2Zweckbestimmung: Einzelhandel

. MaR der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1, 2 und 3 BauGB, § 16- 23 BauNVO)

2Zahl der Vollgeschosse

~

-------- e —

(SD Satteldach/
FD Flachdach/
PD Pultdach)

o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

>

. Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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1 Anlass und Ziel der Planung

Am 20.03.2017 wurde der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan der Gemeinde Wildeck
»Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel — Eisenacher Stralle”, Gemarkung Obersuhl, 6ffentlich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan trat folglich in Kraft. Wesentlicher Aspekt war die Aus-
weisung eines ,Sonstigen Sondergebiets” mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel — Lebens-
mittel und Getrankemarkt”, um die Erweiterung eines bereits im Plangebiet bestehenden Le-
bensmittelmarktes und eines Getrankemarktes zu erméglichen.

Mit der vorliegenden Planung soll ebendieser aktuell rechtskraftige Bebauungsplan ,Sonderge-
biet Lebensmitteleinzelhandel — Eisenacher StraRe” dahingehend gedndert bzw. erganzt wer-
den, dass neben der Zuldssigkeit eines Lebensmittelmarktes sowie eines Getrankemarktes auch
ein Drogeriemarkt auf dem Gelande erbaut bzw. eingerichtet werden darf.

In dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan fiir dieses Plangebiet ist als Art der baulichen
Nutzung ein ,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt, in dem folgende Zuldssigkei-
ten durchfiihrbar sind:

- Gesamtverkaufsflache 1.750 m? Verkaufsflache (VF)
davon:

- Lebensmittelmarkt 1.150 m? VF

- Getrankemarkt 500 m? VF

- Backer 100 m? VF

Nun soll die Moglichkeit gegeben werden, das Sortimentsangebot dahingehend zu erganzen,
dass zusatzlich auch ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche vom 650 m? im
Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans zuldssig sein soll. Hierflr ist das bisherige
»Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel” in ein ,Sonstiges Son-
dergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel” zu andern und eine Abgrenzung der unterschiedli-
chen Nutzungsbereiche ,Lebensmittel- und Getrankemarkt” sowie , Drogeriemarkt” zu ergan-
zen. Da der Drogeriemarkt im Siiden des Plangebietes eingeordnet werden soll, ist zudem das
bisherige Baufenster entsprechend zu erweitern. Die Gesamtverkaufsfliche im Gebiet belauft
sich nach der Anderung auf 2.400 m2.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird nicht verandert und bleibt somit entspre-
chend dem rechtswirksamen Bebauungsplan erhalten.

Aus stadtebaulicher Sicht kann die Erweiterung des Sortimentsangebots an einem bereits be-
stehenden Einzelhandelsstandort befiirwortet werden, da das Angebot der (fuBldufigen) Nah-
versorgung um das Sortiment Drogeriewaren sinnvoll erganzt wird und es bislang kein ver-
gleichbares Angebot im ndheren Umfeld gibt.

Das Vorhaben kann gem. § 13a BauGB behandelt werden, da die Bebauungsplan-Anderung eine
MaRnahme der Innenentwicklung darstellt und die Grundfldche weniger als 20.000 m? betragt.
Somit darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a (2) BauGB aufgestellt

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstralle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 1



Begriindung BP | /4 ,S0 Lebensmitteleinzelhandel - Eisenacher Str." — 1. And.

werden. Gem. § 13 (3) BauGB kann von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und der Er-
stellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen werden.

2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Westen des Wildecker Ortsteils Obersuhl. Im Westen und im Osten
grenzt jeweils Wohnbebauung an, im Norden verldauft die Bahntrasse ,Bebra — Eisenach” und
im Stden grenzt die LandestraBe (L) 3251 an das Plangebiet an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine GesamtgroRe von ca. 9.588 m? und beinhaltet die
folgenden Flursticke: Gemarkung Obersuhl, Flur 7, Nr. 73/3, 73/4, 74/3, 74/4, 78/13, 78/15,
93/2, 195/73, 196/73 und tlw. 72/2 und 78/14.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Eisenacher Strafle, die dann nach Osten hin in
den Ortskern und nach Westen mit der L 3251 Richtung Bosserode fiihrt.

2.2 Nutzung

Das Plangebiet dient derzeit, wie schon weiter oben beschrieben, bereits als Nahversorgungs-
standort. Neben dem bestehenden Supermarktgebdude, in welchem der Lebensmittel- und
Getrankemarkt sowie ein Backer untergebracht sind, befindet sich im Siidwesten des Plange-
bietes noch ein Wohngebiude, welches aufgrund der Uberplanung des Gebiets abgebrochen
werden muss.

Die im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesenen privaten Griinflaichen in den Randbereichen des
Geltungsbereiches sind als solche angelegt und werden entsprechend gepflegt und unterhalten.

Die von den zuvor genannten Nutzungen ausgenommenen Flachen sind versiegelt und dienen
als Stellplatze und zur ErschlieBung des Gebiets fir Anlieferer sowie den Nutzern des vorhan-
denen Lebensmitteleinzelhandels.

Der Geltungsbereich ibernimmt keine wichtige oder gar pragende Funktion in Bezug auf das
Orts- und Landschaftsbild.

3 Ubergeordnete Planungen und Ausweisungen

3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KAsSEL 2010) als ,,Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand” dargestellt. Der Planung stehen somit keine Ziele der Regional-
planung entgegen.

3.2 Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen 2000 (REGIERUNGSPRASIDIUM KAsSEL 2000) stellt das
Plangebiet in der Karte ,,Zustand und Bewertung” als ,,ohne Untersuchung” bezlglich der Struk-
turvielfalt der Raumtypen dar, mit dem Zusatzsymbol ,,B“ = Bebauter Bereich (> 50 ha). In der
Entwicklungskarte sind fir diesen Standort keine Eintragungen vorgesehen.
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3.3 Flachennutzungsplan

Im Marz 2017 wurde die 24. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) rechtskréftig. Die ur-
sprungliche FNP-Darstellung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.1/4 ,Sonderge-
biet Lebensmitteleinzelhandel — Eisenacher StraBe” als ,gemischte Bauflache” wurde durch die
24. Anderung des FNP in diesem Bereich gedndert. Durch die Anderung ist das Plangebiet nun
als , Bauflache Sondergebiet Einzelhandel” ausgewiesen bzw. in der Plankarte als ,Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel” dargestellt. Diese Widerspriichlichkeit wird gem.
§ 13 a(2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung dahingehend angepasst, dass der Geltungsbe-
reich als ,Sonderbauflache Einzelhandel” dargestellt wird. Mit dieser FNP-Darstellung ent-
spricht dann auch die geplante erste Anderung des Bebauungsplans den Vorgaben des FNP.

3.4 Landschaftsplan

Flir das gesamte Gemeindegebiet liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2001 vor (PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001). In der Karte 1 ,Biotoptypen, Realnutzung” ist das Plange-
biet vorwiegend als ,,Mosaik von bebauten Flachen und privaten Grinflaichen” dargestellt. Au-
Rerdem befinden sich im Gebiet laut Landschaftsplan sowohl autochthone Laub- als auch al-
lochthone Nadelbdaume.

Im ,,Entwicklungsteil” (Karte 2) des Landschaftsplans der Gemeinde Wildeck sind fiir das Plan-
gebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ,MaRnahmen zur Férderung des Biotopverbundes
im Siedlungsbereich”, hier ,Verbesserung der Durchgriinung bzw. Umwandlung vorhandener
allochthoner Griinstrukturen der Siedlungsfléichen (liberwiegend standortfremde Nadelgehélze)
in autochthone (einheimische) oder dorftypische Laub- und Obstgehélze” vorgesehen.

3.5 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vorhanden. Das Plangebiet liegt ebenfalls auRerhalb von Gebieten gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder europédische Vogelschutzgebiete) gem.
§ 32 BNatSchG. Zudem liegen keine Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet
vor.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet (NSG) ,Rhaden bei Obersuhl und
Bosserode” (1987 ausgewiesen, Verordnung vom 05.12.1992, ca. 122 ha grol3). Dieses liegt
sidwestlich Obersuhl im Auenbereich der Werra. Die sudliche Begrenzung des NSG wird von
der Landesgrenze zu Thiiringen gebildet. Das genannte NSG ist in Teilen anndhernd deckungs-
gleich mit den Gebietsgrenzen der beiden Natura 2000-Gebiete VSG , Rhdaden von Obersuhl und
Auen an der mittleren Werra“ (5026-402) und des gleichnamigen FFH-Gebiets ,Rhaden bei
Obersuhl und Bosserode” (5026-350). Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt ca.
520 m. Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Distanz der drei genannten Schutzge-
biete zu dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten.
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3.6 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B
(weitere Schutzzone) des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fiir die Wassergewinnungsan-
lage ,Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch TB Obersuhl im Heil). Die Schutzgebietsverordnung vom
18.02.1972 (veroffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr.13/1972, S. 608) ist zu be-
achten. Sie enthalt in Einzelfdllen (z. B. Lagerung wassergefahrdender Stoffe) Einschrankungen
zu Betriebszweigen oder bestimmter Nutzungsweisen.

Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

4 Planung

4.1 Erlduterung des Vorhabens

Die Gemeinde Wildeck mdochte den bestehenden Nahversorgerstandort in der Eisenacher Stra-
Re durch eine Erweiterung der Sortimentsstruktur starken und ergdnzen. Der Betreiber einer
groflen Drogeriemarktkette hat bereits sein immenses Interesse am Standort bekundet.

Mit der vorgesehenen max. VF von 650 m? wiirde der Drogeriemarkt nicht als groRflachiger
Einzelhandel eingeordnet werden miissen. Aufgrund jedoch der geplanten Ansiedlung direkt
angrenzend zu dem bestehenden Lebensmittel- und Getrankemarkt sowie dem Backer wird das
Vorhaben als groRflachige Einzelhandelsagglomeration betrachtet. Die Ein-/ Ausfahrt sowie die
Stellplatze sind gemeinsam zu nutzen, was ebenfalls fiir die Betrachtung einer Einzelhandelsag-
glomeration spricht.

Um das geplante Vorhaben besser bewerten zu kénnen, insbesondere hinsichtlich moglicher
Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur sowie die Vereinbarkeit mit den landes- und regio-
nalplanerischen Zielen, wurde eine ,,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Droge-
riefachmarktes in Wildeck, Ortsteil Obersuhl”“ durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH (GMA) erstellt. Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben,
insbesondere aufgrund der begrenzten GréRe, zu keinen Beeintrachtigungen der Versorgungs-
strukturen in Wildeck und den Nachbarkommunen fiihren wird (GmaA 2017).

Letztendlich wird mit der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung die Méglichkeit geschaffen,
den bestehenden Nahversorgungsstandort sinnvoll zu erganzen, indem ein Drogeriemarkt zu-
gelassen wird.

4.2 Ziele der Planung

- Erweiterung der bisher zuldssigen Sortimentsstruktur um einen Drogeriemarkt.

- Das durch Flurstiicksteilung entstandene Grundstiick soll einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefiihrt werden.

- Eine Bebauung des Grundstiicks soll durch die Erweiterung des Baufensters ermdoglicht
werden.

- Durch die Festsetzungen soll das Grundstiick flexibler nutzbar gemacht werden und die
Bebauung sich in das ndhere Umfeld einpassen.
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4.3 Flachenbilanz

Tab. 1 Flachenbilanz der ausgewiesenen Flachen im Bebauungsplan

Flichengliederung Planung (m?)
Sondergebiet ,,Einzelhandel” 7.628
Private Griinflache 1.960

Die ,,privaten Griinfldchen” sind zudem mit ,,Planungen,
Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft” belegt und untergliedern sich noch mal

in:

- Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.669
Entwicklung von Natur und Landschaft
Hier: Anpflanzen einheimischer Bdume und Stréucher
in gelenkter Sukzession

- Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern 170
und sonstigen Bepflanzungen

-, Private Griinflichen” ohne zusdtzliche Belegung 121

Gesamt 9.588
4.4 Darstellung der Auswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungsplans

Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes flihrt neben einer Erhéhung der Standortattraktivitat
aller Voraussicht nach auch zu einer erhéhten Kundenfrequentierung.

Wie schon vorhergehend erlautert, wurde bereits im Vorfeld eine ,Auswirkungsanalyse zur ge-
planten Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Wildeck, Ortsteil Obersuhl” durch die GMA
erstellt. Das Gutachten liegt der Bebauungsplan-Anderung als Anlage bei, weshalb an dieser
Stelle darauf verzichtet wird, die Inhalte an dieser Stelle detailliert wiederzugeben.

In der Analyse wird zuerst eine detaillierte Aufnahme des Standortes gemacht, anhand derer
eine Betrachtung der herrschenden Angebots- und Wettbewerbssituation sowie eine Einschat-
zung der stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen des Marktes auf Wildeck
und die Nachbarkommunen erfolgt. Insbesondere wird dabei beleuchtet, dass es sich laut Regi-
onalplan bei der Gemeinde Wildeck um ein Grundzentrum (GZ) handelt, welche die Funktion
der gemeindlichen Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
Ubernehmen (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2010).

Die Analyse zeigt auf, dass die Gemeinde Wildeck mit dem Vorhaben die bereits vorhandene
Sortimentsstruktur sinnvoll erweitern und den bestehenden (in Teilen fulllaufig erreichbaren)
Nahversorgungsstandort fiir die Einwohner Obersuhls und dem ndheren Umfeld attraktiver
gestalten kann.
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Letztendlich kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben, insbesondere auf-
grund der begrenzten GroRe, zu keinen Beeintrachtigungen der Versorgungsstrukturen in Wil-
deck und den Nachbarkommunen fiihren wird (GmA 2017).

Andere Auswirkungen, welche zusatzlicher planerischer Bestimmungen bedirfen, sind nicht
absehbar. Sowohl die verkehrliche ErschlieRung als auch die infrastrukturelle ErschlieBung ent-
sprechen den bendtigen Anforderungen, so dass hier weder Auswirkungen zu erwarten, noch
dass AnderungsmaRnahmen notwendig sind.

5 Begriindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden zuerst die im Zuge der ersten Anderung des Bebauungsplans gednderten
Festsetzungen erldautert und begriindet. Im Anschluss werden die (ibrigen Festsetzungen zur
besseren Lesbarkeit und Verstandlichkeit des Bebauungsplans aufgefiihrt. Sie sind nicht Inhalt
der Anderung und bleiben unangetastet in ihrer Geltung.

5.1 Gednderte Festsetzungen

5.1.1 Artder baulichen Nutzung

In dem als ,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel” gemal § 11 BauNVO ge-
kennzeichneten Bereich sind folgende Sortimentsnutzungen zulassig:

- Lebensmittelmarkt (max. VF 1.150 m?)

- Getrankemarkt (max. VF 500 m?)
- Drogeriemarkt (max. VF 650 m?)
- Backer (max. VF 100 m?)

Durch die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Lebensmittel- und Getrankemarkt sowie
Backer und Drogeriemarkt) werden die Bereiche klar gegliedert und strukturiert.

Mit der Ausweisung eines solchen Sondergebietes und den entsprechend zuldssigen Nutzungen
ist die Lebensmittel-Nahversorgung gesichert und das Sortiment um Drogeriewaren, und damit
groRtenteils Waren des taglichen Bedarfs, sinnvoll erganzt.

Die Festsetzung der max. VF entspricht der GréRBenordnung fiir das Einzugsgebiet und verhin-
dert eine Uberdimensionierung der Mérkte.

5.1.2 Mah der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR
§ 16 (3) BauNVO stets die Grundflachenzahl (GRZ) oder die GroBe der Grundflache (GR) der
baulichen Anlage und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlage zu be-
stimmen. Ohne diese Festsetzungen kdnnen insbesondere das Orts- und Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigt werden.

Um negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu minimieren, bleibt die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan bereits festgesetzte max. Firsthéhe von 10,5 m erhalten. Die ebenfalls im ur-
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springlichen B-Plan festgesetzte max. Traufhdhe entfadllt, um die Flexibilitat fir eine neue zeit-
gemalle Bebauung zu bieten.

5.1.3 Uberbaubare Fliche

Die Uberbaubare Flache, innerhalb derer das Planen und Herstellen von Gebauden (Haupt-
Gebauden) erlaubt ist, wird durch Baugrenzen begrenzt. Das Baufenster ist nach Siden hin er-
weitert worden, um die Ansiedlung eines Drogeriemarktes zu ermaoglichen.

5.1.4 Stellplatze

Um fir das geplante Vorhaben ausreichend Stellplatze nachweisen zu kdnnen, ist die Stellplatz-
satzung der Gemeinde Wildeck in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Fassung
zu beachten und anzuwenden.

Die notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind auf dem eigenen Grundstiick
zu errichten. Aktuell befinden sich 117 Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs fir Kunden
und Mitarbeiter.

Durch die Erweiterung der Sortimentsstruktur um einen Drogeriemarkt, missen die Stellplatze
neu geordnet werden. Die Anzahl der Stellplatze andert sich jedoch nicht, und auch nach der
Errichtung des Drogeriemarktes stehen weiterhin 117 Stellplatze zur Verfliigung.

Die Stellplatze sind mittig im Plangebiet bzw. im 6stlichen Plangebiet angelegt und nicht speziell
einem jeweiligen Nutzungsbereich zugeordnet. Die Stellplatze werden demnach aller Voraus-
sicht nach wechselseitig genutzt.

5.2 Von der Anderung des Bebauungsplans nicht betroffene Festsetzungen

5.2.1 MaR der baulichen Nutzung

Die GRZ gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO
zuldssig sind. Der Bebauungsplan setzt gemaR § 17 (1) BauNVO als GRZ die Obergrenze fir
Sonstige Sondergebiete von 0,8 fest.

Im gesamten Plangebiet wird max. ein Vollgeschoss festgesetzt, woraus sich eine max. Ge-
schossflachenzahl von 0,8 ergibt.

5.2.2 Bauweise

Ill

Der Bebauungsplan setzt fiir das ,Sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel” ge-
mafk § 22 (4) S. 1 BauNVO eine abweichende Bauweise fest, welche als offene Bauweise mit
zuldssigen Gebaudelangen von lGber 50 m definiert ist.

5.2.3  Griinordnerische Festsetzungen

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Bahn hin werden private Grinflachen als Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB sowie als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden einheimischen Laub-
gehodlzen zu begriinen (Vorschlagsliste):
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Baume
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Salweide Salix caprea
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Straucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weifsdorn Crataegus laevigata

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) dirfen zum Zwecke
der Anlage von Eingdngen, Zu- und Auffahrten unterbrochen oder verschoben werden.

Rankpflanzen werden aus Lebensmittel-Hygienegriinden nicht verwendet.
PflanzengréfRen und -qualitaten

Laubbdume: Hochstamme 3 x v., m. B., mind. 2-3 m hoch, Stammumfang mind. 12 cm,
gestlitzt mit Dreibock.

Straucher: Straucher 2 x v., m. B., mind. 5 Triebe, mind. 1 m hoch.

5.2.4 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils flr 6 neu zu errichtende Stellplatze ein groRkroniger, heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bdume miissen in einer unversiegelten
Pflanzflaiche von mindestens 4 m? fachgerecht angepflanzt werden. Die anzupflanzenden Bau-
me dirfen auch in der Flache mit Pflanzbindung oder innerhalb der Griinanlage angepflanzt
werden, jedoch nur zusatzlich zur festgesetzten Bepflanzung.
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Stellplatze sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht.

5.2.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Flr alle Gebdude sind Sattel-, Flach- oder Pultddcher vorgeschrieben. Die Dacheindeckung hat
in ziegelroten, braunen oder rotbraunen Farbtonen zu erfolgen. Falls Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie geplant sind, so sind diese in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.
Die Dachneigung muss 0° bis 35° betragen. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Dacher.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in natiirlichen Materialfarbtonen zu erfolgen. Die
AuBenwandflachen sind als Putz- oder Klinkerflachen zu gestalten. Fassadenverkleidungen sind
mit folgenden Materialien zulassig: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in GroRe und Farbgebung den dazugehdrigen
baulichen Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an den Gebauden und nur an dem
jeweiligen Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone (Bahn)
nicht zulassig.

Im Baugebiet sind mind. 30 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen an-
zulegen und zu unterhalten. Diese Griinflachen sind ausschlieBlich (100 %ig) mit einheimischen
Laubbdaumen und Strauchern zu bepflanzen.

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel in einer maximalen Héhe von 1,5 m
zuldssig. Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen.

Millbehalter sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Strafe aus nicht sicht-
bar sind. Container- und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu um-
pflanzen.

6 Umweltbelange

Da das Vorhaben gem. § 13a BauGB behandelt werden kann, ist ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB nicht notwendig. Die Darlegung der im Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden
Umweltbelange erfolgt daher mit diesem Kapitel.

6.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand dargestellt und die méglichen Umweltauswir-
kungen prognostiziert. Zu betrachten sind hierbei gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgditer
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Da die vorgesehene Plandanderung tberwiegend auf bereits versiegelten sowie anthropogen
Uberformten Flachen innerhalb des bestehenden Geltungsbereiches vorgesehen ist, kbnnen
erhebliche Auswirkungen fir die zuvor unter Ziffer a) aufgefiihrten Schutzgiiter von vorneher-
ein weitgehend negiert werden. Fir samtliche Schutzgliter kann weitgehend auf die Bewertung
der Eingriffswirkung im bestehenden B-Plan verwiesen werden. Oberflaichengewdsser sowie
natirliche Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die kategorische Einordnung der Flache
im bestehenden Bebauungsplan bleibt unverdandert. Relevante Veranderungen des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes sowie des im angrenzenden Bereich bereits bestehenden Siedlungskli-
mas sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
kénnen ausgeschlossen werden, da es keine Uberschneidungen mit dem Plangebiet gibt (vgl.
Kap. 3.5).

Der Vorhabenstandort ist im zentralen Ortsteil eines Grundzentrums gelegen. Insgesamt sind
aus dem Vorhaben keine wesentlichen negativen Folgen fiir die Versorgungsstruktur von Wil-
deck oder fur stadtebaulich schutzwiirdige Lagen erkennbar (Gma 2017). Wesentliche Verdande-
rungen der Verkehrssituation sind ebenfalls nicht zu erwarten, da der zuvor genannten Studie
nach einerseits die fuBldaufige Erreichbarkeit gegeben ist und andererseits durch die Ergdnzung
mit den vorhandenen Markten zusatzliche Fahrten vermieden werden kénnen. Auch die Immis-
sionsrichtwerte gem. TA Larm werden weiterhin eingehalten. Durch die vorgesehene Erweite-
rung eines bereits im Plangebiet bestehenden Einzelhandelsstandortes sind daher keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt zu erwarten.

Kultur- sowie sonstige Sachgiter sind flir das Gebiet nicht bekannt oder ausgewiesen und somit
auch nicht vom Vorhaben betroffen.

6.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Um die Schutzgiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen, die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern kénnen. Auf
planerischer Ebene ist zunachst die Standortwahl als wesentliche MaBnahme zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen zu nennen. Die zu betrachtende Plandanderung innerhalb des Gel-
tungsbereichs des bestehenden, rechtskraftigen B-Plans ,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhan-
del — Eisenacher StralRe” betreffen Gberwiegend bereits versiegelte Bereiche. Die textlichen
Festsetzungen und Hinweise des bestehenden Bebauungsplans enthalten u. a. Elemente zur
Minderung des Eingriffs in die Schutzgliter und gelten uneingeschrankt fort. Weitere MaRRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung sind daher nicht erforderlich.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a (1) S. 2 Nr. 1 handelt,
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich ist demnach fiir die Anderung nicht notwendig. Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten fir das angestrebte be-
schleunigte Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zuléssig.
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7 Sonstige Belange

7.1 ErschlieBung - Verkehr

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Verkehrsflachen (hier: Ein- und
Ausfahrt) dienen der Sicherstellung der ErschlieRBung.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Eisenacher Stralle, die dann nach Osten hin in
den Ortskern und nach Westen mit der L 3251 Richtung Bosserode fiihrt.

7.2 ErschlieBung - Ver- und Entsorgung/ Infrastruktur

Durch die bereits vorhandene Bebauung sowie die Lage am westlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Obersuhl ist das Plangebiet bezliglich Ver- und Entsorgung voll erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das vorhandene Wasserleitungsnetz. Damit ist die Versor-
gung des Plangebiets gesichert.

Das hier verwandte Ableitungssystem ist ein Mischsystem. Demnach werden alle anfallenden
Abwasser (Regen-, Schmutz- und Fremdwasser) lber eine gemeinsame Leitung in der Ortskana-
lisation abgefiihrt. Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets ist durch die vorhandene Ortska-
nalisation der Kldaranlage Obersuhl vorgesehen.

Ebenso verfligt das Plangebiet derzeit schon liber einen Stromanschluss, weiterhin sind bereits
Erdgasleitungen in der Eisenacher StraRe und zum vorhandenen Markt verlegt, womit die Mog-
lichkeit der Erdgasversorgung besteht.

8 Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

8.1 Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bodenkon-
taminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel als techni-
sche Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck, die nachste Polizeidienst-
stelle oder das Amt fiir Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld-Rotenburg zu benachrichtigen,
um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaRBnahmen sind bis zu einer Entschei-
dung einzustellen.

8.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und die bodenschutzrechtlichen Regelungen wird hingewiesen. Wahrend der Bauarbeiten ist
das Befahren von Boden auf das unabdingbare Mal} und auf Zeiten geringer Bodenfeuchte zu
beschranken, um einen Bodenverdichtung im Plangebiet auf das erforderliche MaR zu minimie-
ren. Vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu beseitigen. Des Weite-
ren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.
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8.3 Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstinde bekannt wer-
den, so ist dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologie und Paldontologie, dem Gemeindevor-
stand der Gemeinde Wildeck oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreise Hers-
feld-Rotenburg zu melden. In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18HDSchG erforderlich werden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen.

8.4 Deutsche Bahn

8.4.1 Immissionen (elektrifizierte Strecken)

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer
Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rech-
nen. Wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskérper wird z. B. mit Gleisbaumaschinen ge-
arbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbe-
trieb Typhone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen
Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern, flr SchutzmaRnahmen zu sorgen.

8.4.2 Oberflachen- und Sonstige Abwdsser

Oberflachen- und Abwasser dirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden.

8.4.3 Vorhandene Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG

Auf oder im unmittelbaren Bereich der DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Werden unumgangliche Erdarbeiten ausgefiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl
von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt werden. Ggf. sind alle Erd-
arbeiten von Hand auszufiihren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder um-
gelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-
ner Rechtsnachfolger.

8.4.4 Planungen von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z. B. Be-
leuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortiduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
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8.4.5 Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage der Deutschen Bahn
AG. Diese weist hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Ober-
leitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

8.4.6 Bepflanzung des Grundstiickes zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefdhrdeten
Holzer (z. B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z. B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
hohe zu wahlen.

8.5 Energieversorger

8.5.1 Gas

In der Eisenacher Stralle und zu dem Supermarkt sind bereits Erdgasleitungen verlegt. Damit ist
es moglich, in dem ausgewiesenen Baugebiet eine Erdgasversorgung anzubieten. Vorausset-
zung dafur ist die Wirtschaftlichkeit der erforderlichen Baumafinahme.

Bei geplanten Baumbepflanzungen sind die Standorte und Baumarten mit der EnergieNetz Mit-
te GmbH in Bebra abzustimmen. Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zwi-
schen Baum und Gasversorgungsanlage grundsatzlich ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

8.5.2 Strom

Im Plangebiet befinden sich Niederspannungskabel. Diese elektrischen Anlagen miissen berick-
sichtig werden.

Bepflanzungen mit Badumen missen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrachtigung der
elektrischen Anlagen zu erwarten ist.

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte Baurichtlinien zu
beachten.

8.6 Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Bauvorhaben liegt im amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet flir die Wassergewin-
nungsanlage , Tiefbrunnen 3 Obersuhl” der Gemeinde Wildeck (Betreiber der Wasserversor-
gungsanlage: Gemeindewerke Wildeck). Die nachfolgenden Bedingungen und Auflagen sind in
die Ausschreibungsunterlagen (z. B. in die Vorbemerkungen) mit aufzunehmen, damit die zum
Teil erh6hten Anforderungen bereits bei der Kostenkalkulation von den anbietenden Baufirmen
berlicksichtigt werden kénnen.

Der Bauherr hat den bauausfiihrenden Firmen alle aufgrund der Schutzgebietslage erteilten
Auflagen schriftlich mitzuteilen.

Von der bauausfiihrenden Firma ist der verantwortliche Bauleiter auf die bei der Bauausfiih-
rung zu beachtenden Auflagen schriftlich hinzuweisen.
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Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfsstoffe dirfen nicht grundwassergefahrdend
sein.

Beim Betanken von ortsbeweglichen Arbeitsmaschinen (wie z. B. Bagger und Raupe) ist Folgen-
des zu beachten:

- Die Arbeitsmaschinen diirfen aus StraBenfahrzeugen, Aufsetztanks und aus Tankcontai-
nern nur im Vollschlauchsystem mit einem nach dem Totmannprinzip schlieRenden Zap-
fenventil bei einem Volumenstrom von nicht mehr als 200 |/min im Auslauf befullt wer-
den.

- Gleiches gilt auch fiur das Befiillen eines Tankcontainers (Lagerbehalters) mit einem In-
halt bis zu 1.000 Liter im Falle einer kurzzeitigen Lagerung von wassergefdahrdenden
FlUssigkeiten am geplanten Standort.

- Bei einer kurzzeitigen Lagerung diirfen nur doppelwandige und leckiiberwachte Behilt-
nisse verwandt werden.

- Beim Betanken sind evtl. Tropfverluste auf geeignete Weise aufzufangen.

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geraten muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet werden.
Die zum Einsatz kommenden Fahrzeuge und Maschinen sind taglich vor Beginn und nach Been-
digung der Arbeiten auf Dichtigkeit zu prifen. Fahrzeuge und Maschinen, die Kraftstoff und/
oder Olverluste aufweisen, sind unverziiglich aus dem Schutzgebiet zu entfernen. Falls erforder-
lich, sind sie gegen Tropfenverluste zu sichern.

Die zum Einsatz kommenden Maschinen und Fahrzeuge sollten mit Betriebsstoffen der ge-
ringstmoglichen Wassergefahrdungsklasse betrieben werden.

Sollten wassergefdahrdende Flussigkeiten austreten, z. B. beim Betanken oder aufgrund von Le-
ckagen an Fahrzeugen und Maschinen, sind diese sofort aufzunehmen und schadlos zu beseiti-
gen. Die entsprechenden Gerate und ausreichenden Bindemittel zur Aufnahme sind stets bereit
zu halten. Uber den konkreten Lagerort des Bindemittels sind alle am Bau Beteiligten zu infor-
mieren.

Bei einem Austreten von wassergefahrdenden Flissigkeiten sind unverziiglich die Abteilung
Wasser- und Bodenschutz beim Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg und die
nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

8.7 Immissionsschutz

Der Einkaufsmarkt ist so zu errichten und zu betreiben, dass unter Berlicksichtigung der bereits
vorhandenen gewerblichen Larmbelastung an den nachstgelegenen Wohnhausern die Immissi-
onsrichtwerte flir Lirm nach der TA Larm eingehalten werden. Sie betragen tagstiber 60 db (A)
und nachts 45 db (A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr des darauffolgenden Tages.

Die genannten Immissionsrichtwerte dirfen nicht vollig ausgeschopft werden, da der gegen-
Uberliegende Einkaufsmarkt ebenfalls einen Immissionsanteil, der in seiner GroRRe nicht be-
kannt ist, in Anspruch nimmt. Diese Vorgaben sind insbesondere bei der Planung der techni-
schen Einrichtungen (Heizung, Kihleinrichtung, Liftung) zu berticksichtigen.
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8.8 Klimaschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden sind Anlagen zur aktiven Nutzung der erneuerba-
ren Energien ausdricklich erwiinscht. Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
werden auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz) und der EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in ihrer jeweils giilti-
gen Fassung zu beachten sind.

8.9 Loschwasserversorgung

Gemal des § 3 (1) Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und des Katastrophenschutzes (HBKG) ist die Bereitstellung von Loschwasser eine Aufgabe der
Gemeinde. Diese kann jedoch bei Bauvorhaben mit besonderer Brand- und Explosionsgefahr
und bei abgelegenen Gebduden, Anlagen, Einrichtungen und Lagerstatten, die an die offentli-
che Loschwasserversorgung nicht angeschlossen sind, ihrerseits die Bauherren bzw. Eigentlimer
im Rahmen des § 45 HBKG zur Bereitstellung ausreichender Léschwassermenge und der erfor-
derlichen Entnahmeeinrichtungen verpflichten oder ihre Zustimmung zum Bauvorhaben von
der Erflllung entsprechender Auflagen abhangig machen.

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das DVGW-Arbeitsblatt W 313 ,Richtlinien fir Bau- und
Betrieb von Feuerldsch- und Brandschutzanlagen in Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasser-
leitungen” zu beachten.

Am Grundstiick muss zur Aufnahme wirksamer Loscharbeiten gem. § 14 (1) Hessischer Bauord-
nung (HBO) jederzeit eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen. GemalR DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung — ist ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/min erforderlich, der fiir mindestens 2
Stunden zur Verfligung stehen muss.

Zur Loschwasserentnahme ist im Kreuzungsbereich Eisenacher StralRe/ Kantor-Meyne-StralRe
ein Unterflurhydrant vorhanden. Ein Oberflurhydrant ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
auf dem Grundstiick nicht zu realisieren. Mit dem Bauantrag ist eine Brandschutzplanung vor-
zulegen, in der die Wasserentnahmestellen abzustimmen sind.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten.

8.10 Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte in Zisternenanlagen aufgefan-
gen und als Brauch- oder Betriebswasser genutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen
und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen
(z. B. Toilettenspilung, Grinflaichenbewdsserung) sind die Anlagen nach den einschlagigen
technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben. Die Nutzung des Regenwassers als Brauch-
wasser wird aus okologischen Griinden empfohlen. Durch MaBnahmen der Regenwasserversi-
ckerung oder -nutzung kdnnen Beeintrachtigungen durch Versiegelung gemindert werden, da
bis zu einem gewissen Grad Sickerwasserverluste und Abflussverscharfungen reduziert sind. In
diesem Zusammenhang wird auch auf die gesetzlichen Vorgaben des Hessischen Wassergeset-
zes (§ 37 (4) HWG) verwiesen, wonach ,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser (...) von
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der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen”.

8.11 Umwelt- und Naturschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden ist die dauerhafte Begriinung von Flachdachern
oder flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis 10° zulassig und ausdriicklich erwiinscht.
Die Dachbegriinung bietet Ersatzlebensraume fiir Pflanzen und Tiere auf den sonst versiegelten
Flachen der Bebauung. Die Wasserspeicherkapazitat von Substrat und Vegetation verbessert
das Lokalklima durch Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient sie als Retentionsflache,
da die abzuleitende Niederschlagsmenge deutlich verringert wird.
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9 QUELLENANGABEN

9.1 Gesetze, Richtlinien und Verordnungen

BAUGB - BAUGESETZBUCH in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I S. 3634).

BAUNVO - BAUNUTZUNGSVERORDNUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I'S.3786).

BBODSCHG - BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und
zur Sanierung von Altlasten vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

BIMSCHG - BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

BNATSCHG - BUNDESNATURSCHUTZGESETZ : Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29.Juli2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. I S. 3434).

EG-VOGELSCHUTZRICHTLINIE: Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten - kodifizierte Fassung (ABI. Nr.
L 20 vom 26.01.2010, S. 31), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.
Mai 2013 (ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013, S. 193-229).

FFH-RL - FFH-RICHTLINIE: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natdrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Abl. Nr. L 206 S. 7), zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI. Nr. L 158 S. 193-229).

HAGBNATSCHG - HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 20. Dezember 2010
(GVBI. S. 629. 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018
(GVBI. S. 184).

HBO - HESSISCHE BAUORDNUNG vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198).
HDSCHG — HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

HWG - HESSISCHES WASSERGESETZ vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).

TA-LARM - TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gean-
dert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

WHG - WASSERHAUSHALTSGESETZ: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

9.2 Verwendete Literatur

BAUBETREUUNGSBURO SCHMIDT (2017): Bebauungsplan NR. I/4 ,Sondergebiet Einzelhandel” in der Eisena-
cherstraBe des Ortsteils Obersuhl. Bad Salzungen.
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BAUBETREUUNGSBURO SCHMIDT (2017): Flichennutzungsplan-Anderung zum Bebauungsplan Nr. I/4 ,Son-
dergebiet Einzelhandel” in der Eisenacherstraflle des Ortsteils Obersuhl. Bad Salzungen.

GMA — GESELLSCHAFT FUR MARKT- UND ABSATZFORSCHUNG 2017: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansied-
lung eines Drogeriefachmarktes in Wildeck, Ortsteil Obersuhl. KéIn, 23.10.2017.

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG (2001): Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck. Wollstadt.
REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL [Hrsg.] (2010): Regionalplan Nordhessen 2009. Kassel.

REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL [Hrsg.] (2000): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000. Kassel.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 11 BauNVvVO

1.1 In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel"
sind ausschlielich nachfolgende Sortimente zulassig:

— Lebensmittel mit Non-Food-Nebensortiment max. 1.150 m? Verkaufsflache,
— Getrankemarkt max. 500 m? Verkaufsflache.

— Béacker max. 100 m? und

— Drogeriemarkt max. 650 m? Verkaufsflache

2 MaBl der baulichen Nutzung gemdaR §9(1)Nr.1BauGB,
§ 16 BauNVO

2.1 Maximale Firsthohe 10,5 m

Maligebend fiir die Firsthéhe ist die AuRenwandhohe bis zum First gemessen vom Anschnitt
des gewachsenen Bodens. Bei geneigtem Gelande ist die Firsthohe zu mitteln. Es sind Wand-
abschnitte von max. 6,0 m zur Berechnung der Firsthohe zu bilden.

2.2 Die Festsetzung der maximalen Traufhdhe entfallt!

3 Stellplatze

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wildeck ist in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
glltigen Fassung zu beachten.

Die weiteren textlichen Festsetzungen der derzeit rechtswirksamen Satzung sind von der An-
derung nicht betroffen und gelten demnach vollumfanglich weiter, sie befinden sich in der
Anlage A.
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ANLAGE A:

Von der Anderung des Bebauungsplans nicht betroffene
Festsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Festsetzungen

1.1 ManR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemal § 17 (1) BauNVO als GRZ die Obergrenze fir Sonstige
Sondergebiete von 0,8 fest.

Im gesamten Plangebiet wird max. ein Vollgeschoss festgesetzt, woraus sich eine max.
Geschossflachenzahl von 0,8 ergibt.

1.2 Bauweise

Ill

Der Bebauungsplan setzt flr das ,Sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhande
gemall § 22 (4) S. 1 BauNVO eine abweichende Bauweise fest, welche als offene Bauweise
mit zuldssigen Gebaudelangen von lber 50 m definiert ist.

13 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Bahn hin werden ,Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft“ gem. § 9 (1) Nr.20 und
25 BauGB sowie ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern” gem.
§9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden einheimischen
Laubgeholzen zu begriinen (Vorschlagsliste):

Baume
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Salweide Salix caprea
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata
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ANLAGE A: Von der Anderung des B-Plans nicht betroffene Festsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Straucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weifsdorn Crataegus laevigata

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern) dirfen zum
Zwecke der Anlage von Eingangen, Zu- und Auffahrten unterbrochen oder verschoben
werden.

Rankpflanzen werden aus Lebensmittel-Hygienegriinden nicht verwendet.
PflanzengroRen und -qualitaten

Laubbdaume: Hochstamme 3 x v., m. B.,, mind. 2-3 m hoch, Stammumfang mind.
12 cm, gestlitzt mit Dreibock.

Straucher: Straucher 2 x v.,, m. B., mind. 5 Triebe, mind. 1 m hoch.

1.4 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils flir 6 neu zu errichtende Stellplatze ein grofRkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Baume missen in einer
unversiegelten Pflanzfliche von mindestens 4 m? pro Baum fachgerecht angepflanzt werden.
Die anzupflanzenden Baume diirfen auch in der Flache mit Pflanzbindung oder innerhalb der
Grinanlage angepflanzt werden, jedoch nur zusatzlich zur festgesetzten Bepflanzung.

Stellpldtze sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser ermoglicht.

1.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fiir alle Gebdude sind Sattel-, Pult- oder Flachdacher vorgeschrieben. Die Dacheindeckung
hat in ziegelroten, braunen oder rotbraunen Farbtonen zu erfolgen. Falls Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie geplant sind, so sind diese in die Gesamtgestaltung des Daches
zu integrieren. Die Dachneigung muss 0° bis 35° betragen. Dies gilt nicht flr untergeordnete
Dacher.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in natirlichen Materialfarbténen zu erfolgen. Die
AuBenwandflachen sind als Putz- oder Klinkerflaichen zu gestalten. Fassadenverkleidungen
sind mit folgenden Materialien zuldssig: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in GroBe und Farbgebung den
dazugehorigen baulichen Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an den
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Gebduden und nur an dem jeweiligen Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind
innerhalb der Bauverbotszone (Bahn) nicht zulassig.

Im Baugebiet sind min. 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflaichen sind ausschlieBlich (100 %ig) mit
einheimischen Laubbdaumen und Strauchern zu bepflanzen.

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Sockel in einer maximalen Héhe von
1,5 m zuldssig. Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen.

Mullbehalter sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StraRe aus nicht
sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu
umpflanzen.

2 Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

2.1 Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium
Kassel als technische Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck, die
nachste Polizeidienststelle oder das Amt fiir Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld-
Rotenburg zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die
Baumalinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

2.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen wird hingewiesen. Wahrend der
Bauarbeiten ist das Befahren von Béden auf das unabdingbare Mal} und auf Zeiten geringer
Bodenfeuchte zu beschranken, um einen Bodenverdichtung im Plangebiet auf das
erforderliche MaR zu minimieren. Vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im
Unterboden zu beseitigen. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschranken.

2.3 Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstdande bekannt
werden, so ist dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologie und Paldontologie, dem
Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreise Hersfeld-Rotenburg zu melden. In diesen Fallen kann fiir die weitere Fortflihrung
des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18HDSchG erforderlich
werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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24 Deutsche Bahn

2.4.1 Immissionen (elektrifizierte Strecken)

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In
unmittelbarer Ndhe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Wahrend der Baumafinahmen auf dem Gleiskorper wird
z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb  Typhone oder Signalhérner benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen koénnen gegen die
Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir SchutzmalBnahmen
zu sorgen.

2.4.2 Oberflaichen- und Sonstige Abwdasser

Oberflachen- und Abwasser dirfen dem Bahngeldande nicht zugeleitet werden.

2.4.3 Vorhandene Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG

Auf oder im unmittelbaren Bereich der DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Werden unumgangliche Erdarbeiten ausgeflihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl
von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt werden. Ggf. sind alle
Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder
umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

2.4.4 Planungen von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Ndahe der Bahn (z. B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

2.4.5 Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage der Deutschen Bahn
AG. Diese weist hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der
Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

2.4.6 Bepflanzung des Grundstiickes zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung des Grundstlicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten
Holzer (z. B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewdachse (z. B. Brombeeren)
verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der
Endwuchshohe zu wahlen.
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2.5 Energieversorger

2.5.1 Gas

In der Eisenacher StraBe und zu dem Supermarkt sind bereits Erdgasleitungen verlegt. Damit
ist es moglich, in dem ausgewiesenen Baugebiet eine Erdgasversorgung anzubieten.
Voraussetzung dafir ist die Wirtschaftlichkeit der erforderlichen BaumaBnahme.

Bei geplanten Baumbepflanzungen sind die Standorte und Baumarten mit der EnergieNetz
Mitte GmbH in Bebra abzustimmen. Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist
zwischen Baum und Gasversorgungsanlage grundsatzlich ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

2.5.2 Strom

Im Plangebiet befinden sich Niederspannungskabel. Diese elektrischen Anlagen missen
berlicksichtig werden.

Bepflanzungen mit Baumen missen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrachtigung der
elektrischen Anlagen zu erwarten ist.

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte Baurichtlinien
zu beachten.

2.6 Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Bauvorhaben liegt im amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet fiir die
Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen 3 Obersuhl” der Gemeinde Wildeck. Die
nachfolgenden Bedingungen und Auflagen sind in die Ausschreibungsunterlagen (z. B. in die
Vorbemerkungen) mit aufzunehmen, damit die zum Teil erhéhten Anforderungen bereits bei
der Kostenkalkulation von den anbietenden Baufirmen beriicksichtigt werden kénnen.

Der Bauherr hat den bauausfiihrenden Firmen alle aufgrund der Schutzgebietslage erteilten
Auflagen schriftlich mitzuteilen.

Von der bauausfihrenden Firma ist der verantwortliche Bauleiter auf die bei der
Bauausfiihrung zu beachtenden Auflagen schriftlich hinzuweisen.

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfsstoffe dirfen nicht
grundwassergefahrdend sein.

Beim Betanken von ortsbeweglichen Arbeitsmaschinen (wie z. B. Bagger und Raupe) ist
Folgendes zu beachten:

- Die Arbeitsmaschinen dirfen aus Stralenfahrzeugen, Aufsetztanks und aus
Tankcontainern nur im Vollschlauchsystem mit einem nach dem Totmannprinzip
schlieBenden Zapfenventil bei einem Volumenstrom von nicht mehr als 200 |/min im
Auslauf befllt werden.

- Gleiches gilt auch fiir das Befiillen eines Tankcontainers (Lagerbehalters) mit einem
Inhalt bis zu 1.000 Liter im Falle einer kurzzeitigen Lagerung von wassergefahrdenden
Flissigkeiten am geplanten Standort.

- Bei einer kurzzeitigen Lagerung dirfen nur doppelwandige und leckiberwachte
Behaltnisse verwandt werden.
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- Beim Betanken sind evtl. Tropfverluste auf geeignete Weise aufzufangen.

Beim Einsatz von Baumaschinen und Gerdten muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet
werden. Die zum Einsatz kommenden Fahrzeuge und Maschinen sind taglich vor Beginn und
nach Beendigung der Arbeiten auf Dichtigkeit zu prifen. Fahrzeuge und Maschinen, die
Kraftstoff und/ oder Olverluste aufweisen, sind unverziglich aus dem Schutzgebiet zu
entfernen. Falls erforderlich, sind sie gegen Tropfenverluste zu sichern.

Die zum Einsatz kommenden Maschinen und Fahrzeuge sollten mit Betriebsstoffen der
geringstmoglichen Wassergefahrdungsklasse betrieben werden.

Sollten wassergefahrdende Flissigkeiten austreten, z. B. beim Betanken oder aufgrund von
Leckagen an Fahrzeugen und Maschinen, sind diese sofort aufzunehmen und schadlos zu
beseitigen. Die entsprechenden Gerate und ausreichenden Bindemittel zur Aufnahme sind
stets bereit zu halten. Uber den konkreten Lagerort des Bindemittels sind alle am Bau
Beteiligten zu informieren.

Bei einem Austreten von wassergefahrdenden Flissigkeiten sind unverziglich die Abteilung
Wasser- und Bodenschutz beim Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg und die
nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

2.7 Immissionsschutz

Der Einkaufsmarkt ist so zu errichten und zu betreiben, dass unter Berlicksichtigung der
bereits vorhandenen gewerblichen Larmbelastung an den nachstgelegenen Wohnhausern
die Immissionsrichtwerte fir Larm nach der TA Larm eingehalten werden. Sie betragen
tagsiber 60 db (A) und nachts 45 db (A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr des darauffolgenden Tages.

Die genannten Immissionsrichtwerte diirfen nicht vollig ausgeschopft werden, da der
gegenlberliegende Einkaufsmarkt ebenfalls einen Immissionsanteil, der in seiner GroRe
nicht bekannt ist, in Anspruch nimmt. Diese Vorgaben sind insbesondere bei der Planung der
technischen Einrichtungen (Heizung, Kihleinrichtung, Liftung) zu bericksichtigen.

2.8 Klimaschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden sind Anlagen zur aktiven Nutzung der
erneuerbaren Energien ausdriicklich erwiinscht. Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren
Energien werden auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz) und der EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in ihrer
jeweils gliltigen Fassung zu beachten sind.

2.9 Loschwasserversorgung

GemaR des § 3 (1) Nr. 4 des Hessischen Gesetzes liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und des Katastrophenschutzes (HBKG) ist die Bereitstellung von Loschwasser eine Aufgabe
der Gemeinde. Diese kann jedoch bei Bauvorhaben mit besonderer Brand- und
Explosionsgefahr und bei abgelegenen Geb&duden, Anlagen, Einrichtungen und Lagerstétten,
die an die offentliche Loschwasserversorgung nicht angeschlossen sind, ihrerseits die
Bauherren bzw. Eigentlimer im Rahmen des § 45 HBKG zur Bereitstellung ausreichender
Loschwassermenge und der erforderlichen Entnahmeeinrichtungen verpflichten oder ihre

Seite 6 von 7



B-Plan Nr. I/4 ,Sondergebiet Einzelhandel” - Eisenacher StraRe, 1. And. - Gemeinde Wildeck, Ortsteil Obersuhl Entwurf

ANLAGE A: Von der Anderung des B-Plans nicht betroffene Festsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zustimmung zum Bauvorhaben von der Erfullung entsprechender Auflagen abhangig
machen.

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das DVGW-Arbeitsblatt W 313 ,Richtlinien fiir Bau- und
Betrieb von Feuerldsch- und Brandschutzanlagen in Grundstlicken im Anschluss an
Trinkwasserleitungen” zu beachten.

Am Grundstick muss zur Aufnahme wirksamer Loscharbeiten gem. § 14 (1) Hessischer
Bauordnung (HBO) jederzeit eine ausreichende Wassermenge zur Verfiigung stehen. GemaR
DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung — ist ein Loschwasserbedarf von 1.600 |/min erforderlich, der fur
mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen muss.

Zur Loschwasserentnahme ist im Kreuzungsbereich Eisenacher StraRRe/ Kantor-Meyne-Stralle
ein Unterflurhydrant vorhanden. Ein Oberflurhydrant ist aufgrund der Ortlichen
Gegebenheiten auf dem Grundstick nicht zu realisieren. Mit dem Bauantrag ist eine
Brandschutzplanung vorzulegen, in der die Wasserentnahmestellen abzustimmen sind.

Der FlieBdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

2.10 Niederschlagswasser

Das auf den Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser sollte in Zisternenanlagen
aufgefangen und als Brauch- oder Betriebswasser genutzt werden. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von
Niederschlagswasser aus Zisternen (z. B. Toilettenspilung, Grinflaichenbewasserung) sind
die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben. Die
Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird aus okologischen Griinden empfohlen.
Durch MalRnahmen der Regenwasserversickerung oder -nutzung kdnnen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung gemindert werden, da bis zu einem gewissen Grad Sickerwasserverluste
und Abflussverscharfungen reduziert sind. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
gesetzlichen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 (4) HWG) verwiesen, wonach
»Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser (..) von der Person, bei der es anfillt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen”.

2.11 Umwelt- und Naturschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden ist die dauerhafte Begriinung von Flachdachern
oder flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis 10° zuldssig und ausdriicklich erwiinscht.
Die Dachbegriinung bietet Ersatzlebensraume fir Pflanzen und Tiere auf den sonst
versiegelten Flachen der Bebauung. Die Wasserspeicherkapazitdit von Substrat und
Vegetation verbessert das Lokalklima durch Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient
sie als Retentionsflache, da die abzuleitende Niederschlagsmenge deutlich verringert wird.
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Gebuhrenordnung

fur die Benutzung der Sammelstellen fur pflanzliche Abfalle und
Baustellenabfalle

der Gemeinde Wildeck

Aufgrund der §§ 5,19, 20 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005
(GVBIL. I ' S. 142) in der Fassung vom 25.04.2018 (GVBI. S.59), der §§ 1 bis 4 des
Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (HAKA) (GVBI.
2000 | S. 107 ff), der §§ 1 bis 5 und 10 des Hessischen Gesetzes Uber Kommunale Abgaben
(HessKAG) vom 24.03.2013 (GVBI. S.134) in der Fassung vom 20.12.2015 (GVBI. S.618),
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck, Landkreis Hersfeld-Rotenburg, in ihrer
Sitzung am 20.08.2018 folgende Geblhrenordnung beschlossen:

§ 1 Gebuhrenpflicht

(1) Fdr die Benutzung der gemeindlichen Sammelstellen fir pflanzliche Abfélle und
Baustellenabfélle werden Geblhren erhoben.

(2) Die Gebihren sollen die Aufwendungen flir die Verwaltung und Unterhaltung der
gemeindlichen Sammelstellen fur pflanzliche Abfélle und Baustellenabfélle sowie
sonstige mit der Anlage und dem Betrieb dieser Platze zusammenhangenden Kosten
decken.

§ 2

Gebihrensitze

1. Gebiihren fiir Bauschutt und Baustellenabfille:

a) Baustellenabfalle (Folien, Bauglas, Verpackungen,Teppiche, Farbreste,
Eimer, Tapeten etc.) zur Abfahrt mit Containern —

maximale Annahme: 1 m3 in loser Masse =210,00 Euro/ m3

GréBere Mengen sind unmittelbar zur Deponie des Kreises zu bringen (evitl.
privater Containerdienst). Flr Kleinmengen wird die Geblihr entsprechend
anteilig erhoben.

b) Mineralischer Bauschutt — sortenrein/unbelastet
(Betonreste bis 30 cm Kantenlange, Fliesen, Putz, Ziegelsteine,
Gasbetonsteine etc.) —

maximale Annahme: 1 m? in loser Masse = 60,00 Euro / m3
GréBere Mengen sind unmittelbar zur Deponie des Kreises zu bringen (evtl.

privater Containerdienst). Flr Kleinmengen wird die Geblihr entsprechend
anteilig erhoben.



2. Gartenabfélle (Grasschnitt u.a., Baumschnitt etc.):

Gartenabfalle kdnnen nur in geringen Mengen bis maximal 1 m® zur Abfuhr mit
Containern angenommen werden.

Die Gebuhr fir 1 m3 in loser Masse betragt = 30,00 Euro/ m3
GréBere Mengen sind unmittelbar zur Deponie des Kreises zu bringen (evtl. privater

Containerdienst). Fir kleinere Mengen ist die Geblhr entsprechend anteilig zu
entrichten.

3. Schrott (Metallteile, Alteisen u.4.) — Keine Oltanks oder sonstige belastete
Metallgegenstéande —

Schrott kann nur in geringen Mengen bis maximal 1 m3 zur Abfuhr mit Containern
angenommen werden.

Die Gebuhr fir 1 m3 betragt = 24,00 Euro/ m3
Fir kleinere Mengen ist die GebUhr entsprechend anteilig zu entrichten.
4. Holz, ohne Giftstoffe u. Metall kann bis maximal 1 m3 zur Abfuhr mit Containern
angenommen werden.
Die Gebuhr fir 1 m3 betragt = 80,00 Euro / m?3
Fir kleinere Mengen ist die GebUhr entsprechend anteilig zu entrichten.
5. Sollte die Erhebung der Gebihr im Einzelfall eine besondere Harte darstellen, so
kann sie aus Billigkeitsgrinden ganz oder teilweise erlassen oder gestundet werden.
§ 3 Gebuhrenpflichtige
(1) Gebuhrenpflichtig sind Ablader und Auftraggeber als Gesamtschuldner
(2) Die Geblhren sind an der Gemeindekasse bzw. an den von der Gemeinde Beauftragten
gegen Quittung zu entrichten. Die Quittung berechtigt zur Ablagerung der Abfallstoffe
auf den gemeindlichen Sammelstellen. Sie ist dort dem oder den Beauftragten der
Gemeinde vorzulegen und vom ihm zu entwerten.
§ 4 Zwangsbeitreibung

Ruckstandige Geblhren werden im Verwaltungsvollstreckungsverfahren beigetrieben.

§ 5 Rechtsmittel

Die Rechtsmittel gegen die Festsetzung und Betreibung der Gebuhren regeln sich nach den
jeweils gultigen Bestimmungen Uber die Verwaltungsgerichtsbarkeit.



§ 6 Inkrafttreten

Die Gebuhrenordnung tritt mit dem Tage nach der Verdéffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Gebihrenordnung der Bauschuttdeponien der Gemeinde Wildeck vom 24.02.1988 auB3er
Kraft.

Wildeck, 20. August 2018

DER GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE WILDECK

Wirth, Blrgermeister



