B-Plan Nr. /6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“, 3. Anderung Zusammenfassende Erkldrung

Zusammenfassende Erkldrung fiir den Bebauungsplan Nr.1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“,
3. Anderung, Gemeinde Wildeck, Ortsteil Obersuhl

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Nordwesten der Ortsrandlage des Wildecker Ortsteils Obersuhl hat sich zwischen der Bahnlinie
Eisenach - Bebra und der Autobahn (A4) ein Gewerbegebiet entwickelt. Fiir dieses Gebiet liegt be-
reits seit dem 16.04.1992 ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Zwischenzeitlich bebaut wurde der
stidostliche Abschnitt des urspriinglichen Plangebietes.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes (rechtskriftig seit 06.02.2004) erfolgte im westlichen und
nordwestlichen Teilbereich eine Anpassung hinsichtlich der Art bzw. dem Mal} der baulichen Nut-
zung. Zudem wurde das Gewerbegebiet im Sldosten geringfiigig erweitert und das ErschlieSungssys-
tem im nordlichen Abschnitt verdndert. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes (rechtskriftig seit
21.04.2012) brachte lediglich eine Anderung in Bezug auf die zuldssigen Verkaufsflichen und Sorti-
mente im Sondergebiet , Einkauf” westlich der LandesstraRe (L) 3248 mit sich.

Zwischenzeitlich haben sich im nérdlichen und westlichen Teilbereich des urspriinglichen Plangebiets
die verkehrlichen und baulichen Erfordernisse verdndert, sodass diese im Zuge der 3. Anderung des
Bebauungsplans angepasst wurden.

Die Anforderungen von Gewerbebetrieben hinsichtlich der Gebaudenutzung haben sich verandert,
sodass im Zuge der Bebauungsplananderung die zulassige Gebdaudehohe an die giiltigen Anforderun-
gen der modernen Hallenplanung angepasst wurde. Des Weiteren haben sich die Anspriiche fiir eine
Gewerbenutzung verandert. Um potenziellen Bauinteressenten mehr Planungsfreiheit geben zu kén-
nen, wurden im Norden des Plangebiets die Verkehrs- und Bauflachen neu geordnet.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll insgesamt zu einer besseren Nutzbarkeit und Verwertbar-
keit der Gewerbegrundstiicke filhren und damit zu einer positiven wirtschaftlichen Weiterentwick-
lung des Gewerbegebietes beitragen. Das bestehende Gewerbegebiet soll gestarkt und eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung hergestellt werden, die insbesondere den Belangen der Wirtschaft
und den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse Rechnung tragt. GemaR
§ 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) dient die Anderung des Bebauungsplanes der stidtebaulichen Ent-
wicklung in diesem Bereich.
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2. Verfahrensablauf
= Aufstellungsbeschluss: 22.02.2018
*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

und friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB: 01.10.2018 bis 02.11.2018
= (Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der

Behorden gem. § 4 (2) BauGB: 29.12.2020 bis 04.02.2021
= Satzungsbeschluss: 04.03.2021

= Bekanntmachung/Rechtskraft:

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange wahrend der Entwurfserstellung

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurde gemaR § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, innerhalb derer die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet wurden. Zudem wurden die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes
in einem gesonderten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt. Dazu erfolgte in einem ers-
ten Arbeitsschritt eine Bestandserfassung und -bewertung. Danach wurden die Umweltauswirkungen
des geplanten Vorhabens ermittelt.

Wesentliches Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der gewerblichen Nut-
zungsmoglichkeiten durch eine Neuordnung der Verkehrs- und Bauflachen. Dazu erfolgte im nordli-
chen Bereich des Plangebietes eine Anpassung des ErschlieBungsstraliennetzes unter Entfall der
zweiten Anbindung an die L 3248. Mit der Neustrukturierung verbunden war eine Anpassung der in-
neren Durchgriinung. Der zuldssige Versiegelungsgrad wurde nicht verandert. Aufgrund der Anpas-
sung der Verkehrs-, Bau- und Griinflachen ergeben sich insgesamt nur geringfligige zusatzliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft.

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte des Umweltberichtes wiedergegeben.

Boden und Wasser: Durch die geplante Bebauung bzw. die Versiegelung werden die Schutzgiiter Bo-
den und Wasser beeintrachtigt. Mit der 3. Bebauungsplananderung sind jedoch bezliglich des Versie-
gelungsgrades keine liber das bisher zuldassige MaR hinausgehenden Eingriffe zu verzeichnen. Im
nordlichen Teilbereich wurde das ErschlieBungsstraennetz reduziert. Wo bislang eine 100-
prozentige StraRenversiegelung moglich war, ist nunmehr eine Gewerbeflache mit einem maximalen
Versiegelungsgrad von 80 % geplant. Im siidlichen Teilbereich kommt es durch die geplante 6ffentli-
che Griinflache zu einer Reduzierung der urspriinglich festgesetzten Gewerbeflache.

Mit der vorgesehenen Geldndeprofilierung zur Herrichtung von gut bebaubaren und weitgehend
ebenen Flachen sind Eingriffe in das natiirliche Bodengeflige sowie Bodenverdichtungen verbunden.
Im Rahmen der Bauausfiihrung ist nach § 202 BauGB der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
tes ,Tieforunnen 3 Obersuhl” (auch TB Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-023). Die entsprechenden Ge-
und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die bauliche Inanspruchnahme der Gra-
benparzelle 1/1 war bereits im rechtskraftigen Alt-Bebauungsplan vorgesehen.

Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren. Durch den Verlust von Vegetationsflaichen und der Warmespeiche-
rung der Gebdude und sonstigen befestigten Flachen kommt es insgesamt zu einer leichten Erhhung
der Durchschnittstemperatur. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan sieht die Bebauungs-
plandanderung eine Reduzierung der inneren Durchgriinung des Plangebietes vor, wodurch lokal auch
die durch eine Bepflanzung hervorgerufenen positiven Effekte auf das Kleinklima verringert werden.
Die nordlich und westlich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen, die das Mikroklima posi-
tiv beeinflussen, bleiben jedoch bestehen und werden weiterhin durch umfangreiche Neuanpflan-

REGIOKONZEPT e BiedrichstraRRe 8c ¢ 61200 Wolfersheim 2



B-Plan Nr. /6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“, 3. Anderung Zusammenfassende Erkldrung

zungen von Laubgehoélzen am Rand des Plangebietes erganzt. Die geplante Vegetation, der Freifla-
chenanteil und die geplanten Griinflaichen mindern insgesamt das Risiko einer splirbaren Erhitzung.

Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhohten Verkehrsaufkommen sowie, abhdngig von der tatsach-
lichen gewerblichen Nutzung, mit weiteren Schadstoffemissionen in einem fiir Gewerbegebiete lbli-
chen Umfang zu rechnen. Durch die Nahe zu stark befahrenen StraRen und die bereits existente Ge-
werbenutzung wird sich die Luftqualitat gegenilber diesen Vorbelastungen jedoch vermutlich nicht
signifikant verschlechtern.

Pflanzen und Tiere: Derzeit ist das Plangebiet vorwiegend von Ackerflaichen und (kleinflachig) von
maRig artenreichen Griinlandflachen gepragt. Der nordostliche Bereich ist bereits bebaut. AuBerdem
durchziehen asphaltierte Strallen bzw. Wege das Gebiet. Die Flachen des Plangebietes besitzen aus
naturschutzfachlicher Sicht nur eine geringe bis durchschnittliche Wertigkeit, so dass durch die vor-
liegende Planung keine erheblichen Eingriffswirkungen zu erwarten sind. Eine bauliche Inanspruch-
nahme der vorhandenen Biotope ist zudem bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan zulds-
sig.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wurde pa-
rallel zum Bauleitplanverfahren ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dieser kommt zu dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben unter Beachtung und Umsetzung aller im Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag dargestellten Vermeidungsmalinahmen auch unter den Gesichtspunkten des Ar-
tenschutzes als vertraglich einzustufen ist. Dabei handelt es sich um die folgenden MalRnahmen, die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bericksichtigt wurden:

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung inkl. Geholzriickschnitt
Minimierung der Beeintrachtigung fur die Haselmaus
Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Schutzgebiete gem. §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plan-
gebiet liegt ebenfalls auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder eu-
ropdische Vogelschutzgebiete). Erhebliche negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der ca.
400 m entfernt liegenden Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da sich deren Schutzwirdig-
keit aus der bedeutenden Auspragung eines Feuchtgebietes mit offenen Wasserflachen und Réhrich-
ten ergibt.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird insbesondere durch die geplanten Gewerbebauten beein-
trachtigt. Die Umgestaltung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in eine Gewerbebebau-
ung ist jedoch bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes moglich. Auch besteht durch
die vorhandene Gewerbenutzung bereits eine Vorbelastung. Zur Eingliederung der zusatzlichen Ge-
werbebebauung werden z.T. die Festsetzungen zur Baugestaltung aus dem bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan ibernommen. Auch die geplanten Eingriinungen an den Gebietsrandern bleiben er-
halten und werden zum Teil noch erganzt. Jedoch werden mit der 3. Bebauungsplananderung durch
die Anpassung des ErschlieBungsstralRennetzes auch grofRere Grundstiickszuschnitte ermoglicht, was
zu einer Erhohung der Baudichte bzw. zum Bau massiverer Baukoérper fihren kann. Zudem wird die
zuldssige Gebaudehohe auf 15 m angehoben und mit der geplanten Geldandeprofilierung ist eine wei-
tere Uberpragung des Landschaftsbildes verbunden. Auch wird die Sichtwirkung der geplanten Be-
bauung dadurch erhéht. Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde eine detail-
lierte Landschaftsbildanalyse erstellt.

Mensch und Erholung: Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich mit der
3. Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich des Schutzgutes Mensch keine wesentlichen nachteili-
gen Veranderungen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Planung nicht zu erkennen.

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitnutzung aufweist und der
Zugang zur freien Landschaft weiterhin erhalten bleibt, ergeben sich auch nur geringe Auswirkungen
hinsichtlich des Aspekts ,Erholung”.
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Flr Kultur- und Sachgiiter ist das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand ohne besondere Bedeu-
tung. Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten.

Bei der Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung war vorliegend zu bericksichtigen,
dass fiir Eingriffe, welche bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, gem.
§ 1a (3) Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Da die 3. Bebauungsplandnderung nahezu
ohne eine zusétzliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auskommt, ergibt sich durch die
Planung kein zusatzlicher Kompensationsbedarf. Eine konkrete Flachenbilanz wurde im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags aufgestellt.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
4.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB fand vom 01.10.2018 bis 02.11.2018

(jeweils einschlieRlich) statt. Das Fristende der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Be-
horden gem. § 4 (1) BauGB belief sich ebenfalls auf den 02.11.2018.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Verfahren nach § 4 (1) BauGB haben insgesamt 24 Behorden und Fachverbédnde Stellung genom-
men. In 14 der Stellungnahmen wurden Anregungen zum Vorentwurf gegeben.

4.2 Weiteres Vorgehen mit den Hinweisen und Anregungen aus dem Verfahren gem.
§ 4 (1) BauGB

In der weiteren Planung wurden die im Zuge der Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnah-
men wie folgt berlcksichtigt:

- Deutsche Bahn AG

e Auf die Planung eines Larmschutzwalls wurde verzichtet. An dieser Stelle ist nun die An-
lage einer 6ffentlichen Griinflache vorgesehen. Das Bahngeldande liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und wird fiir die Bauarbeiten nicht in Anspruch genommen.

e Durch die BaumaRnahmen werden die Bahnanlagen nicht tangiert.

e Bei BaumalBBnahmen entlang der Bahnstrecke wird eine Abstimmung mit der DB Netz AG
stattfinden.

e Die Hinweise beziiglich des Betretens von Bahnanlagen wurden zur Kenntnis genommen.
Ein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen ist aufgrund der dort befindlichen Schall-
schutzwand und der mit Gehdlzen bewachsenen Bdschung bereits ausgeschlossen. Wei-
tere MalBnahmen sind daher nicht notwendig.

e Die Bahnbetriebsanlagen liegen auRerhalb des Geltungsbereichs.
e Dem Hinweis zum Einsatz von Baukrdanen wird im Zuge der Bauausfiihrung gefolgt.

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und die Gleisanlage der Deutschen Bahn wer-
den bereits durch eine Larmschutzwand voneinander getrennt. Einfriedungen sind daher
nicht erforderlich.

e Die Hinweise beziglich der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen werden
beachtet und wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Durch die vor-
handene Larmschutzwand und die Bepflanzung ist jedoch bereits ein Immissionsschutz
vorhanden.

e Essind keine Entwasserungsmalinahmen geplant, die das Bahngelande tangieren.
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Es wurde eine entsprechende planungsrechtliche Festsetzung zur Bepflanzung der
Grundstiicke zur Bahnseite hin unter den Pflanzgeboten im Bebauungsplan erganzt. Im
Grenzbereich zum Bahngelande ist lediglich eine Bepflanzung mit Strauchern vorgese-
hen. Die DB Richtlinie (Ril) 882 wird im Rahmen der Umsetzung beachtet.

Das Bahngeldnde ist nicht Teil des Geltungsbereichs. Folglich sind auch keine Erdarbeiten
innerhalb von DB- Liegenschaften vorgesehen. Falls aullerhalb von DB- Liegenschaften
evtl. Kabel und/ oder Leitungen vorhanden sind, wurde um die Zusendung entsprechen-
der Lageplane gebeten.

Ein Hinweis zu den durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehenden Emissionen wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Durch
die vorhandene Larmschutzwand und die Bepflanzung ist jedoch bereits ein Immissions-
schutz vorhanden.

- Deutsche Telekom Technik GmbH

In der Plankarte wurden nachrichtlich die Telekommunikationslinien der Telekom darge-
stellt.

Der ErschlieBungstrager wird vor Ausschreibung der ErschlieRungsmalBnahmen die Tele-
kom informieren und entsprechende Abstimmungen durchfihren.

Der Bitte um Aufnahme einer Festsetzung zu Trassen fiir die Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien in den Bebauungsplan wurde nicht gefolgt. Im 6ffentlichen Stra-
Renraum dirfen Versorgungsleitungen unabhangig davon verlegt werden. Die Verlegung
von Versorgungsleitungen auf privaten Grundstiicken muss privatrechtlich mit dem je-
weiligen Eigentlimer geregelt werden.

- Eisenbahn-Bundesamt

Die Deutsche Bahn AG wurde im vorliegenden Verfahren ebenfalls beteiligt.

- EnergieNetz Mitte GmbH

Die Lage der bereits verlegten Erdgasleitungen wurde in der Plankarte nachrichtlich dar-
gestellt.

Die Grundstiickserwerber werden auf die mogliche Erdgasversorgung hingewiesen.

Die Pflanzungen werden im Zuge der Planung und Umsetzung der Griinflaichen mit der
EnergieNetz Mitte GmbH abgestimmt. Entsprechende Regelwerke werden beachtet.

Die im Plangebiet vorhanden Versorgungseinrichtungen wurden in der Plankarte nach-
richtlich dargestellt.

Vor Beginn der PflanzmaRnahmen wird eine Abstimmung mit der EnergieNetz Mitte
GmbH durchgefiihrt.

Die Schutzmalinahmen werden im Zuge der Bauausfiihrung beachtet.
Vor der Umsetzung von Baumalnahmen wird eine Abstimmung durchgefihrt.

Dem Hinweis, dass eine Weitergabe der beigefligten Planunterlagen an Dritte unzuldssig
ist, konnte nicht gefolgt werden, da der Bebauungsplan veréffentlicht wird. Es erfolgte
jedoch ein Hinweis in der Plankarte, dass die im Bebauungsplan dargestellte Lage nicht
rechtsverbindlich ist.

Die Ermittlung der genauen Lage und Uberdeckung der Versorgungsleitungen in Hand-
schachtung wird im Rahmen der Ausfiihrung beachtet.
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e Der Bauherr wird dahingehend informiert, dass vor Baubeginn ein Gesprach mit dem Re-
gioTeam in Bebra stattfinden sollte.

e Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH” wird im
Rahmen der Ausfiihrung beachtet.

e |Im Rahmen des weiteren Verfahrens wurde die Energie Netz Mitte GmbH erneut betei-
ligt.

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement

e Der Stellungnahme zum Bauverbot nach Hessischem Stralengesetz (HStrG) wurde be-
reits entsprochen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan unter dem Punkt
,Bauverbotszone entlang der LandstralSe L 3248“ enthalten.

e Der Hinweis auf § 23 (1) Nr. 2 HStrG wurde nachrichtlich lbernommen.

e Der § 23 (1) HStrG wurde in der Stellungnahme falsch zitiert. Der Paragraf gilt entspre-
chend fir Aufschittungen und Abgrabungen gréoBeren Umfangs. Die aufgezahlten Park-
flachen und die Errichtung von Zaunen und Werbeanlagen finden unter § 23 (1) HStrG
keine Beachtung.

e Die Anbauverbotszone ist weitgehend als Griinflache festgesetzt, in der keine Werbean-
lagen zuldssig sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist lediglich der Bereich der
vorhandenen Tankstelle. Deren Werbeanlagen unterliegen dem Bestandsschutz. In den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zudem die Zulassigkeit
von Werbeanlagen geregelt. Hier erfolgte eine Konkretisierung der Festsetzungen:
Leuchtreklame ohne Blendwirkung bis zu einer GroBe von 5 m? ist zul&ssig.

K+S Kali GmbH

e |Im Bereich der Grundwasserbohrung, die sich in ca. 200 m Entfernung zum geplanten
Gewerbegebiet befindet, sind keine BaumaRnahmen vorgesehen.
Kreisausschuss Hersfeld- Rotenburg (Fachdienst Brandschutz, Rettungsdienst und Katastro-
phenschutz)

e |n den Bebauungsplan wurde ein Hinweis zum Loschwasserbedarf aufgenommen.
e Ein Nachweis liber die geforderte Loschwassermenge wird erbracht.

Kreisausschuss Hersfeld- Rotenburg (Fachdienst Bauaufsicht)

e Es wurde sich im Rahmen eines Abstimmungstermins (31.01.2019) mit dem Fachdienst
Bauaufsicht darauf geeinigt, dass die Festsetzung des GEe dahingehend prazisiert wurde,
dass der Bereich in der weiteren Planung als Gewerbegebiet ausgewiesen wird, in wel-
chem nur solche Betriebe zulassig sind, die nach ihrem Storgrad auch in einem Mischge-
biet zuldssig waren. Somit wird die angrenzende Wohnbebauung zukiinftig vor Gewerbe-
larm geschutzt.

e Die Festsetzungen zu MalBnahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen wurden unter
der Uberschrift ,,planungsrechtliche Festsetzungen” gefasst.

e Die Planung eines Larmschutzwalls wurde nicht weiterverfolgt.

e Die Festsetzung zur Gelandeprofilierung wurde unter den , planungsrechtlichen Festset-
zungen” gefasst.

e Im Bebauungsplan wurden die Grenzen der geplanten Auffullung/ Profilierung im nordli-
chen Plangebiet nachrichtlich dargestellt. Es wurden einzelne maximale Hohen mit Be-
zugspunkt im Bebauungsplan festgesetzt. Terrassierungen und Hohenschichtlinien wur-
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den nicht dargestellt, um keine Zwangspunkte zu schaffen, die einer spateren Geldande-
aufteilung entgegenstehen.

Den vorherigen Bauleitplanverfahren lagen keine Larmschutzgutachten o.a. zu Grunde.

Die redaktionellen Hinweise wurden berticksichtigt und im Bebauungsplan korrigiert
bzw. erganzt.

- Kreisausschuss Hersfeld- Rotenburg (Sachgebiet Naturschutz)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umplanung eines bereits ausge-
wiesenen Gewerbegebietes. Die Flachen sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Gewerbeflachen festgesetzt und somit bebaubar. Die Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung und die Bewaltigung der daraus resultierenden Anforderungen erfolgten bereits auf
Ebene der vorherigen Bauleitplanverfahren. Als Bestand der neuen Planung ist deshalb
aus rechtlicher Sicht nicht der derzeitige Vegetationsbestand heranzuziehen, sondern die
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen. Das Erfordernis fiir eine Geldandeprofilie-
rung ist in den Unterlagen hinreichend begriindet. Mit der Profilierung soll eine optimale
Bebaubarkeit des Gebietes erreicht und damit zu einer besseren Nutzbarkeit und Ver-
wertbarkeit der Gewerbegrundstiicke beigetragen werden. Grundsatzlich ist in der Bau-
leitplanung die stadtebauliche Eingriffsregelung nach BauGB anzuwenden.

Das Biotop ,,Feldgehdlz siidostlich Richelsdorf” wurde im Rahmen der Hessischen Biotop-
kartierung im Jahr 2004 unter der Biotop-Nr. 73 erfasst. Das Geholz trockener bis frischer
Standorte (Biotoptyp-Nr. 02.100) unterliegt jedoch nicht dem gesetzlichen Schutz nach
§ 30 (2) BNatSchG. Eine Beschreibung des Feldgehdlzes ist in den Unterlagen (Umweltbe-
richt, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) enthalten.

Der im Westen des Plangebietes gelegene Teilbereich des Feldgeholzes ist schon im
rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt. Da dieser Bereich auRer-
halb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung liegt, bleibt die o. g. Festset-
zung unverandert bestehen. In der Plankarte zur Bebauungsplananderung erfolgte je-
doch im Norden des Plangebietes eine Anpassung der ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen...” dahingehend, dass der dort gelegene Teilbereich des
Biotops nun innerhalb dieser Umgrenzung liegt. Der Fotzgraben selbst liegt auSerhalb
des Geltungsbereiches. Die Planung hat keinerlei negative Auswirkung auf das Gewasser.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind von der Gelandeauffiillung nicht betroffen.

Im Bebauungsplan wurde die rdumliche Abgrenzung der geplanten Auffillung/ Profilie-
rung im nordlichen Plangebiet nachrichtlich dargestellt. Es wurden zudem einzelne Ma-
ximalhéhen mit Bezugspunkt im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist eine Gegenliberstellung der gedanderten Fla-
chenfestsetzungen enthalten. Dazu wurden die im bisher giiltigen B-Plan festgesetzten
Griunflachen nachgemessen und mit dem Griinflaichenanteil der geplanten Bebauungs-
plandnderung verglichen. Im Ergebnis erhoht sich der festgesetzte Griinflichenanteil ins-
gesamt um rund 2.000 m?2. Es resultiert deshalb kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf. Eine
detaillierte Flachenbilanz wurde im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erganzt.

Die Planung eines Larmschutzwalles wurde nicht weiterverfolgt.

Mit der 3. Bebauungsplandanderung wird weder die zuldssige Zahl der Vollgeschosse noch
die Geschossflachenzahl erhoht. Mallgebend sind die zuldssigen Nutzungswerte aus den
Nutzungsschablonen.

REGIOKONZEPT e BiedrichstraRRe 8c ¢ 61200 Wolfersheim 7



B-Plan Nr. /6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“, 3. Anderung Zusammenfassende Erkldrung

e Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf das Landschaftsbild wurden im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag verbal-argumentativ abgehandelt. Hier wurde eine de-
tailliertere Betrachtung des Landschaftsbildes erganzt.

e Der Stellungnahme wurde dahingehend bereits gefolgt, dass die landschaftsbildwirksa-
men Festsetzungen fir die Baum — und Strauchpflanzungen an den Gebietsrdandern in die
Bebauungsplandanderung tlbernommen wurden und die Randeingriinung in Teilbereichen
deutlich verbreitert wurde. Insbesondere im Bereich der geplanten Gelandeprofilierung
wurde die festgesetzte Griinfliche vergroRert und tragt dort im Zusammenhang mit dem
bereits vorhandenen Feldgehdlz entlang des Fotzgrabens zu einer Eingriinung bei. Die
Grinflachen sind nach den Festsetzungen der Bebauungsplananderung mit Laubgehdl-
zen gem. Geholzauswahlliste zu begriinen. Diese Liste wurde gegeniliber dem bisher giil-
tigen B-Plan insbesondere mit hohen Baumen, die Endwuchshéhen von tber 20 m errei-
chen, erganzt.

e Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein entsprechender Fachbei-
trag erstellt. Dazu erfolgte in Abstimmung mit den Naturschutzbehorden zunachst eine
Potenzialabschatzung auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen, um beurteilen zu
kénnen, ob ggf. artenschutzrelevante Vorkommen zu erwarten sind. Im Rahmen des ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde auch auf einen moglichen Bestand von Feldler-
chen oder Haselmausen eingegangen.

e Die geplante Grabenverrohrung ist bereits Bestandteil des giiltigen Bebauungsplanes. Bei
einem Ortstermin mit den Naturschutzbehorden (26.02.2019) wurde zudem festgestellt,
dass der Graben stark verlandet ist und eine Wasserfiihrung allenfalls bei Starkregener-
eignissen vorhanden zu sein scheint.

e In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Herstellung von tempordren
Schlammbecken wahrend der Gelandemodellierungsarbeiten aufgenommen. Damit wird
bei Niederschlagsereignissen ein Feststoffabtrag in die angrenzenden Gewadsser oder
Vorfluter verhindert. Die Lage der Standorte ist dem Bauregime und der Ortlichkeit an-
zupassen.

e Das Erfordernis einer Umweltbaubegleitung fir das Vorhaben der Gelandeauffillung
wurde als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan sowie als MonitoringmaRnahme in
den Umweltbericht aufgenommen.

e Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde eine genauere Darstellung der bereits
festgesetzten Ausgleichsflachen erganzt. Die beschriebene Ausgleichsflache liegt aulRer-
halb des Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplananderung. Da der wirksame
Bebauungsplan auRerhalb des Anderungsbereiches nicht aufgehoben wurde, sind die
Festsetzungen des Alt-B-Planes fiir die auRerhalb liegenden Flachen weiterhin rechtsgiil-
tig. Eine Aufnahme der Ausgleichsflache in den Geltungsbereich der Bebauungsplanan-
derung war deshalb aus rechtlicher Sicht nicht erforderlich.

e Die im Bebauungsplan Nr. /6 aus dem Jahr 1992 dargestellte Ausgleichsflache im weite-
ren siidlicheren Bereich wurde bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr
2004 Uberplant und in Teilen als private Griinflache, StraBenverkehrsflache sowie Ge-
werbegebiet festgesetzt. Der Kompensationsflachenverlust wurde seinerseits an anderer
Stelle ersetzt. Aus rechtlicher Sicht waren als Bestand der neuen Planung fiir diesen Be-
reich die in der aktuell rechtsgiltigen 1. Bebauungsplandanderung festgesetzten Nutzun-
gen heranzuziehen. Es handelt sich daher aktuell nicht mehr um eine Ausgleichsflache.

- Regierungsprasidium Kassel (Immissions- und Strahlenschutz)

e Der Stellungnahme wurde widersprochen. Es handelt sich nicht um eine Erweiterung des
bestehenden GE in noérdlich/ westliche Richtung, sondern um die 3. Anderung des
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B-Plan Nr. /6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“, 3. Anderung Zusammenfassende Erkldrung

rechtskraftigen Bebauungsplans auf Teilflachen. Die Planung sieht die Umgestaltung und
Anpassung der Bauflaichen im nordlichen und westlichen Teil des Plangebiets vor. Die
sidostlichen Abschnitte des Plangebiets sind bereits bebaut, sodass in diesem Bereich
keine Anderung des Bebauungsplans vorgenommen wird.

Die Gemeinde Wildeck hielt ein qualifiziertes schalltechnisches Prognosegutachten auf
Ebene dieser Bauleitplanung fiir nicht erforderlich. Bei der 3. Anderung des Bebauungs-
plans handelt es sich um eine Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans. Im Zuge der
Bebauungsplandanderung wird die zuldssige Gebdaudehdhe angehoben. Es findet jedoch
keine Anderung der Art der baulichen Nutzung statt. Uber die Zuldssigkeit einer gewerb-
lichen Nutzung wurde demnach bereits im Rahmen des vorherigen Bebauungsplan-
Verfahrens entschieden. Die Einhaltung der festgelegten Werte gem. TA Larm ist auf
Baugenehmigungsebene im Einzelfall zu prifen.

- Regierungsprasidium Kassel (Wasser-/ Bodenschutz)

Der Text unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen®, Unterpunkt , Wasserschutz-
gebiet” wurde um den Hinweis auf das Festsetzungsdatum und die Méglichkeit einer Ein-
sichtnahme erganzt.

Der in der Wasserschutzgebietsverordnung enthaltene Verbotstatbestand wurde mit
identischem Wortlaut in die Bebauungsplandanderung Gbernommen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird der Nachweis erbracht, dass vom geplan-
ten Gewerbegebiet ausgehende Oberflaichenwassereinleitungen nicht zu nachteiligen
Auswirkungen auf den Trinkwasserbrunnen fihren.

Der unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahme* enthaltene Unterpunkt ,Wasser-
schutzgebiet” wurde zwecks Schutzes der Trinkwassergewinnungsanlagen konkretisiert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt und dem Dez. 31.2 des Regierungsprasidiums Kassel
am Standort Bad Hersfeld die vorlaufende Baugrunduntersuchung des Biiros Wollen-
haupt (IGBW) vorgelegt.

Das Erfordernis fir eine Gelandeprofilierung ist in den Unterlagen hinreichend begriin-
det. Mit der Profilierung soll eine optimale Bebaubarkeit des Gebietes erreicht und damit
zu einer besseren Nutzbarkeit und Verwertbarkeit der Gewerbegrundstiicke beigetragen
werden. Eine Festlegung durch wen letztlich die Profilierung vorgenommen wird, ist auf
Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde dahingehend gefolgt, dass im Bebauungsplan die raumliche
Abgrenzung der geplanten Auffullung/ Profilierung im nordlichen Plangebiet nachricht-
lich dargestellt wurde. Es wurden zudem einzelne Maximalhéhen mit Bezugspunkt im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Festlegungen zu den Materialqualitdten wurden unter
den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen im Bebauungsplan ergénzt.

Die Planung eines Larmschutzwalls wurde nicht weiterverfolgt.

Die Grenzen des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung liegen auBerhalb des
Gewasserrandstreifens am Fotzgraben. Entsprechend § 23 HWG wird im Gewasserrand-
streifen kein Baugebiet ausgewiesen.

- Regierungsprasidium Kassel (Obere Naturschutzbehérde)

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnisgenommen in der sich die obere Naturschutzbe-
horde der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde im vollem Umfang an-
schlieft.
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- Verband Hessischer Fischer

e Es ist keine Einleitung von Niederschlagswasser in die benachbarten Vorfluter vorgese-
hen. Die Entwdasserung der Gewerbeflachen wird (iber die Kldranlage Obersuhl erfolgen.
Um einen Sedimentabtrag in die angrenzenden Gewasser oder Vorfluter zu verhindern,
wurde zudem im Bebauungsplan festgesetzt, dass mit den Geldandemodellierungsarbei-
ten temporare Schlammbecken herzustellen sind.

e Durch die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes sind zum Schutz
der Trinkwassergewinnungsanlage ohnehin strengere Vorgaben beziglich des Umgangs
mit wassergefdahrdenden Stoffen zu beachten. So ist u. a. die Errichtung und der Betrieb
abwassergefahrlicher Betriebe verboten, wenn nicht sichergestellt ist, dass deren Ab-
wasser vollstandig aus dem Wasserschutzgebiet herausgeleitet oder ausreichend aufbe-
reitet wird.

e Die Rohrleitungsbauarbeiten erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen.

e Die Kompensationsmalinahmen sind im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzt und bleiben unverdandert bestehen.

Die konkreten Hinweise und Forderungen wurden im Rahmen der Abwagung ausfiihrlich erértert
und bearbeitet.

4.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand vom 29.12.2020 bis 04.02.2021

(jeweils einschlieRlich) statt. Das Fristende der férmlichen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und Behorden gem. § 4 (2) BauGB belief sich ebenfalls auf den 04.02.2021.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung ist keine Stellungnahme eingegangen.

Im Verfahren nach § 4 (2) BauGB haben insgesamt 18 Behorden und Fachverbdnde Stellung genom-
men. In zwolf der Stellungnahmen wurden Anregungen zum Entwurf gegeben.

4.4 Weiteres Vorgehen mit den Hinweisen und Anregungen aus dem Verfahren
gem. § 4 (2) BauGB

In der weiteren Planung wurden die im Zuge der Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnah-
men wie folgt berlicksichtigt:

- Abfallwirtschafts- Zweckverband Landkreis Hersfeld- Rotenburg (AZV)

e Bei der Planung wird grundsatzlich darauf geachtet, dass die Infrastruktur fir die Ver-
und Entsorgung der Grundstilicksflachen ausreichende Stellflachen fiir AbfallgefalRe vor-
sieht.

e Die Strallen bzw. Gehsteige werden im Zuge der Ausfiihrungsplanung so geplant, dass
die genannten Bedingungen eingehalten werden kdnnen.

e Bei der Planung der Stichstralle wurde auf eine ausreichend dimensionierte Wendemaog-
lichkeit geachtet.

e Der Verweis auf die entsprechenden Regelungen der sicherheitstechnischen Anforde-
rungen an Straflen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfdllen wird bei der weiteren
Planung bericksichtigt.
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- EAM Netz GmbH

Die Lage der verlegten Erdgasleitungen wurde schon nach der friihzeitigen Beteiligung in
der Plankarte nachrichtlich dargestellt.

Die Grundstiickserwerber werden auf die mogliche Erdgasversorgung hingewiesen.

Die Pflanzungen werden im Zuge der Planung und Umsetzung der Griinflaichen mit der
EAM Netz GmbH abgestimmt. Entsprechende Regelwerke werden beachtet.

Die im Plangebiet vorhanden Versorgungseinrichtungen sind in der Plankarte nachricht-
lich dargestellt.

Vor Beginn der PflanzmaRnahmen wird eine Abstimmung mit der EAM Netz GmbH
durchgefihrt.

Die SchutzmaRnahmen werden im Zuge der Bauausfiihrung beachtet.
Vor der Umsetzung von Baumalnahmen wird eine Abstimmung durchgefihrt.

Es wurde ein Hinweis in der Plankarte aufgenommen, dass die im Bebauungsplan darge-
stellte Lage der Versorgungsleitungen nicht rechtsverbindlich ist.

Die Ermittlung der genauen Lage und Uberdeckung der Versorgungsleitungen in Hand-
schachtung wird im Rahmen der Ausfiihrung beachtet.

Der Bauherr wird dahingehend informiert, dass vor Baubeginn ein Gesprach mit dem Re-
gioTeam in Bebra stattfinden sollte.

Das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH” wird im Rahmen
der Ausflihrung beachtet.

Sollten sich Anderungen des Planes ergeben, wird die EAM Netz GmbH erneut beteiligt.

- Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement

Ein entsprechender Hinweis zum Hessischem StralRengesetz (§ 23 (1) HStrG) ist bereits im
Bebauungsplan unter dem Punkt , Bauverbotszone entlang der LandstraRe L 3248“ ent-
halten.

Der Stellungnahme zu den baulichen Anlagen wurde bereits im Zuge der friihzeitigen Be-
teiligung gefolgt. Der Hinweis wurde nachrichtlich ibernommen.

Der § 23 (1) HStrG wurde in der Stellungnahme nicht in korrekter Weise wiedergegeben.
Der Paragraf gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs.
Die aufgezahlten Parkflachen und die Errichtung von Zdunen und Werbeanlagen finden
unter § 23 (1) HStrG keine Beachtung.

Der Stellungnahme zu Werbung in der Anbauverbotszone wurde bereits insofern gefolgt,
dass die Anbauverbotszone weitgehend als Griinflache festgesetzt ist, in der keine Wer-
beanlagen zulassig sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist lediglich der Bereich
der vorhandenen Tankstelle. Deren Werbeanlagen unterliegen dem Bestandsschutz. In
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zudem die Zul&ssig-
keit von Werbeanlagen geregelt. Im Rahmen der Ausfiihrung werden die geltenden Ge-
setze und Richtlinien eingehalten.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist nicht mit einer Erweiterung des Bebauungsplan-
gebietes verbunden. Daher wurde ein Leistungsfahigkeitsnachweis flir den bestehenden
Knotenpunkt fir entbehrlich gehalten. Um die Sachlage zu erértern, wird sich die Ge-
meinde Wildeck nach Rechtskraft des Bebauungsplanes mit Hessen Mobil in Verbindung
setzen.
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Der Einmindungsbereich ist bereits bebaut. Es sind dort keine Veranderungen vorgese-
hen.

Der dargestellte Weg ist bereits Bestand. Darlber hinaus ist nicht vorgesehen, das Ge-
werbegebiet (iber den Weg anzubinden.

In dem kritischen Bereich sind keine neuen Baumpflanzungen im Rahmen der Anderung
vorgesehen. Die dargestellten Baumpflanzungen waren bereits vollstandig im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan enthalten. An der bestehenden Eingriinungssituation sind keine
Anderungen vorgesehen.

Eine Zufiihrung von Niederschlagswasser und sonstiger Abwasser zum StralRenkérper
und seinen Entwasserungsanlagen ist nicht vorgesehen.

Aufgrund der geplanten Bepflanzung sind keine Blendwirkungen zu erwarten.

Entsprechende Regelungen zu den genannten Verboten oder Bedingungen sind entwe-
der bereits im Entwurf enthalten oder wurden gem. der Abwagung erganzt.

Das Ergebnis der Abwagung zur Bauleitplanung der Gemeinde Wildeck, Gemarkung
Obersuhl Bebauungsplan Nr. 1/6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl Nord*, 3. Anderung wird Hes-
sen Mobil mitgeteilt.

- Kreisausschuss Hersfeld- Rotenburg (Fachdienst Bauaufsicht)

Die unter § 8 (3) BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im
Gewerbegebiet nach dem Willen der Gemeinde Wildeck zulassig.

Durch eine Festsetzung der Maximalhohen wurde die Gelandeprofilierung konkretisiert.

Im Bebauungsplan wurden die maximalen Hohen und die raumliche Abgrenzung der ge-
planten Profilierung festgesetzt.

Fiir die Gebaudehdhen ist im Bebauungsplan bereits ein unterer Bezugspunkt angege-
ben.

Der Empfehlung wird dahingehend gefolgt, dass im Rahmen des Bauantrags fiir die Ge-
landeprofilierung ein entsprechender Plan mit H6henschichtlinien beigefligt wird.

- Kreisausschuss Hersfeld- Rotenburg (Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz)

Der Stellungnahme wird gefolgt und ein entsprechender Erlaubnisantrag fir die Gewas-
sereinleitung oder Versickerung von Niederschlagswasser beim Sachgebiet Wasser- und
Bodenschutz als zustandige Wasserbehorde gestellt.

Der Stellungnahme wird gefolgt und eine wasserrechtliche Einleiteerlaubnis fir den
Uberlauf der temporaren Schlammbecken beim Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz
beantragt.

- Kreisausschuss Hersfeld- Rotenburg (Sachgebiet Naturschutz)

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. I/6 ,Gewerbegebiet Nord” im Jahr 1992 wurde
der Eingriff in Natur und Landschaft zulassig. Entsprechende Kompensation wurde eben-
falls festgesetzt, um den Eingriff auszugleichen. Durch die 3. Anderung wird der Kompen-
sationsbedarf nicht erhoéht. Dies wurde durch eine Ausgleichsbilanzierung quantitativ
nachgewiesen.

Der Fotzgraben ist durch die Plandnderung nicht in Anspruch genommen. Fiir die Bauzeit
wurde ein entsprechendes Schutzkonzept integriert. Die Einleitung von Niederschlags-
wasser bedarf einer wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis, in diesem Verfahren wird die
aufgeworfene Fragestellung geprift.
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Die Ausbringung von Abfall ist aufgrund der Bestimmungen der anzuwendenden Hessi-
schen Verfillrichtlinie (veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen: StAnz.
10/2014, S. 211) nicht zulassig. Es darf ausschlieRlich unbelastetes Erdmaterial zur Profi-
lierung zum Einsatz kommen. Dies wurde auch bereits als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Eine Profilierung ausschlieBlich Gber Massenausgleich ist aufgrund der
Topographie nicht moglich.

Die Betrachtung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden im Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag aufgrund der maximal zuldssigen Bebauung getroffen. Es ent-
spricht dem Planungswillen der Gemeinde Wildeck, hinsichtlich der H6henentwicklung
eine hohe Flexibilitat zu wahren.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Rahmen der wasserrechtlichen
Einleiteerlaubnis die MaBnahmen zur Verhinderung von Stoffeintragen in das Gewdsser-
system konkretisiert werden

- Kreisbauernverband Hersfeld-Rotenburg e.V.

Der Bebauungsplan Nr. I/6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl Nord“ besitzt seit 1992 Rechtskraft.
Mit der vorliegenden Anderung sind keine Erweiterungen vorgesehen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden weder neue Kompensationsflichen
festgesetzt noch werden weitere landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Drainagen bekannt, die benachbarte Flachen
verndssen wirden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen KompensationsmaRnah-
men festgesetzt. Die Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes wurde nachrichtlich in den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag tiber-
nommen.

Die Kompensation ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits geregelt.

Die Flachen fiir KompensationsmaRnahme und die darauf auszufiihrenden MaBRnahmen
sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt.

Eine regelmalige Pflege der Bepflanzungen angrenzend an landwirtschaftliche Flachen
ist sicherzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. I/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl Nord“ besitzt seit 1992 Rechtskraft.
Damit ist eine Bebauung des Plangebiets nach den bisherigen Festsetzungen bereits
moglich. Mit der Anderung soll der Bebauungsplan lediglich an aktuelle Erfordernisse an-
gepasst werden, um eine Vermarktung der Grundstiicke zu erleichtern. Es werden keine
neuen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

- Nordhessischer Verkehrsverbund (NVV)

Der genannte Hinweis zur Anbindung mit dem OPNV wurde in der Begriindung in Kapitel
7.1 ,ErschlieBung — Verkehr und Infrastruktur” erganzt.

Die Gemeinde Wildeck wird sich mit dem Nordhessischen Verkehrsverbund zur Optimie-
rung der OPNV-Anbindung abstimmen.

- Regierungspradsidium Kassel (Dezernat Regionalplanung und Siedlungswesen)

Die Festsetzung unter Nr. 1 wurde so erganzt, das untergeordnete Verkaufsflaichen fir
Betriebe des Onlinehandels nur dann zuldssig sind, wenn zentrenrelevante Sortimente
ausgeschlossen sind.
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- Regierungsprasidium Kassel (Dezernat Immissions- und Strahlenschutz)

Es wurde auf den Abstimmungstermin vom 31.01.2019 verwiesen, wonach unter Berlick-
sichtigung des bereits bestehenden Gewerbegebietes die Erstellung eines qualifizierten
schalltechnischen Prognosegutachtens lediglich als fachlich gebotene Empfehlung zu
werten ist. Die Gemeinde Wildeck halt ein schalltechnisches Prognosegutachten auf Ebe-
ne dieser Bauleitplanung fiir nicht erforderlich. Fiir das Plangebiet existiert bereits ein
rechtsgliltiger Bebauungsplan, wonach eine gewerbliche Nutzung zulassig ist. Im Zuge
der 3. Bebauungsplananderung wird die zuldssige Gebaudehdhe angehoben. Es findet
jedoch keine Anderung der Art der baulichen Nutzung statt.

Die Einhaltung der festgelegten Werte gem. TA Larm ist auf Baugenehmigungsebene im
Einzelfall zu prifen.

- Regierungsprasidium Kassel (Dezernat Wasser-/Bodenschutz)

Die redaktionellen Hinweise zum Bodenschutz und zur Geldandeauffillung- und Profilie-
rung wurden in die Plankarte aufgenommen.

Die vorstehenden Anpassungen wurden auch in die Begriindung sowie in den Umweltbe-
richt Gbernommen.

- Regierungsprasidium Kassel (Obere Naturschutzbehoérde)

Fiir die Planung der Gelandeprofilierung erfolgte eine Einmessung der Bestandshohen.
Demnach liegt der tiefste Punkt im Bereich des Ziegeleiweges bei 232,6 m (. NN. Vom
vorhandenen Weg aus steigt das natlirliche Gelande in 6stliche Richtung an, so dass das
Urgeldande am geplanten Béschungsful® der Geldndeprofilierung bereits hoher liegt.

Den Aussagen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag liegen Geldndeschnitte der Auf-
fallungsplanung zugrunde. Der Schnitt im Bereich des Ziegeleiweges zeigt, dass das Urge-
lande am Boschungsfull an dieser Stelle bei 235,1 m i. NN und die geplante Béschungs-
oberkante der Gelandeprofilierung bei 240,55 m (. NN liegt. Daraus ergibt sich eine Ge-
landeerh6hung von rund 5,5 m.

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt, dass durch die Festsetzung weiterer Eingri-
nungen die Einbindung in das Landschaftsbild verbessert wird. Durch die geplante, sehr
umfangreiche Eingriinung kdnnen die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
so vermindert werden, dass ein externer Ausgleichsbedarf nicht entsteht.

Die Betrachtung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden im Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag aufgrund der maximal zuldssigen Bebauung getroffen.

Eine Anpflanzung von Bdumen am oberen Béschungsrand wurde festgesetzt.

Der Fotzgraben ist durch die Plandnderung nicht in Anspruch genommen. Fir die Bauzeit
wurde ein entsprechendes Schutzkonzept integriert. Die Einleitung von Niederschlags-
wasser bedarf einer wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis, in diesem Verfahren wird die
aufgeworfene Fragestellung geprift.

Die Festsetzung zu den insektenfreundlichen Leuchtmitteln wurde konkretisiert.
Die festgesetzten KompensationsmaBRnahmen werden zeitnah umgesetzt.

Die Gemeinde Wildeck wird sich im Hinblick auf die Bewaltigung des Kompensationsdefi-
zites beziglich eines Beratungstermines mit der oberen Naturschutzbehorde in Verbin-
dung setzen.

Die konkreten Hinweise und Forderungen wurden im Rahmen der Abwagung ausfihrlich erortert
und bearbeitet.
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B-Plan Nr. /6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“, 3. Anderung Zusammenfassende Erkldrung

5. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen wurden im Rahmen der vorliegenden Planung nicht untersucht, da die Bebau-
ungsplananderung der Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes dienen soll. Die Pla-
nung zielt darauf ab, die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten durch eine Neuordnung der Verkehrs-
und Bauflachen auszuweiten und soll damit insgesamt zu einer besseren Nutzbarkeit und Verwert-
barkeit der Gewerbegrundstiicke flihren. Der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegte
maximal zuldssige Versiegelungsgrad wird dabei nicht erhéht.

Funktionell bieten sich die Flachen des Plangebietes als Standort fiir ein Gewerbegebiet an. Durch die
unmittelbare Nahe zur A 4 und der Anschlussstelle Wildeck-Obersuhl sowie zur Bahnstation an der
Regionalbahnstrecke Bebra - Eisenach ist eine zentrale Verkehrsanbindung gegeben. Auch ist die Er-
schlieBung des Gewerbegebietes grolitenteils schon vorhanden, wodurch eine Anbindung an das ort-
liche und Uberortliche StralRennetz gewahrleistet ist. Der Standort beriihrt keine naturschutzrechtlich
ausgewiesenen Schutzgebiete, besitzt genligend Abstand zu Wohnbebauungen und ist durch vor-
handenes Gewerbe sowie Verkehrsanlagen bereits vorbelastet. Dariiber hinaus ist an diesem Stand-
ort bereits jetzt Baurecht vorhanden.

In der Begriindung zum Alt-Bebauungsplan 1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord” (Planungsgruppe
Freiraum und Siedlung 1991) wurde zu den Standortalternativen folgendes ausgefiihrt: ,,Da im Zuge
des Gesamt-Landschaftsplanes der Gemeinde dieser Gewerbestandort mit Vorbedacht als relativ un-
problematisch unter vielen moglichen Standorten ausgesucht wurde, stellt er bereits das Ergebnis
einer gemeindeumfassenden Standortsuche unter dem Gesichtspunkt der Umweltvertraglichkeit dar:
Der Geltungsbereich ist der umweltvertraglichste grol¥flachige Gewerbestandort, der im Gemeinde-
gebiet Wildeck gefunden werden konnte.” Zudem wurde in der Begriindung dargelegt, dass im Ver-
gleich zu anderen moglichen Standorten ringsum Obersuhl der Eingriff in das Landschaftsbild auf die-
sem flachen Slidwesthang geringer einzustufen ist als dies auf Alternativflachen der Fall gewesen wa-
re.
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