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TEIL A (BEGRUNDUNG)

1 Anlass der Planung

Im Nordwesten der Ortsrandlage des Wildecker Ortsteils Obersuhl hat sich zwischen der Bahn-
linie Bebra und der Autobahn (A4) ein Gewerbegebiet entwickelt. Fiir dieses Gebiet liegt bereits
seit dem 16.04.1992 ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Zwischenzeitlich bebaut wurde der
stidostliche Abschnitt des urspriinglichen Plangebietes.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes (rechtskriftig seit 06.02.2004) erfolgte im westlichen
und nordwestlichen Teilbereich eine Anpassung hinsichtlich der Art bzw. dem MalR der bauli-
chen Nutzung. Zudem wurde das Gewerbegebiet im Sldosten geringfligig erweitert und das
ErschlieRungssystem im nérdlichen Abschnitt verdndert. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
(rechtskraftig seit 21.04.2012) brachte lediglich eine Anderung in Bezug auf die zul3ssigen Ver-
kaufsflachen und Sortimente im Sondergebiet , Einkauf” westlich der LandesstraRe (L) 3248 mit
sich.

Zwischenzeitlich haben sich im nordlichen und westlichen Teilbereich des urspriinglichen Plan-
gebiets die verkehrlichen und baulichen Erfordernisse verandert, sodass diese im Zuge der
3. Anderung des Bebauungsplans angepasst werden.

Die Anforderungen von Gewerbebetrieben hinsichtlich der Gebaudenutzung haben sich veran-
dert, sodass im Zuge der Bebauungsplananderung die zuldssige Gebdaudehdhe an die giltigen
Anforderungen der modernen Hallenplanung angepasst wird. Des Weiteren haben sich die An-
spriche fir eine Gewerbenutzung verandert. Um potenziellen Bauinteressenten mehr Pla-
nungsfreiheit geben zu kénnen, werden im Norden des Plangebiets die Verkehrs- und Baufla-
chen neu geordnet.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll insgesamt zu einer besseren Nutzbarkeit und Ver-
wertbarkeit der Gewerbegrundstiicke fliihren und damit zu einer positiven wirtschaftlichen
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes beitragen. Das bestehende Gewerbegebiet soll ge-
starkt und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung hergestellt werden, die insbesondere
den Belangen der Wirtschaft und den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhadltnisse Rechnung
tragt. GemaR § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) dient die Anderung des Bebauungsplanes der
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck hat deshalb in ihrer Sitzung am 22. Februar
2018 die Aufstellung des Anderungsplanes (3. Anderung) zum rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“ (Gemarkung Obersuhl) gemaR § 2 (1) BauGB beschlos-
sen.

2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Wildecker Ortsteiles
Obersuhl. Im Norden grenzt das Plangebiet an die L 3248, die zur Autobahnanschlussstelle Wil-
deck-Obersuhl fiihrt. Nordlich der LandesstraRe liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Im Westen des Plangebietes befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
ein ganzjahrig wasserfiihrender, zum Teil tief eingeschnittener Graben. Ostlich befindet sich die
bereits vorhandene Bebauung des Gewerbegebietes. Im Siden wird das Plangebiet durch die
Bahnlinie der Thiringer Bahn von Eisenach nach Bebra (friiher Bahnlinie der Hessischen Nord-
bahn) begrenzt. Daran schlieen sich weiter siidlich gewerblich genutzte Flachen und 6stlich
davon gemischte Bauflachen an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine GesamtgrofRe von ca. 9,2 ha und beinhaltet in der
Gemarkung Obersuhl die folgenden Flurstiicke: Flur 17, Nr. 178/42, 179/42, 180/42, 181/42
und 182/42 sowie Flur 19, Nr. 1/1 tlw., 1/2 tlw., 1/4, 1/5 tlw., 7/9 tlw., 7/10 tlw., 10/3, 21/1,
24/3, 25, 26 tlw., 27/1, 29, 30, 31, 32, 33, 57/4 tlw., 57/7 tlw., 58/7, 58/8 tlw., 58/9, 154/56,
155/15 tlw., 156/8 tlw., 157/3 tlw., 369 tlw., 370 tlw., 371 tlw., 372/3 tlw., 372/2,394/2, 395/2,
396/2, 397/2 und 398/2.

2.2 Nutzung

Das Plangebiet ist fast gdnzlich durch die Landwirtschaft gepragt und wird vorwiegend acker-
baulich genutzt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich Gehdlzbestande. Im Norden des Plan-
gebiets ist zudem Griinland vorhanden. Oberhalb des Griinlands befindet sich ein Gebaude, das
der Stromversorgung dient. Das Gebdude ist durch einen unbefestigten Weg erreichbar, der an
die L 3248 angeschlossen ist. Als weitere Bebauung ist im nérdlichen Bereich bereits eine Tank-
stelle vorhanden. Neben den versiegelten Flachen befinden sich auch eingriinende Gehdlze in
diesem Bereich. Am Nordrand des Ziegeleiwegs befinden sich weitere Geholzstreifen.

Im Hinblick auf eine differenzierte Beschreibung des Plangebiets wird auf die Ausfihrung im
Umweltbericht (Teil B) verwiesen und auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet.

3 Ubergeordnete Planungen und Ausweisungen

3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2010) als ,,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand” dargestellt. Die Lage der gewerblichen Bauflachen
ist demnach aus dem rechtskraftigen Regionalplan Nordhessen entwickelt.

3.2 Landschaftsrahmenplan Nordhessen

Das Gemeindegebiet Wildeck liegt in der Planungsregion Nordhessen und somit im Geltungsbe-
reich des Landschaftsrahmenplans (LRP) Nordhessen 2000 (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2000). In
der Karte ,,Zustand und Bewertung” des LRP sind die Flachen nordlich Obersuhl als ,,unbewal-
deter Raumtyp mittlerer Strukturvielfalt” eingestuft. In der Entwicklungskarte des LRP sind in
diesem Bereich keine Eintragungen vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wildeck wurde mit Verfliigung vom
21.11.1996 genehmigt und ist seit dem 25.03.1997 wirksam.
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Darin sind im Nordwesten der Ortslage Obersuhl geplante ,,gewerbliche Bauflachen“ und an der
L 3250 ,,Sonderbauflachen” festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen dem Bebauungsplan
Nr. 1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord” fur dieses Gebiet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“ erfolgte im
Parallelverfahren eine Anderung des Flichennutzungsplanes (Anderung Nr. 15 b). Im Nordosten
wurde eine gewerbliche Baufldache in ein ,Sondergebiet Einzelhandel” umgewidmet zudem
wurde im Siidwesten das Gewerbegebiet erweitert. Die Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr. 15 b ist seit dem 04.02.2004 wirksam.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanianderung ist eine erneute Anderung des Flichennut-
zungsplanes nicht erforderlich. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird aus den giiltigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

3.4 Landschaftsplan

Flir das gesamte Gemeindegebiet liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2001 vor (PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001). In der Karte 1 ,Biotoptypen, Realnutzung” ist das Plange-
biet vorwiegend als Acker und nur sehr kleinflachig als Griinland dargestellt. Im Nordosten
wurde eine Feldgras-Ansaat kartiert.

Im ,,Entwicklungsteil” (Karte 2) des Landschaftsplans der Gemeinde Wildeck sind im Plangebiet
und dessen unmittelbarer Umgebung die nachfolgenden Eintragungen vorhanden:

»Pflanzung von autochthonen Laubbaumreihen und —gruppen” entlang der Bahnlinie,
am Ziegeleiweg sowie im nordlichen Teil des Plangebietes.

- ,Beseitigung von Strukturmangeln an Ortsrdndern” an der damaligen Grenze der Sied-
lungsflache.

- ,Renaturierung von FlieBgewadssern und Graben” im Bereich des westlich verlaufenden
Fotzgrabens.

3.5 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorhanden. Gem. § 32 BNatSchG liegt das Plangebiet ebenfalls auBerhalb von Ge-
bieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete). Zu-
dem liegen keine Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet vor.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Rhdden bei Obersuhl und
Bosserode” (1987 ausgewiesen, Verordnung vom 05.12.1992, ca. 122 ha groB). Dieses liegt
siidwestlich Obersuhl im Auenbereich der Werra. Die siidliche Begrenzung des NSG wird von
der Landesgrenze zu Thiiringen gebildet. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt ca.
400 m.

3.6 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A
(weitere Schutzzone) des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsan-
lage ,Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch TB Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-023). Die Schutzgebiets-
verordnung vom 18.02.1972 (vero6ffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr.13/1972,
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S. 608) ist zu beachten. Sie enthalt in Einzelfdllen (z. B. Lagerung wassergefahrdender Stoffe)
Einschrankungen zu Betriebszweigen oder bestimmter Nutzungsweisen. In § 3 (3) S. 2 Unter-
punkt ,Zone Ill A“ Nr.9 der Wasserschutzgebietsverordnung ist der folgende Verbotstatbe-
stand enthalten: ,die Errichtung und der Betrieb abwassergefdhrlicher Betriebe, wenn nicht
sichergestellt ist, dass deren Abwasser vollstandig aus dem Wasserschutzgebiet herausgeleitet
oder ausreichend aufbereitet wird.”

Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

4 Planung

4.1 Erlduterung der Planung

Die Gemeinde Wildeck plant im Ortsteil Obersuhl auf einem ca. 9,2 ha grolRen Areal, das derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird, die 3. Anderung des Bebauungsplans I/6 ,Gewerbegebiet
Obersuhl-Nord“.

Die Planung sieht die Umgestaltung und Anpassung der Flachen im nérdlichen und westlichen
Teil des Plangebiets vor. Die stidostlichen Abschnitte des Plangebiets sind bereits bebaut, so-
dass in diesem Bereich keine Anderung des Bebauungsplans vorgenommen wird.

Um einen bedarfsgerechten Grundstiickszuschnitt zu ermdglichen, wird im nérdlichen Ab-
schnitt der 3. Bebauungsplananderung das ErschlieBungsstralennetz verandert. In nordlicher
Richtung soll ausgehend von der Stral3e ,Zum Donges” eine StichstraRe mit Wendehammer das
Plangebiet erschlieBen. Die zweite geplante Anbindung an die L 3248 entfallt mit der Bebau-
ungsplananderung; die HaupterschlieBung erfolgt zukiinftig Uber die bereits bestehende An-
bindung an die L 3248. Mit der Neustrukturierung der Grundstlickszuschnitte und der Profilie-
rung des Geldandes verbunden ist die Anpassung der inneren Durchgriinung.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans vor allem in Bezug auf die Art und das
Mal der baulichen Nutzung bleiben fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung weitgehend unverandert und gelten weiterhin fort. Lediglich die zuldssige maxi-
male Gebdudehohe wird auf 15 m Uber die mittlere Geldndeoberkante (GOK) im Bereich des
Baukorpers nach der Gelandeprofilierung angehoben, um den veranderten Anforderungen von
Gewerbebetrieben hinsichtlich einer Gebdudenutzung Rechnung zu tragen.

Zudem bleiben die festgesetzten Flachen fir die KompensationsmaBnahmen weiterhin unver-
andert bestehen.
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4.2

Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde Wildeck die folgenden Ziele:

4.2.1

Durch die Neuordnung der Verkehrs- und Bauflachen mdchte die Gemeinde auf die sich
im Laufe der Zeit gedanderten Anspriche fir eine Gewerbenutzung reagieren und den
Bebauungsplan an aktuelle Erfordernisse anpassen.

Durch die Anderung der StraBenfiihrung im Norden des Plangebiets entstehen attrakti-
vere Bauflachen, die einen hohere Bebauungsdichte und flexiblere Nutzungsmaoglichkei-
ten ermdglichen.

Die Anderung des Bebauungsplans dient ferner der Vorbereitung einer Geldndeprofilie-
rung, mit der eine optimale Bebaubarkeit des Gebietes befahigt werden soll.

Die getroffenen Festsetzungen zur Ausweisung als gewerbliche Bauflachen entsprechen
der Eigenart der angrenzenden Bebauung und passen sich somit dem stadtebaulichen
Umfeld an.

Die Planung tragt mit der Schaffung gewerblich nutzbarer Fldchen fir Betriebe mit un-
terschiedlichen qualitativen Anspriichen zu Erhalt, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitspldtzen bei und tréagt damit den Erfordernissen der lokalen mittelstandischen Wirt-
schaftsstrukturen Rechnung. Damit entspricht der Bebauungsplan den Grundséatzen der
§8 1 (6) Nr. 8a und 1 (6) Nr.8c BauGB und fordert die Belange der mittelstdndischen
Wirtschaftsstruktur sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Geplante Gelandeprofilierung

Fiir das nordliche Plangebiet ist eine Profilierung des Geldndes des Plangebiets vorgesehen.
Durch die geplante Profilierung des Plangebiets wird das Bodenniveau angehoben und die Fla-
chen zukunftig fur eine bauliche Nutzung aufgewertet. Es werden die Unebenheiten des Unter-
grunds ausgeglichen und weitgehend ebene Fldachen erzielt. Somit entstehen hochwertige und
attraktive Flachen fur die geplante Nutzung als Bauland. Ein weiterer Vorteil ist, dass das Ge-
Iande nach der geplanten Gelandeprofilierung leichter zuganglich ist.
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Abb.1 Uberischtskarte Plangebiet, geplante Gelindeprofilierung, Hintergrund DOP/ALK (ohne
MaRBstab) (Quelle: Rebo consult Ingenieurgesellschaft, Unterbreizenbach, Stand
Gelandeauffiillung 2017, Entwurf Gelandeauffiillung 2018)

Die Abbildung 1 zeigt in rot dargestellt die Hohenschichtlinien der Planung im Gewerbegebiet.
Deutlich wird, dass das Gelande aufgrund der Topografie im sidlichen Bereich angehoben wird.
Zu beachten ist, dass es sich hierbei um die geplante maximal mogliche Gelandeauffiillung (von
245 bis 233 m. 4. NHN) des nordlichen Plangebiets handelt. Die Grenzen des Profilierungsberei-
ches werden in der Plankarte der Bebauungsplandanderung dargestellt. Zudem werden einzelne
markante Maximalhdhen festgesetzt. Eine klar definierte Gelandehdhe nach der Profilierung
wird im Bebauungsplan dagegen nicht festgelegt, um ggf. je nach Bedarf die H6he der Profilie-
rung reduzieren zu kénnen. Die konkrete Planung der Gelandeprofilierung bleibt demnach der
Ebene des Bauantragsverfahrens vorbehalten.
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4.3 Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandanderung umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 91.800 m?. Nachfolgend wird die Flichengliederung naher erlautert.

Flachengliederung Planung (m?)

Gewerbegebiet ca. 61.694 m?

Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 2.866 m?

StraRenverkehrsfliche ca. 8.495 m?

Wirtschaftswege ca.642 m?

Verkehrsflache besondere Zweckbestim- ca. 418 m?

mung

Private Griinflichen ca. 13.992 m?

Offentliche Griinflichen ca. 3.569 m?

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Ab- ca. 124 m?

fallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flir Ablagerung

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Gesamt ca. 91.800 m?
5 Begriindung der Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung werden in Ausfliihrung des
§ 1 (3) BauGB zeichnerische und textliche Festsetzungen in die Bebauungsplandanderung aufge-
nommen. Die wesentlichen Festsetzungen werden im Folgenden erldutert.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzungen ,Gewerbegebiet” (GE) und ,einge-
schranktes Gewerbegebiet” (GEe) gemaR § 8 (1) Baunutzverordnung (BauNVO) ausgewiesen,
welche vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
dienen.

Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebdaude sowie Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
zulassig. Die unter § 8 (3) BauNVO aufgefihrten, ausnahmsweise zuldssigen Anlagen: Wohnun-
gen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unterge-
ordnet sind; auBerdem Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnligungsstatten werden als zuldssig festgesetzt.

In den Gewerbegebieten (GE) und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist die Einrich-
tung von Verkaufsflachen nur fiir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden
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und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten
Teil der betrieblich Gberbauten Flache einnimmt (max. 10 % der in der Nutzung befindlichen
BetriebsgeschoRflachen, jedoch nicht mehr als 200 m? pro Betrieb). Fir Betriebe des Online-
handels wird die 6rtliche Verkaufsflache auf 15 % der Gebdudenutzfliche und maximal 100 m?
beschrankt. Untergeordnete Verkaufsflachen fiir Betriebe des Onlinehandels sind nur dann zu-
lassig, wenn zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen sind.

In dem eingeschrdankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
die nach lhrem Stérgrad im Mischgebiet zuldssig sind. Ziel ist es, die angrenzende Wohnbebau-
ung zuklnftig gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldarm zu schiitzen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Wasserschutzgebietes (WSG) IIl A ist der Bau
von Tankstellen und Gewerbebetrieben, die mit wassergefahrdende Flussigkeiten umgehen nur
zuldssig, wenn jegliche Gefahren fiir das WSG ausgeschlossen sind.

5.2 ManR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung sind in der Bebauungsplandanderung ge-
mak § 16 (3) BauNVO stets die Grundflachenzahl (GRZ) oder die GroRe der Grundflache (GR)
der baulichen Anlage und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlage zu
bestimmen. Ohne diese Festsetzungen kdnnen insbesondere das Orts- und Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigt werden.

Als MaB der baulichen Nutzung werden in der vorliegenden Bebauungsplananderung die
Grundflachenzahl, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die maximale Geb3dudehohe
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundsticksfliche im Sinne des
§ 19 (3) BauNVO zulassig sind. Die Bebauungsplandnderung setzt gemafl § 17 (1) BauNVO als
Grundflachenzahl die Obergrenze fiir Gewerbegebiete von 0,8 fest, um das hoéchstmogliche
Mal an Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs und damit auch eine hohe Flexibilitat fiir
zuklnftige Erweiterungen oder Anpassungen zu ermdglichen.

In Anlehnung an bereits vorhandene Bebauung im Gebiet bzw. die angrenzende Bebauung
werden im gesamten Plangebiet max. zwei Vollgeschosse und max. 1,6 als Geschossflachenzahl
(GFZ) festgesetzt.

Da im Gewerbebau, besonders bei Hallen, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse vielfach kein
geeignetes Instrument zur Bestimmung der zuldssigen Hohenentwicklung der Gebdude dar-
stellt, wird zusatzlich, entsprechend der Planzeichnung, die Hohe der baulichen Anlagen ge-
mafR § 16 (2) Nr.2 BauNVO auf maximal 15 m festgesetzt. Zur Festsetzung der Hohe der bauli-
chen Anlage sind gemal} § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Fir die Gebdaudehdhe wird die Firsthéhe als Hochstmald festgesetzt. Dabei ist die Firsthéhe der
oberste Gebdudeabschluss, bezogen auf den Scheitel des Gebdudes. Die Gebdaudeoberkante
entspricht bei Satteldachern als auch bei Pultdachern dem First bzw. dem oberen Dachab-
schluss und bei Flachdachern der Oberkante des Attikaabschlusses. Als unterer Bezugspunkt fir
die Ermittlung der Gebdudehdhe (Firsthohe) wird die mittlere Geldandeoberkante im Bereich
des Baukorpers nach der Gelandeprofilierung festgesetzt.
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53 Bauweise

Die Bebauungsplandnderung setzt fiir das Gewerbegebiet gemal § 22 (4)S. 1 BauNVO eine
abweichende Bauweise fest. Die Ausweisung erfolgt, um fiir zukiinftige Nutzungen des Plange-
biets eine hohe Flexibilitdt zu ermdglichen. Zulassig sind Einzelgebdaude sowie Gebdudegruppen
in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen nach
§ 6 Hessische Bauordnung (HBO) soweit diese die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gber-
schreiten.

5.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die festgesetzten Malinahmen dienen zur Minimierung der Auswirkungen bei der Nutzung des
Plangebiets auf Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild.

Bodenversiegelungen sind im Plangebiet nur im absolut erforderlichen Umfang zuldssig, um
den Verlust an unbebautem Boden moglichst gering zu halten. Bodenverdichtungen sind in den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen zu vermeiden. Die Festsetzungen dienen insbe-
sondere zum Schutz der 6kologischen Funktionen des Bodens, z. B. als Speicherraum fiir Nie-
derschlagswasser sowie als Filter- und Puffersystem.

Um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten, sind Stellplatze mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu befestigen, sofern kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Den
Stellplatzflichen kann somit trotz Uberbauung noch eine Teilfunktion zur Niederschlagswasser-
versickerung zukommen. Zudem werden die natlirlichen Bodenfunktionen nicht iber das abso-
lut erforderliche Mal} hinaus beeintrachtigt.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet ist zu vermuten, dass es durch Beleuch-
tungskorper im Plangebiet zu einer negativen Beeintrachtigung von Insekten kommen kann.
Um die Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren, werden aulRerhalb von geschlossenen Ge-
bduden nur insektenschonende Leuchtmittel zugelassen. Das bedeutet, die AuRenoberflachen-
Temperatur darf 60°C nicht tGberschreiten und die Lichtstreuung nach oben oder zu den Seiten
ist unzuldssig. Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AuRenanlagen auf die unbedingt not-
wendigen Flachen begrenzt werden. Fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind derzeit ins-
besondere Natriumdampf-Niederdrucklampen und LED-Leuchten geeignet. Es sind Leuchten
mit geringen Blauanteilen im Farbspektrum und warmweilRen oder bernsteinfarbenen (Amber
LED) Licht zu verwenden. Die Farbtemperatur sollte unter 3.000 k liegen. Die Leuchten sind so
anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass sie nur nach unten strahlen. Helligkeit und
Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Die Leuchtgehduse sollten
auBerdem gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sein.

Fir das Vorhaben der Gelandeauffillung wird fir die Zeit der Baudurchfiihrung die Einrichtung
einer Umweltbaubegleitung (UBB) durch eine fachkundige Person im Rahmen der textlichen
Festsetzungen vorgeschrieben, um hinsichtlich der Umweltbelange die fachgerechte Baudurch-
fihrung gewahrleisten zu kdnnen.
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5.5 Pflanzgebote

Zur Eingrinung der Bereiche, die langfristig den Ortsrand bilden, werden ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzt. Diese Flachen sind mit Laubgehdlzen gemald
der Geholzauswahlliste (siehe Anlage) zu begriinen. Als Rahmenvorgabe gelten die folgenden
Pflanzqualitdaten und Pflanzabstande:

- Straucher: mind. 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, Pflanzverband ca. 2 x 2 m.
- Heister: 2x verpflanzt, Hohe 100-125 cm, Pflanzverband ca. 5 x 5 m.

- Laubbdume: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, StU 14-16 cm, Pflanzverband 10 x 10
m bis 14 x 14 cm. Flr hochstammige Obstbdaume gilt eine Mindestpflanzqualitat von 8-
10 cm StU.

Im Grenzbereich zum Bahngeldnde hin ist lediglich die Anpflanzung von Straucher (2x ver-
pflanzt, Hohe 60-100 cm) entsprechend der Gehdlzauswahlliste (siehe Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag) vorgesehen. Die Hinweise zur Bepflanzung im Bereich der Bahnanlage sind zu be-
achten (siehe Kap. 8.3).

Die Grundflachen dirfen einen Versiegelungsgrad von 80 % nicht liberschreiten. Die Flachen
die nicht Giberbaut oder befestigt werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Anzustreben ist dabei eine moglichst strukturreiche Mischvegetation aus standortge-
rechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen- bzw. Wiesenflachen.

Um die Durchgriinung des Baugebiets zu unterstiitzen, sind ohne die Lagerflichen mind. 40 %
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Geholzen entsprechend der Gehélzauswahllis-
te (siehe Anlage) zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind zu 50 % aus Baumen und zu 50 % aus Strauchern herzustellen (1 Strauch
je 5 m? der fur Straucher vorgesehenen Fliache, 1 Baum je 50 m? der flir Biume vorgesehenen
Flache). Einheimische Baume und Strducher eignen sich besonders als Nahrungsquelle oder
Lebensraum der heimischen Tierwelt. Sie ermdglichen auRerdem einen natirlichen Eindruck
der Anpflanzung.

An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht ho-
her als 0,75 m sein, um den Verkehr nicht negativ zu beintrachtigen.

Zur Begriinung der privaten Pkw-Stellplatze ist fir mindestens jeweils sechs Stellplatze ein
hochstammiger, heimischer Laubbaum gemaR Gehdlzauswahlliste (siehe Anlage) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Es sind die folgenden Qualitdten zu verwenden: Hochstamm, 3 x
v., StU 16-18 cm fir groBkronige Baume und StU 14-16 cm fir mittel- und kleinkronige Baume
(jeweils gemessen in 1 m Hohe des Stammes).

Die Baumscheiben, die von Versiegelung freizuhalten sind, sollen 6 m? nicht unterschreiten.
Um eine glinstige Wuchsbedingungen zu erreichen und eine gesunde Entwicklung der Baume

zu gewahrleisten sind die Baumscheiben dauerhaft gegen Befahren zu sichern.

5.6 Pflanzbindungen
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In der Planzeichnung sind Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die entsprechend gekenn-
zeichneten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind
durch einheimische und standortgerechte Laubgehdlze gemall Geholzauswabhlliste (siehe Anla-
ge) zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase sind die vorhandenen Gehdlze vor Schaden zu sichern.

Die Hecke an der Elektrizitatsstation ist zur Pflege alle 10-15 Jahre im Winterhalbjahr (01.10. bis
29.02) abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dazu sind die Gehdlze etwa 20-40 cm Uiber dem
Boden abzuschneiden bzw. abzusdgen. Die Abschnitte sollen max. 20 m lang sein und héchs-
tens 20 % des Bestandes umfassen. Der Zeitraum zwischen den zu pflegenden Abschnitten be-
tragt 2-5Jahre. Die Heckenpflege tragt zur Verbesserung der Biotopqualitdt bei und dient
dadurch dem Ausgleich des Verlustes von Gehdlzstrukturen im Plangebiet.

5.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind in dem eingeschriankten Gewerbege-
biet (GEe) die nach Slidosten ausgerichteten Gebdudewande ohne Tore oder Tiiren auszubau-
en. Fenster sind als feststehende Einrichtungen einzubauen. Zwangsentliftungen und Flucht-
wege sind zulassig.

5.8 Gelandemodellierung

Eine Profilierung des Geldndes zur Optimierung der Gelandenutzung ist zulassig.

Mit den Geldandemodellierungsarbeiten ist die Herstellung von temporaren Schlammbecken
erforderlich, um bei Niederschlagsereignissen einen Feststoffabtrag in die angrenzenden Ge-
wasser oder Vorfluter zu verhindern. Die Schlammbecken sind jeweils an den Entwdésse-
rungstiefpunkten zu bauen und muissen je nach Baufortschritt erneuert bzw. versetzt werden.
Die Uberldufe der Becken miissen eine Reinigungsfunktion aufweisen z.B. aus Stroh, Vlies 0.4.
Aus Sicherheitsgriinden erhalten die Becken zusatzlich einen Notliberlauf.

Durch die Herstellung von tempordren Schlammbecken wird ein bauzeitlicher Eintrag von Se-
dimenten in den Fétzgraben und damit eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Gewassers
vermieden. Damit wird auch sichergestellt, dass keine Feinsedimente oder Schwebstoffe liber
den Vorfluter in das unterliegende FFH-Gebiet gelangen kdnnen.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aus asthetischen Griinden sind Container- und Abstellplatze fiir sonstige Abfallbehédlter mit
Buschwerk zu umpflanzen.

Zur Reduzierung moglicher negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild soll die
Farbgebung baulicher Anlagen in natiirlichen, gedeckten Materialfarbtonen erfolgen.

Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen. Aus
Umweltschutz- und Energiespargriinden sind Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie
ausdricklich erwiinscht. Im Teilregionalplan Energie Nordhessen wurde hinsichtlich der Solar-
energienutzung das Ziel festgelegt: ,[das] (...) auf mindestens der Halfte der neu entstehenden
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Dachflachen (...) die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovol-
taik oder Solarthermie) zu erfolgen [hat]“ (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2017).

Um optische Stérungen zu vermeiden, sind Einfriedungen nur als durchsichtige Zaune bis zu
einer max. Hohe von 1,50 m zuldssig. Als Zaunmaterial ist Metall oder Holz zu verwenden. Die
Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen. Die Gestaltung der Einfriedungen sollte so sein,
dass ein bodengebundener Kleintierwechsel bis IgelgroRe gewadhrleistet wird und eine Barriere-
wirkung vermindert werden kann. Insofern setzt die Bebauungsplananderung einen Mindest-
bodenabstand der Einfriedungen von 15 cm fest. Alternativ ist auch eine Heckenpflanzung mog-
lich.

Mit der Zuldssigkeit gewerblicher Nutzungen einher geht die Option auf Selbstdarstellung.
Werbeanlagen kénnen sich als dem hdufigen Wandel unterliegendes Element der Gestaltung
auf das StraBen-, das Orts- und Landschaftsbildes negativ auswirken.

Die angestrebte Integration des Baugebietes in das Landschaftsbild und die Lage am Ortsrand
Obersuhl begriindet die Notwendigkeit, Werbeanlagen nur so zu gestalten, dass sie sich in Gro-
Re und Farbgebung den zugehorigen baulichen Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind
nur an Gebauden und nur an dem jeweiligen Ort der Leistung zuldssig. Leuchtreklamen ohne
Blendwirkung bis zu einer GréRe von 5 m? sind zuldssig.

7 Sonstige Belange

7.1 ErschlieBung- Verkehr und Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt (iber die StraBe ,,Zum Donges”, die stidlich
des nordlichen Teilgebiets verlduft. Die Strafle ,,Zum Donges” ist im Nordosten mit der L 3248
und im Siidwesten mit dem ,,Ziegeleiweg” verbunden.

Der Anschluss an das ortliche und liberortliche Verkehrsnetz ist gesichert.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am Bahnhof Obersuhl, wo zwei regionale und
eine lokale Buslinie Verbindungen im Taktverkehr in umliegende Ortsteile herstellen:

Linie 260 Obersuhl — Richelsdorf — Nentershausen — Sontra
Linie 330 Obersuhl — Dankmarshausen — Heringen — Friedewald

Linie 331 Obersuhl — Bosserode - Kleinensee

7.2 Ver- und Entsorgung

Durch die bereits vorhandene Bebauung und die Lage am nordwestlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Obersuhl ist das Plangebiet bezliglich der Ver- und Entsorgung voll erschlossen.

Die Wasserversorgung des Plangebiets mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an
die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Wildeck (Betreiber der Wasserversorgungsan-
lage) sichergestellt. Zudem verlaufen durch das Plangebiet z.T. neu ausgebaute Versorgungslei-
tungen, die sich im ,,Bossenroder Weg“ sowie im ,Ziegeleiweg” befinden.
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Neue Abwasserableitung wurde im sidlichen Abschnitt des Plangebiets verlegt. Die Flachen
nordlich der StraBe ,Zum Donges” kdnnen ebenfalls Gber die Abwasserleitungen entwassert
werden. Damit ist die Versorgung des Plangebiets gesichert.

Ebenso verfligt das Plangebiet derzeit schon liber einen Gas- und Stromanschluss.
8 Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

8.1 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten festgestellt worden. Werden im Rahmen
von Baumalinahmen im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung Bodenkontaminationen
oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel als technische Fachbe-
horde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck, die nachste Polizeidienststelle oder das
Amt flir Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld-Rotenburg zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumalRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

8.2 Artenschutz

Aus den Bestimmungen des Artenschutzrechtes (§ 44 BNatSchG) ergeben sich die folgenden
Vermeidungsmalinahmen:

Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Gehdlzeingriffe und Rodungs-
arbeiten missen vor Brutbeginn (bis zum 28. Februar) oder nach dem Ende der Brutperiode
(nach dem 30. September) erfolgen (gem. den Vorgaben des § 39 (5) 2. BNatSchG). Fir die Bau-
feldradumung kann von diesem Zeitraum abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbri-
tender Vogelarten vor Revierbesetzung durch Vergramungsmafnahmen verhindert wird oder
unmittelbar vor Baubeginn wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfrei-
heit festgestellt wird.

Da potenzielle Haselmausvorkommen nicht sicher auszuschlielen sind, sind weitere Einschran-
kungen zu den Gehdlzentnahmen notwendig. Die Entfernung der oberirdischen Anteile des
Geholzbewuchses innerhalb der zu beanspruchenden Flachen ist im Zeitraum zwischen No-
vember und April durchzufiihren (Haselmduse befinden sich dann in der inaktiven Phase im
Bodenbereich und nicht im Gehdlzbereich). Dies ist ohne Befahren der Flachen mit Fahrzeugen,
ohne Einsatz von schwerem Gerat und ohne Verletzung der Streuschicht durchzufiihren. Bo-
deneingriffe diirfen erst in der Vegetationsperiode nach Entfernung der oberirdischen Anteile
der Gebiische und Straucher zwischen Mai und Oktober durchgefiihrt werden.

GroRflachige Fenster oder Glasfassaden mit einer GréRBe von mehr als 5 m? sollten so gestaltet
werden, dass Vogelschlag vermieden wird. Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, re-
flexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien
(z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen,
vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrach-
te Linien/ Raster).

8.3 Bahnanlagen
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Bei Baugebieten in der Ndhe von Bahnanlagen muss mit hoheren Immissionen gerechnet wer-
den, da es sich um ein larmvorbelastetes Baugebiet handelt.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen. Die Deutsche Bahn AG weist besonders auf die Zeiten hin, in denen
wahrend der Baumalinahmen auf dem Gleiskdrper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmalnahmen kdnnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern, fur SchutzmaBnahmen zu sorgen.

Dem Bahngelande diirfen keine Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwasser zugefiihrt werden,
damit die Entwasserung und die Standsicherheit des Bahnkdrpers nicht gefdhrdet wird. Die
vorhandenen Bahnseitengraben diirfen nicht verschiittet werden.

Druckleitungen (Wasser/Abwasser/Gas) sollen nicht in einem Abstand von weniger als 20 m
parallel zu den Bahnanlagen verlegt werden, damit die Bahnanlagen im Falle eines Rohrbruches
nicht gefahrdet werden.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen keine wind-
bruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B
Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entspre-
chend der Endwuchshohe zu wahlen. Im Grenzbereich zum Bahngeldnde diirfen keine schnell-
wachsenden Gehdlze und Bdume mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das
Bahngeldnde reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebes oder die Oberleitungsanlagen be-
eintrachtigen konnen. Die Sicht auf Signale darf nicht beeintrachtigt werden. Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle zu beachten.

Bei Planungen von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtungen, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Um Verwechselungen mit den Eisenbahnsignalen auszuschlieBen, diirfen keine roten, gelben
oder grinen Beleuchtungen (Lampen, Leuchtschriften, Reklamen usw.) im naheren Bereich der
Bahnanlagen montiert werden.

8.4 Bauverbotszone entlang der Landesstrafe L 3248

Entlang der LandesstraRe L 3248 ist gemald § 23 HStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m ge-
messen vom dulReren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten.

Bauliche Anlagen, die aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten lber Zufahrten oder Zugdnge an Landesstralen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen nach § 23 (1) HStrG nicht errichtet werden.
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8.5 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (u. a. DIN 19731) wird hingewiesen. Einzelheiten
hierzu finden sich in den vom Hessischen Umweltministerium (HMUKLV) herausgegebenen
Merkblattern ,Bodenschutz fiir Hauslebauer” und ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende”, die bei
der Bauausfiihrung entsprechend heranzuziehen sind.

8.6 Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. § 21 Denkmalschutzgesetz (HDSchG) zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, den
Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Hersfeld-Rotenburg zu richten.

8.7 Energieversorger

Gas

Im Plangebiet sind bereits Erdgasleitungen verlegt, diese Anlagen missen berlicksichtigt wer-
den.

Bei geplanten Baumbepflanzungen sind die Standorte und Baumarten mit der EnergieNetz Mit-
te GmbH in Bebra abzustimmen. Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zwi-
schen Baum und Gasversorgungsanlage grundsatzlich ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Strom

Im Plangebiet befinden sich 1 kV- und 20 kV- Versorgungsleitungen, Leerrohre sowie eine
Schaltstation. Diese elektrischen Anlagen missen beriicksichtig werden.

Bepflanzungen mit Bdumen missen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrachtigung der
elektrischen Anlagen zu erwarten ist.

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte Baurichtlinien zu
beachten.

8.8 Klimaschutz

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung werden auf
die bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz)
und der EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in ihrer jeweils glltigen Fassung zu
beachten sind.

8.9 Loschwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das (DVGW) Regelwerk Arbeitsblatt W 405 , Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu beachten. Zur Léschwasser-
entnahme sind an geeigneten Stellen Hydranten zur Loschwasserentnahme einzubauen. Die
Hydranten sind mit dem Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur Stral3e gerichtet einzubauen.
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Bauart, Anzahl und Standort der Hydranten sind mit dem zustandigen Fachdienst fir Brand-
schutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz abzustimmen.

Am Grundstick muss zur Aufnahme wirksamer Loscharbeiten gemaR 13 (1) Hessische Bauord-
nung HBO jederzeit einen ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen. Als ausreichend
ist gemaR Arbeitsblatt W 405 eine Wasserlieferung von 1600 I/min anzusehen, die flr eine Zeit-
spanne von mindestens 2 Stunden (= 192 m3 Gesamtmenge) bereit stehen muss. Ein Nachweis
Uber die geforderte Loschwassermenge ist unter der Beteiligung der Gemeinde zu erbringen.

8.10 Gelandeauffiillung und -profilierung

Bei den Auffiillungen und Aufschittungen im Rahmen der BaumaRnahme ist ausschlieflich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Die Unbedenklichkeit des eingesetzten Materials ist in
Anlehnung an die Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenauf-
bruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (veroffentlicht im Staatsanzeiger
fir das Land Hessen: StAnz. 10/2014, S. 211/ Hessische Verfullrichtlinie) nachzuweisen. Es gel-
ten die dortigen Tabellen 3a (Feststoffwerte) und 3b (Eluatwerte).

8.11 Solarenergie

Bei der Errichtung von gewerblichen Gebduden gilt das im Teilregionalplan Energie Nordhessen
festgelegte Ziel, (...) dass auf mindestens der Hélfte der neu entstehenden Dachflachen baulich
dafir geeigneter Gebdude die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsener-
gie (Fotovoltaik oder Solarthernie) zu erfolgen hat, (...) wenn die GroRRe der Dachflache eine
raumbedeutsame GrofRenordnung erreicht und die Umsetzung der MaBnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

8.12 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
bzw. als Betriebswasser genutzt werden. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches
Wassergesetz (HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

8.13  Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill A (weitere Schutzzone) des
Trinkwasserschutzgebietes , Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch TB Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-
023). Die ,,Verordnung zum Schutz der im Ortsteil Obersuhl liegenden Trinkwassergewinnungs-
anlage der Gemeinde Wildeck, Krs. Rotenburg” vom 18.02.1972 (WSG-ID 632-023) (veroffent-
licht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr.13/1972, S. 608) ist zu beachten. Sie enthélt in
Einzelfdllen (z. B. Lagerung wassergefdahrdender Stoffe) Einschrankungen zu Betriebszweigen
oder bestimmter Nutzungsweisen.

In § 3 (3)S. 2 Unterpunkt ,Zone Ill A“ Nr. 9 der Wasserschutzgebietsverordnung ist der folgende
Verbotstatbestand enthalten: , die Errichtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Betriebe,
wenn nicht sichergestellt ist, dass deren Abwasser vollstindig aus dem Wasserschutzgebiet
herausgeleitet oder ausreichend aufbereitet wird.”
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Das auf den gewerblichen Verkehrsflachen und Rangierbereichen anfallende Niederschlagswas-
ser darf nicht Uber Oberflachengewadsser abgeleitet werden. Andernfalls sind bereits vor der
Gewassereinleitung Mallnahmen zu treffen, um Leichtflissigkeiten vor der Gewadssereinleitung
(z. B. durch Anordnung eines RiStWag-Abscheiders im Gewerbegebiet) zuriickzuhalten.

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Schutzgebietsverordnung wird darauf hingewiesen, dass
diese im Staatsanzeiger Hessen (St.Anz. 13/72, S. 608) veroffentlich wurde und u.a. bei der
Gemeindeverwaltung Wildeck die Moglichkeit einer Einsichtnahme besteht.
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Teil B (Umweltbericht)

Den rechtlichen Rahmen des Umweltberichts bildet das BauGB in der Fassung durch Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728.

Die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB dient der Vorbereitung zur Beschlussfassung liber den
Bauleitplan. Sie sieht die Arbeitsschritte ,Ermittlung®, , Beschreibung” und ,Bewertung” vor.
Dadurch wird die systematische und rechtliche Aufbereitung des Abwagungsmaterials gewahr-
leistet. Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange im
Rahmen der Umweltprifung sind in den Anlagen zum BauGB geregelt. Danach ist mit den
Schritten Bestandsaufnahme, Prognose, Prifung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen und Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten ein Prifschema fir die
Zusammenstellung des umweltbezogenen Abwagungsmaterials vorgegeben.

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans — Kurzdarstellung

Fir das Gewerbegebiet Obersuhl-Nord liegt bereits seit 1992 ein rechtskraftiger Bebauungsplan
vor. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes, wirksam seit dem 06.02.2004, erfolgten Anpas-
sungen im nordlichen und westlichen Teil des Plangebietes. Diese Bereiche sind nun erneut
Gegenstand einer beabsichtigten Bebauungsplandanderung. Die siid6stlichen Abschnitte sind
bereits bebaut, so dass hier kein Handlungsbedarf besteht.

Im nordlichen Abschnitt des Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplandanderung wird das Er-
schlieBungsstraRennetz verandert, um bedarfsgerechte Grundstiickszuschnitte zu erreichen.
Ausgehend von der Ortsstralle ,Zum Doénges” soll nun eine Stichstralle in nordliche Richtung
ausgebaut werden. Die Haupterschlieung erfolgt Gber die bereits bestehende Anbindung an
die L 3248. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte zweite Verkehrsknoten im Nor-
den, der noch nicht ausgebaut ist, entfdllt mit der Bebauungsplandanderung. Durch die neue
StralRenflihrung sollen attraktive Bauflachen entstehen, die eine héhere Bebauungsdichte und
flexiblere Nutzungsmoglichkeiten ermdglichen. Mit der Neustrukturierung verbunden ist eine
Anpassung der inneren Durchgriinung.

Da im Vorfeld der Bebauung durch eine Geldandeprofilierung eine optimale Bebaubarkeit des
Gebietes gewahrleistet werden soll, dient die Anderung des Bebauungsplanes auch der Vorbe-
reitung der geplanten Gelandeauffillung.

Die zuldssige Gebdudehohe wird im Zuge der Bebauungsplandnderung auf 15 m angehoben,
um den gesteigerten Anforderungen von Gewerbebetrieben hinsichtlich einer Gebdudenutzung
Rechnung zu tragen. Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes vor
allem hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung sollen fir den raumlichen Gel-
tungsbereich der Bebauungsplandanderung weitgehend unverandert fortgelten. Auch bleiben
die festgesetzten Flachen fir KompensationsmaBnahmen unvermindert bestehen.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Obersuhl und umfasst eine
GesamtgrofRe von ca. 9,2 ha.
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1.2 Umweltschutzziele der fiir das Vorhaben relevanten Fachgesetze und Fachpla-
nungen

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet vorrangig folgende umweltrelevan-
ten Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Das Gemeindegebiet Wildeck liegt in der Planungsregion Nordhessen und somit im Geltungsbe-
reich des Landschaftsrahmenplans (LRP) Nordhessen 2000 (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2000). In
der Karte ,,Zustand und Bewertung” des LRP sind die Flachen nérdlich Obersuhl als ,,unbewal-
deter Raumtyp mittlerer Strukturvielfalt® eingestuft. Die Entwicklungskarte zeigt fir diesen
Standort keine Eintragungen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KAssSeL 2010) ist das Plangebiet als ,,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand” dargestellt. Der Planung stehen somit keine Ziele
der Regionalplanung entgegen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) weist
das Plangebiet in seiner Karte 1 ,,Biotoptypen, Realnutzung” als Acker und nur sehr kleinflachig
als Grinland aus. In der Karte 2 ,,Entwicklungsteil” des Landschaftsplanes der Gemeinde Wil-
deck sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung folgende Eintragungen vorhan-
den:

»Pflanzung von autochthonen Laubbaumreihen und —gruppen” entlang der Bahnlinie, am
Ziegeleiweg sowie im nordlichen Teil des Plangebietes.

=, Beseitigung von Strukturmangeln an Ortsrandern” an der damaligen Grenze der Siedlungs-
flache.

= ,Renaturierung von FlieBgewdssern und Graben” im Bereich des westlich verlaufenden
Fotzgrabens.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wildeck sind im Nordwesten der Ortsla-
ge Obersuhl geplante ,gewerbliche Bauflachen” und an der L 3250 ,Sonderbauflachen” darge-
stellt. Die Darstellungen entsprechen dem Bebauungsplan Nr. I/6 , Gewerbegebiet Obersuhl-
Nord“ fiir dieses Gebiet. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/6 ,Gewerbegebiet
Obersuhl-Nord“ erfolgte im Parallelverfahren eine Anderung des Flichennutzungsplanes (Ande-
rung Nr. 15 b). Hierbei wurde im Nordosten eine gewerbliche Bauflache in ein ,Sondergebiet
Einzelhandel“ umgewidmet und im Sidwesten wurde das Gewerbegebiet erweitert. Die
3. Anderung des Bebauungsplanes wird aus den giiltigen Darstellungen des Flichennutzungs-
planes entwickelt.

Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt ebenfalls auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete
oder europaische Vogelschutzgebiete).

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Rhdden bei Obersuhl und
Bosserode” (1987 ausgewiesen, Verordnung vom 05.12.1992, ca. 122 ha groB). Dieses liegt
stidwestlich Obersuhl im Auenbereich der Werra. Die stidliche Begrenzung des NSG wird von
der Landesgrenze zu Thiiringen gebildet. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt ca.
400 m.
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Mit der Gebietsmeldung im Jahr 2002 hat das NSG gleichzeitig den Status eines FFH-Gebietes
erhalten. Das namensgleiche FFH-Gebiet ,Rhaden bei Obersuhl und Bosserode” (Gebiets-Nr.
5026-350) ist im Gebietssteckbrief des Bundesamtes fiir Naturschutz (BFN 2018a) folgenderma-
RBen beschrieben: ,Grol¥flachige Pappel- und kleinflachige Fichtenforste im Norden. Im Siidos-
ten drei grolRe Flachgewadsser. Im Sidwesten Kleingewdsser-Komplex verzahnt mit Seggenrie-
dern, Ufergehdlzen, Schilfrohricht, Feuchtbrachen. Im Stiden angrenzend extensiv beweidetes
Grinland und Brachen.”

Das NSG und FFH-Gebiet ist zugleich Teilgebiet des Vogelschutzgebietes ,Rhdaden von Obersuhl
und Auen an der mittleren Werra“ (Gebiets-Nr. 5026-402). ,, Aus ornithologischer Sicht ist der
Rhaden ein iberregional bedeutsames Brutgebiet fiir WeiRstorch, Schlagschwirl, Blaukelchen
und andere Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie. Als Rast- und Uberwinterungsgebiet
hat es insbesondere fiir den Kranich, Limikolen und Wasservogelarten eine hessenweite Bedeu-
tung, wobei der ,GroRRe Suhlsee” ein Rastgebiet von (iberregionaler Bedeutung darstellt” (RE-
GIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, OBERE NATURSCHUTZBEHORDE 2012).

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A
(weitere Schutzzone) des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsan-
lage , Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch TB Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-023). Die ,Verordnung
zum Schutze der im Ortsteil Obersuhl liegenden Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde
Wildeck, Krs. Rotenburg” vom 18.02.1972 (ver6ffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen
Nr.13/1972, S. 608) ist zu beachten. Sie enthélt in Einzelfillen (z.B. Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe) Einschrankungen zu Betriebszweigen oder bestimmter Nutzungsweisen. In
§ 3(3) S. 2 Unterpunkt ,Zone Il A“ Nr. 9 der Wasserschutzgebietsverordnung ist der folgende
Verbotstatbestand enthalten: , die Errichtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Betriebe,
wenn nicht sichergestellt ist, dass deren Abwasser vollstandig aus dem Wasserschutzgebiet
herausgeleitet oder ausreichend aufbereitet wird“.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist auf Grundlage des BauGB, hier insbesondere
nach § 1a (3) BauGB abzuarbeiten. Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum
Bebauungsplan (ReEclokoNzerT 2021) wird auf die Eingriffsregelung eingegangen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fiihrung der Planung

In diesem Kapitel wird der derzeitige Umweltzustand, der sich aus der heutigen Nutzung, der
Nutzungsintensitdt und den natiirlichen Faktoren zusammensetzt, schutzgutbezogen darge-
stellt. Auf dieser Basis werden die moglichen Umweltauswirkungen ebenfalls schutzgutbezogen
prognostiziert.

2.1.1  Schutzgut Mensch

In unserer Gesellschaft wird dem Menschen als Bestandteil der Umwelt, seiner Gesundheit und
seinem Wohlbefinden eine hohe Bedeutung beigemessen. Neben dem Schutz des Menschen,
z. B. vor UbermaRigen Schadstoff- oder Schallimmissionen, ist die Gestaltung und Sicherung
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eines addaquaten Wohnumfeldes, z. B. durch siedlungsnahe Flachen mit Erholungseignung, we-
sentlich fur das menschliche Wohlbefinden.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Obersuhl. Im Norden
grenzt das Plangebiet an die Landesstralle (L) 3248, die zur Autobahnanschlussstelle Wildeck-
Obersuhl fuhrt. Nordlich der Landesstralie liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Wes-
ten des Plangebietes befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein
ganzjahrig wasserfiihrender, zum Teil tief eingeschnittener Graben. Ostlich befindet sich die
bereits vorhandene Bebauung des Gewerbegebietes. Im Siiden wird das Plangebiet durch die
Bahnlinie der Thiringer Bahn von Eisenach nach Bebra (friiher Bahnlinie der Hessischen Nord-
bahn) begrenzt. Daran schlieen sich weiter siidlich gewerblich genutzte Flachen und 6stlich
davon gemischte Baufldchen an. Das Plangebiet ist derzeit bereits als Gewerbegebiet ausgewie-
sen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind keine Wohnnutzungen oder sensiblen
Nutzungen vorhanden. Die ndchsten reinen Wohnbauflachen liegen 6stlich im Bereich des Rot-
dornwegs. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 420 m. Weitere Wohnbaufla-
chen befinden sich in stdostlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 580 m. Im Sidosten,
direkt an das Gewerbegebiet angrenzend, liegen vorwiegend gemischte Baufldchen, die einen
geringeren Schutzstandard gegeniiber Immissionen aufweisen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes existieren keine schutzbeddrftigen Einrichtungen wie Kin-
dergérten, Schulen oder Altenheime bzw. schutzbediirftige Freirdume wie Friedhofe oder Parks.
Die nachste relevante soziale Infrastruktur (Blumensteinschule) liegt stidlich des Plangebietes in
einer Entfernung von rund 340 m zum Plangebiet. Benachbart ist die Grundschule ,Schule am
Rhaden”.

Die Autobahn verlauft nordlich des Plangebietes. Die geringste Entfernung (Luftlinie) betragt
etwa 410 m. Nach der manuellen StraBenverkehrszdahlung 2015 im Zustandigkeitsbereich von
Hessen Mobil (BAST 2018) ergeben sich zu den Verkehrsmengen fiir die A 4 nérdlich Obersuhl
die folgenden Hochrechnungsergebnisse:

DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke): 36.000 Kfz/24 h,
Anteil des Schwerverkehrs: 23,6 %.

Aufgrund des sehr hohen Verkehrsaufkommens der A 4 sowie aufgrund der Lage an der Bahn-
strecke Eisenach - Bebra ist die Wohnfunktion Obersuhls hinsichtlich Larm- und Schad-
stoffimmissionen bereits von Vorbelastungen betroffen. Auch das Plangebiet selbst gilt als vor-
belastet.

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung eignen sich aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (Autobahn, LandesstraBen, Gewerbegebiet) sowie der maRigen bis geringen
Strukturvielfalt der Landschaft nicht oder nur in sehr geringem Male fiir die ruhige, land-
schaftsorientierte Erholung. Im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes sind zudem keinerlei
befestigte oder teilbefestigte Feldwege, die flr Freizeitaktivitaten geeignet waren, vorhanden.
Der siidliche Teil des Plangebietes liegt dagegen im Ubergangsbereich zu einem weitliufigen
Feldflurbereich, der grundsatzlich ein Naherholungspotenzial fiir Spazierganger oder Radfahrer
aufweist. Dieser Feldflurbereich ist von der Ortslage Obersuhl aus jedoch nur durch Querung
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der L 3248 und des vorhandenen Gewerbegebietes erreichbar. Die vorhandenen Gewerbefla-
chen, die von GroBbauten, Lagerpldtzen, StraBen und Stellpldatzen gepragt sind, sind jeweils
ohne besondere Erholungseignung. Ausgewiesene Wanderrouten, Radwege oder touristische
Ziele sind von der Planung nicht betroffen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauzeit sind tempordre Storungen durch Schall-, Licht- und Staubemissionen der
Baufahrzeuge und —maschinen zu erwarten. Diese Stérungen sind temporar und nach Fertig-
stellung des Vorhabens nicht mehr existent. Zudem ist durch die Entfernung des Plangebietes
zu Wohnbauflachen nicht von erheblichen Belastungen fiir die Anwohner auszugehen. Baube-
dingt ist somit mit keinen erheblichen und/ oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Anlagebedingt fuhrt die Inanspruchnahme der vorgesehenen Flachen durch die geplante Nut-
zung zu einem Fldchenverlust in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzung. Jedoch sind davon
keine Boden mit einer Uberdurchschnittlich hohen Bodenfruchtbarkeit betroffen (siehe Kap.
2.1.3). Auch ist die Umgestaltung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in eine Ge-
werbebebauung aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits moglich. Im Vergleich
zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich mit der 3. Anderung des Bebauungsplans hin-
sichtlich des Schutzgutes Mensch keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen.

Betriebsbedingt kommt es bei Durchfiihrung der Planung zu einem héheren Verkehrsaufkom-
men, welches zu einer steigenden Belastung durch vermehrte Schadstoffeintrdage in der Luft
flhrt. Des Weiteren ist mit einer Steigerung der Lairmemissionen zu rechnen. Durch die angren-
zenden gewerblichen Betriebe und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist das Plangebiet
bereits vorbelastet. Der zusatzlich erzeugte Verkehr wird vermutlich groRtenteils Gber die
L 3248 zur nahen Autobahnanschlussstelle Wildeck-Obersuhl abflieBen und somit zu keiner
signifikanten Zunahme verkehrlicher Belastung in der Ortslage von Obersuhl fiihren. Die Immis-
sionsbelastungen werden sich voraussichtlich auf das unmittelbare Umfeld des Gewerbegebie-
tes bzw. den Bereich bis zur nahen Anschlussstelle der A 4 beschrianken. Eine nachteilige Ver-
anderung der Wohnqualitat in der Ortslage von Obersuhl ist auch unter Beachtung der gegebe-
nen Schadstoff- und Gerduschvorbelastungen durch Verkehr und des vorhandenen Gewerbe-
standorts nicht zu erwarten.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Larm wird im Siidosten des Plangebietes ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewie-
sen. In diesem sind nur solche Betriebe zuldssig, die nach ihrem Storgrad in einem Mischgebiet
zuldssig sind. Zudem sind dort die nach Sidosten ausgerichteten Gebdaudewande ohne Tore
oder Tiliren auszubauen und Fenster als feststehende Einrichtungen einzubauen.

Konkrete Aussagen beziiglich moéglicher betriebsbedingter Emissionen der geplanten gewerbli-
chen Nutzung kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend getroffen werden, da fir
das Gewerbegebiet bisher noch keine konkreten Nutzungen feststehen.

Auf den Aspekt , Erholung” ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen, da das
Plangebiet bezliglich der Naherholung aufgrund der Vorbelastungen sowie der qualitativ
schlechten Eignung als Erholungsraum keine besonderen Funktionen erfillt. Zudem stehen in
der Umgebung noch ausreichend Freiflachen fir die landschaftsgebundene Erholung zur Verfii-
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gung und die vorhandenen Wegebeziehungen in die westlich gelegene Feldflur bleiben beste-
hen.

2.1.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Vordergrund steht hier der Schutz der Lebensraume und -bedingungen fiir die Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften. Hierbei sind vor allem Lebensraume zu be-
trachten, die besondere Funktionen fiir Tiere und Pflanzen sowie ihre Ausbreitung erfillen.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-
Nord” ist bis auf kleinere Teilbereiche nahezu identisch mit dem Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes. Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Bebauungsplaninderung
wurde von der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG fiir diesen Bereich eine Bestandserhebung
der Realnutzung 2002 durchgefiihrt und in der damaligen Begriindung (PLANUNGSGRUPPE FREI-
RAUM UND SIEDLUNG 2003) beschrieben. Da es sich bei der geplanten 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ausschlielich um Flachen handelt, fiir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan gilt, ist als Bestand der neuen Planung aus rechtlicher Sicht nicht der derzeitige Vegetati-
onsbestand heranzuziehen, sondern die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Nut-
zungen. Aus diesem Grund wurde auf eine erneute Bestandserhebung im Rahmen des Verfah-
rens zur 3. Bebauungsplandanderung verzichtet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich
deshalb auf die Beschreibung der Biotoptypen aus der Begriindung zur 1. Bebauungsplan-
anderung. Die vorhandenen Biotoptypen wurden durch eine Luftbildauswertung und durch
eine Ortsbegehung verifiziert.

Die Ackerfluren sind der vorherrschende Biotoptyp im Plangebiet. In der Bestandsbeschreibung
der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG (2003) wurde dazu Folgendes ausgefiihrt: ,(...) typi-
sche Ackerwildkrautarten sind hier u.a. Vertreter der Windhalmfluren (Aperion spica-venti) wie
z.B. Echte Kamille (Matricaria recutita), Windhalm (Aperion spica-venti), Geruchlose Kamille
(Matricaria inodora). Als Begleiter sind Vertreter der Knéterich-GansefulR-Gesellschaften (Poly-
gono-Chenopodietalia) vertreten, die ihren Verbreitungsschwerpunkt in Hackfrucht-Kulturen
haben. Artenbeispiele sind u.a. Rote Taubnessel (Lamium purpureum), Vogelmiere (Stellaria
media), Persischer Ehrenpreis (Veronica persica) und Floh-Knoterich (Polygonum persicaria).”

Im Norden des Plangebietes ist zudem Griinland vorhanden. Nach den Angaben der PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG (2003) hat sich hier eine typische Ausbildung einer Fettweide ent-
wickelt. ,,Kennarten der Weiden sind u.a. Weidelgras (Lolium perenne), Kriechender Klee (Trifo-
lium repens), Ganseblimchen (Bellis perennis), Lieschgras (Phleum pratense) und Herbst-
Lowenzahn (Leontodon autumnalis). Weitere typische Griinlandarten sind u.a. Knauelgras
(Dactylis glomerata), Roter Schwingel (Festuca rubra agg.) und Gewdhnliches Rispengras (Poa
trivialis).” Die Ausbildung des als Weide mittelintensiv genutzten Griinlandes wurde von der
PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG als maRig arten- und bliitenreich beschrieben.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplandanderung liegen zudem die nachfolgend
beschriebenen Gehodlzbestande: ,Im nordlichen Plangebiet ist entlang eines sporadisch wasser-
fihrenden Grabens eine Schlehenhecke (Prunus spinosa) mit vereinzelt beigemischter Vogelkir-
sche (Prunus avium) und einem jungen Bergahorn (Acer pseudoplatanus) am Siidwestrand vor-
handen.”
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Aullerdem ist im Nordwesten des Plangebietes am Hang des Fétzgrabens ein Feldgehdlz erhal-
ten. Dieses Feldgeh6lz hat sich durch Sukzession in Richtung Osten ausgedehnt. Das Feldgeholz
wurde 2004 im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung als Teil des Biotops ,,Feldgehdlz siid-
Ostlich Richelsdorf” unter der Biotop-Nr. 73 erfasst. Es handelt sich um ein Gehdlz trockener bis
frischer Standorte. Als aspektprdagende Arten wurden von der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND
SIEDLUNG im Jahr 2002 Eiche (Quercus robur) und Vogelkirsche (Prunus avium) kartiert; beige-
mischt sind u. a. Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea) und Birke (Betula pendula).
»In der Krautschicht (...) haben sich von Brennnessel (Urtica dioica) dominierte Staudenfluren
entwickelt.” Der Fotzgraben mit seinen Ufergehdlzen liegt westlich des Plangebietes.

Das o.g. Feldgehdlz dehnt sich bis zu einem Gebdude aus, das sich im Norden des Geltungsbe-
reichs befindet. Das der Stromversorgung dienende Gebdude ist durch einen unbefestigten
Weg an die L 3248 angeschlossen. Als weitere Bebauung ist im nordlichen Bereich bereits eine
Tankstelle, angrenzend an einen Einkaufsmarkt, vorhanden. Neben versiegelten Flachen existie-
ren dort auch eingriinende Geholze. Ein weiterer schmaler Geholzstreifen befindet sich am
Nordrand des Ziegeleiweges.

Aufgrund der hohen Bewirtschaftungsintensitat haben Ackerflachen im Allgemeinen nur eine
nachrangige faunistische Bedeutung. Die noch unbebauten Flachen des Plangebietes besitzen
jedoch im Verbund mit dem gehdlzbestandenen Fétzgraben und den westlich gelegenen Feld-
flurbereichen einen etwas hoheren Wert fiir die Fauna. Von der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND
SIEDLUNG wurde im westlichen Teil des zur Anderung anstehenden Bebauungsplanes deshalb
auch das Vorkommen von GroRsaugern wie Rehwild, Hase oder Fuchs als Nahrungsgéaste do-
kumentiert.

Die Geholzbestiande in den Randbereichen des Bebauungsplanes bieten prinzipiell geeignete
Brutplatze fiir geholzbritende Vogelarten. Von der PLANUNGSGRUPPE FUR FREIRAUM UND SIEDLUNG
wurden in dem Feldgeh6lz am Hang des Fotzgrabens sowie im Uferbewuchs des Fétzgrabens im
Sommer 2000 folgende Brutvogelarten erfasst: Kohlmeise, Sumpfmeise, Kleiber, Blaumeise,
Waldbaumlaufer, Eichelhdher, Elster, Turteltaube, Ringeltaube, Amsel, Singdrossel, Misteldros-
sel, Wacholderdrossel (Pappeln), Mdnchsgrasmiicke, Zaungrasmiicke, Heckenbraunelle, Buch-
fink, Stieglitz, Zaunkonig (am Bach) sowie randlich zum Feld hin Goldammer und Dorngrasmi-
cke. Die beiden kartierten Bereiche liegen jedoch aulBerhalb des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplananderung.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (REGIokONzEPT 2019) wurden Daten zur
Avifauna Uber eine Potenzialabschatzung aufgrund vorhandener Habitate sowie Daten- und
Literaturrecherchen erhoben. Dabei wurden 27 Brutvogelarten ermittelt, fiir die ein Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet als wahrscheinlich anzunehmen ist. Von den ermittelten Brutvo-
gelarten zahlen 16 zu den haufigen Brutvogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand (EHZ). Von
den Arten mit unglinstigem EHZ weisen nur drei Vogelarten sehr wahrscheinlich Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im Geltungsbereich vor: Girlitz, Goldammer und Haussperling. Fur die
weiteren ermittelten Vogelarten mit unglinstigem EHZ (Baumpieper, Bluthanfling, Feldlerche,
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Kiebitz, Klappergrasmicke und Stieglitz) ist lediglich ein Vor-
kommen im artspezifischen Stérradius (max. 300 m) wahrscheinlich. Da die Habitatausstattung
im UG keine geeigneten Rastbedingungen fir seltene und zumeist anspruchsvolle Rastvogelar-
ten in hoherer Anzahl erwarten lasst, hat sich die Potenzialabschatzung im Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag auf Brutvogelarten beschrankt.
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Far potenziell vorkommende Fledermausarten (GroBe Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Braunes und Graues Langohr) finden sich im Plangebiet Heckenstrukturen, die als Jagdgebiet
und Leitstruktur dienen kdnnen. Aufgrund der in der Umgebung ausgepragten Gehdlze ist nicht
von einer Bedeutung als essenzielles Nahrungshabitat auszugehen. Da die Hecke im Offenland
endet, ist keine vielgenutzte Flugroute anzunehmen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z. B.
Wochenstuben) sind aufgrund fehlender geeigneter Baume auszuschlieRen.

Nach BFN 2013 liegen fiir das betroffene Messtischblatt 5026 Nachweise der Haselmaus vor. Da
sich innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung potenziell geeignete Habita-
te im Bereich des Gehdlzstreifens im nordlichen Teil des Geltungsbereichs befinden, kann ein
Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Amphibienfauna wurde von der PLANUNGSGRUPPE FUR FREIRAUM UND SIEDLUNG
(2003) auf die Existenz einer Grasfroschpopulation im Fotzgraben hingewiesen, die sich teilwei-
se auch bis zum linken Seitengraben im nordlichen Teil des Plangebietes erstreckt. Als Laich-
platz wurde der obere Abschnitt des Fotzgrabens angegeben. Der Grasfrosch wird in der Roten
Liste Hessens (AGAR & FENA 2010) als Art der Vorwarnliste gefiihrt. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches der 3. Bebauungsplandanderung ist aufgrund fehlender Gewasser nicht mit einem Vor-
kommen von Amphibien zu rechnen. Der vorhandene Graben ist bereits stark verlandet.

Als Reptilienart wurde bei der damaligen Kartierung die Blindschleiche im Hanggehdlz nachge-
wiesen. Im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ist aufgrund der Habitatausstattung
ein Vorkommen von Reptilien nicht anzunehmen. Der Bahndamm ist Richtung Norden ausge-
richtet und grenzt zudem direkt an eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache an, so dass auch
hier nicht mit einem Vorkommen von Zauneidechse oder Schlingnatter zu rechnen ist.

Die Insektenfauna wird sich insbesondere auf die Saumstrukturen im und um das Plangebiet
konzentrieren. So bieten die Staudenfluren feuchter Standorte entlang des Fotzgrabens und die
Staudenfluren nitrophiler Standorte im Bereich der Sukzessionsfliche im Norden geeignete
Lebensrdaume; ebenso der Altgrasstreifen am Ziegeleiweg sowie im Siden an der Bahn. Die
Acker- und Grunlandflachen des Plangebietes sind aufgrund ihrer Artenarmut fir die Insekten-
fauna dagegen nur von geringer Bedeutung.

Das Plangebiet liegt aullerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Das
nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet (NSG) ,Rhaden bei Obersuhl und Bos-
serode” (1987 ausgewiesen, Verordnung vom 05.12.1992, ca. 122 ha grof3). Dieses liegt slid-
westlich Obersuhl im Auenbereich der Werra. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt
ca. 400 m. Seit dem Jahr 2002 hat das NSG gleichzeitig den Status eines FFH-Gebietes. Das na-
mensgleiche FFH-Gebiet (Gebiets-Nr. 5026-350) ist im Gebietssteckbrief des Bundesamtes fir
Naturschutz (BFN 2018a) folgendermalien beschrieben: ,,GroRflachige Pappel- und kleinflachige
Fichtenforste im Norden. Im Stdosten drei grof3e Flachgewadsser. Im Stidwesten Kleingewadsser-
Komplex verzahnt mit Seggenriedern, Ufergehdlzen, Schilfrohricht, Feuchtbrachen. Im Siiden
angrenzend extensiv beweidetes Griinland und Brachen.”

Das NSG und FFH-Gebiet ist zugleich Teilgebiet des Vogelschutzgebietes ,Rhdaden von Obersuhl
und Auen an der mittleren Werra“ (Gebiets-Nr. 5026-402). ,, Aus ornithologischer Sicht ist der
Rhaden ein Uberregional bedeutsames Brutgebiet fiir WeiBstorch, Schlagschwirl, Blaukelchen
und andere Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie. Als Rast- und Uberwinterungsgebiet
hat es insbesondere fiir den Kranich, Limikolen und Wasservogelarten eine hessenweite Bedeu-
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tung, wobei der ,GrofRe Suhlsee” ein Rastgebiet von (iberregionaler Bedeutung darstellt (Re-
GIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, OBERE NATURSCHUTZBEHORDE 2012).

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung werden durch die baulichen Aktivitdaten die vorhandenen
Biotopstrukturen mit ihren charakteristischen Tier- und Pflanzengesellschaften entfernt. Dies
flhrt zu einem Verlust von Lebensraumfunktionen auf den betroffenen Flachen. Das Plangebiet
wird kinftig durch ErschlieBungswege, Park- und Lagerpldtze sowie Gebdude parzelliert. Eine
Versiegelung der Flichen macht dabei eine Wiederbesiedelung grundsitzlich unméglich. Uber-
baut werden vorwiegend Ackerflachen und (kleinflachig) maRig artenreiche Griinlandflachen,
die aufgrund ihrer intensiven Nutzung aus naturschutzfachlicher Sicht eher als geringwertig
einzustufen sind. Fur Arten des Offenlandes stehen zudem im Umfeld der betroffenen Flache
vergleichbar strukturierte bzw. genutzte Flachen zur Verfiigung. Mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ist aber auch eine Gehdlzrodung an der Grabenparzelle 1/1 verbunden. Die angren-
zenden Gehdlze und Saumstrukturen entlang des Fétzgrabens und die Sukzessionsflache in der
nordlichen Gelandespitze werden aber nicht beeintrachtigt. Fir die kartierten Amphibien- und
Reptilienvorkommen ist deshalb kein relevanter Habitatverlust festzustellen. Das im Rahmen
der Hessischen Biotopkartierung unter der Biotop-Nr. 73 erfasste ,Feldgehdlz stidostlich Ri-
chelsdorf” bleibt im Geltungsbereich durch eine Pflanzbindung erhalten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan erlaubt bereits eine Inanspruchnahme der oben beschriebe-
nen Flachen fir Zwecke einer Gewerbenutzung. Die vorliegende Bebauungsplandnderung
Ubernimmt im Grundsatz die Festsetzungen beziglich der baulichen Nutzung. Dabei wird je-
doch im nordlichen Teilbereich das ErschlieBungsstrallennetz verdndert, um bedarfsgerechte
Grundstickszuschnitte zu erreichen. Damit verbunden sind eine Umgestaltung der Baufenster
und eine Anpassung der inneren Durchgriinung. Durch die Festsetzung von , Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern” stehen den Geholzverlusten jedoch weiterhin ein Mehr-
faches an Neuanpflanzungen gegeniber.

Betriebsbedingt kann es je nach Art des anzusiedelnden Gewerbes zu einer Beeintrachtigung
der Randbiotope durch Schadstoffeintrage kommen. Auch kénnen mit dem Betrieb einer ge-
werblichen Anlage Emissionen wie Schall und Licht verbunden sein. Durch den zunehmenden
Kfz-Verkehr und sonstigen Betriebslarm sowie kinstliche Lichtquellen kénnen sensible Tierar-
ten beunruhigt oder gar verdrangt werden und es kann zu Stressreaktionen bei wildlebenden
Tieren kommen. Durch den nahen Siedlungsbereich, die angrenzende Landesstrae und die
Bahntrasse sind aber erhebliche Vorbelastungen bzw. mogliche Gewdhnungseffekte zumindest
im Hinblick auf akustische, teils auch im Hinblick auf optische Stérungen anzunehmen. Die vor-
handenen Gehdlzstrukturen sowie die geplanten Baumpflanzungen stellen auBerdem eine
Sichtverschattung dar. Unter den potenziell vorkommenden Brutvogelarten mit unglinstigem
EHZ sind zudem Ulberwiegend Arten vertreten, die als nicht sehr stérungsempfindlich angese-
hen werden. Auch fir Feldlerche und Kiebitz sind unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen,
insbesondere auch durch bestehende Meideeffekte der beiden Offenlandarten gegeniiber ver-
tikalen Strukturen, keine storungsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Schadstoffemissionen durch den Lkw- und Pkw-Verkehr kénnen Flora und Fauna, welche
auf Schadstoffe und Eutrophierung empfindlich reagieren, beeintrachtigen. Allerdings ist hier-
bei, wie auch bei den zuvor angefiihrten Aspekten, die schon vorhandene Situation mit ent-
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sprechenden Emissionen aufgrund der vorhandenen Gewerbebetriebe sowie der umliegenden
Verkehrsstrallen zu beriicksichtigen. Aufgrund dieser Vorbelastung und der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung ist das Vorkommen sensibler Tier- und Pflanzenarten im Umfeld des
Plangebietes nicht zu erwarten.

Kinstliche Lichtquellen erzeugen darliber hinaus maligeblich fir Insekten nachteilige Wirkun-
gen. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist deshalb die komplette AuRenbeleuchtung mit
insektenschonenden Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen auszustatten. Es
sind Leuchten mit geringen Blauanteilen im Farbspektrum und warmweiRen oder bernsteinfar-
benen (Amber LED) Licht zu verwenden. Die Farbtemperatur sollte unter 3.000 K liegen. Die von
diesen Leuchtmitteln emittierte Wellenlange kann von nachtaktiven Insekten nur schwer wahr-
genommen werden, so dass sie eine geringe Lockwirkung gegeniber Insekten aufweisen. Durch
die hohe Energieeffizienz der Beleuchtung kommt es auch zu einer geringeren Erwarmung des
Lampengehauses, wodurch sich zusatzlich die Verluste durch Verbrennung reduzieren lassen.
Bei der Auswahl der Straflen- und Gebdudebeleuchtung ist zudem darauf zu achten, dass die
Leuchtmittel nach unten ausgerichtet sind, um unnétige Lichtemissionen in die Umgebung zu
verhindern. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in
Geholzgruppen angebracht werden. Das Beleuchtungsniveau sollte beziiglich der Helligkeit und
der Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal} begrenzt sein.

Baubedingte Beeintrachtigungen von Lebensrdumen kénnen durch bauzeitliche visuelle Storrei-
ze, Verldrmung, Erschitterungen und Licht entstehen. Méglich sind auflerdem Storungen der
Randbiotope durch Immissionen von baubedingten Schadstoffen und Stduben. Diese Storungen
sind temporar und nach Fertigstellung des Vorhabens nicht mehr existent.

Ein bauzeitlicher Eintrag von Sedimenten in den Foétzgraben und damit eine erhebliche Beein-
trachtigung dieses Gewadssers wird durch die Herstellung von tempordren Schlammbecken
vermieden. Damit wird auch sichergestellt, dass keine Feinsedimente oder Schwebstoffe liber
den Vorfluter in das unterliegende FFH-Gebiet ,,Rhdaden bei Obersuhl und Bosserode” gelangen
kénnen.

Die Schutzwiirdigkeit des Natura 2000-Gebietes ergibt sich insbesondere aus der bedeutenden
Auspragung eines Feuchtgebietes mit offenen Wasserflachen und Roéhrichten. Zudem ist im
Sudwesten des Gebietes ein grof¥flachiger Griinlandzug mit extensiv genutzten Mahwiesen vor-
handen. Der naturschutzfachliche Wert des Gebietes begriindet sich vor allem in dem Vor-
kommen mehrerer landesweit bedeutender Vogelarten (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, OBERE NA-
TURSCHUTZBEHORDE 2012). Aus diesem Grund wurde der ,Rhdden bei Obersuhl und Bosserode”
auch als EU-Vogelschutzgebiet gesichert. Das Plangebiet selbst entspricht jedoch nicht dem
Leitbild einer offenen Flussauen-Kulturlandschaft mit hohem Anteil extensiver Nutzungsfor-
men. Da weder offene Wasserflichen noch magere Mahwiesen vorhanden sind, bietet das
Plangebiet auch keinen Lebensraum fiir R6hricht- oder Wiesenbriter. Die Schutz- und Erhal-
tungsziele der Natura 2000-Verordnung werden demnach durch die Planung nicht tangiert.

Um zu priifen, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bei einer Realisierung der Pla-
nung erflllt werden, wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erarbeitet (REGIOKONZEPT 2019). Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt insgesamt
zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben unter Beachtung und Umsetzung aller im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten MaBRnahmen unter den Gesichtspunkten der arten-
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schutzrechtlichen Prifung als vertraglich einzustufen ist. Alle im Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag erwdahnten MaBnahmen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
Dabei handelt es sich um die folgenden Vermeidungsmalinahmen:

Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Gehdlzeingriffe und Rodungs-
arbeiten miissen vor Brutbeginn (bis zum 28. Februar) oder nach dem Ende der Brutperiode
(nach dem 30. September) erfolgen (gem. den Vorgaben des § 39 (5) 2. BNatSchG). Fir die Bau-
feldraumung kann von diesem Zeitraum abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbru-
tender Vogelarten vor Revierbesetzung durch Vergramungsmalinahmen verhindert wird oder
unmittelbar vor Baubeginn wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfrei-
heit festgestellt wird.

Da potenzielle Haselmausvorkommen nicht sicher auszuschlieBen sind, sind weitere Einschran-
kungen zu den Gehdlzentnahmen notwendig. Die Entfernung der oberirdischen Anteile des
Geholzbewuchses innerhalb der zu beanspruchenden Flachen ist im Zeitraum zwischen No-
vember und April durchzufiihren (Haselmduse befinden sich dann in der inaktiven Phase im
Bodenbereich und nicht im Gehdlzbereich). Dies ist ohne Befahren der Flachen mit Fahrzeugen,
ohne Einsatz von schwerem Gerat und ohne Verletzung der Streuschicht durchzufiihren. Bo-
deneingriffe diirfen erst in der Vegetationsperiode nach Entfernung der oberirdischen Anteile
der Gebuische und Straucher zwischen Mai und Oktober durchgefiihrt werden.

GroRflachige Fenster oder Glasfassaden mit einer GréBe von mehr als 5 m? sollten so gestaltet
werden, dass Vogelschlag vermieden wird. Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, re-
flexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien
(z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Méglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen,
vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrach-
te Linien/ Raster).

Im Hinblick auf eine detaillierte Betrachtung wird an dieser Stelle auf die Ausflihrungen im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2019) verwiesen.

2.1.3 Biologische Vielfalt

GemiR dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological
Diversity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) umfasst der Begriff biologi-
sche Vielfalt oder Biodiversitat die Vielfalt der Arten, die Vielfalt innerhalb der Arten (geneti-
sche Vielfalt) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensrdumen). Alle drei Bereiche sind dabei
eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig.

Wie in dem vorangegangenen Kapitel aufgezeigt, besitzt das Plangebiet aufgrund der Vornut-
zung keine besondere Relevanz fir die biologische Vielfalt. Auch besteht keine unmittelbare
Bindung von Arten oder speziellen Lebensraumen ausschlielich an das Plangebiet. Beziiglich
der biologischen Vielfalt sind deshalb keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

2.1.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
erflllt unterschiedlichste Funktionen im Naturhaushalt. So ist es z.B. fiir die Wasser- und Nahr-
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stoffkreislaufe, die Filterung und Pufferung, die Stoffumwandlung, die Grundwasserschutzfunk-
tion sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte von besonderer Bedeutung.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, HLUG 2007) liegt das Plangebiet
im Bereich von ,Sandstein, z.T. mit Gerollen, sowie Ton-Schluffstein”. Die Gesteinsbasis aus der
Periode des Unteren Buntsandsteins ist zum Teil von L&ss pleistozanen Alters Uberlagert.

GemaR den Auskiinften zu den mittelmalstabigen Bodendaten von Hessen (BFD 50), veroffent-
licht im Hessischen BodenViewer (HLNUG 20188), haben sich im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung aus Loss vorwiegend Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden ent-
wickelt. Parabraunerden sind Boden mit einer vertikalen Tonverlagerung, durch die es im Un-
terboden oft zu einer Verdichtung und damit zur Entwicklung von Pseudogley-Parabraunerden
kommt.

In den Randbereichen, im Norden und Siden des Plangebietes, haben sich aus Abschwemm-
massen lossbirtiger Substrate ,Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen” gebildet. Das Substrat der
Bodenbildung besteht hierbei aus verlagertem humosem Bodenmaterial. Die Standorte am
Fotzgraben, westlich des Plangebietes, unterliegen einer potenziellen Auendynamik. Dort hat
sich durch schluffig-lehmige Auensedimente die Bodeneinheit ,Auengleye mit Gleyen” entwi-
ckelt.

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet nach den mittelmalstdabigen Angaben (M 1:50.000) zur
Standorttypisierung im BodenViewer Hessen (HLNUG 20188) um Standorte mit hohem Wasser-
speichervermogen, schlechtem bis mittlerem natiirlichen Basenaushalt und mittlerem Ertrags-
potenzial.

GemalR Hessischem BodenViewer und den dort hinterlegten Daten der Bodenschatzungskarte
ist die anstehende Bodenart (iberwiegend als stark sandiger Lehm - SL (SL, SL/T) zu bezeichnen.
Die Acker-/ Griinlandzahl ist vorwiegend mit >35 bis <40 angegeben. Im nordlichen Teil der
Bebauungsplandnderung sind auch Bereiche mit einer Acker-/ Griinlandzahl von >40 bis <45
vorhanden.

Eine zusammenfassende Bewertung von Bodenfunktionen ist fir die Bauleitplanung vorteilhaft.
Aus diesem Grund stehen im Hessischen BodenViewer auch diesbeziiglich Karten zur Verfu-
gung. Demnach werden die Flachen des Plangebietes in der Gesamtbewertung ganzlich mit
einem geringen Funktionserfiillungsgrad bewertet. Die Gesamtbewertung beruht dabei auf
einer aggregierenden Bewertung der folgenden Kriterien: Standorttypisierung fir die Bioto-
pentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermogen. Die beiden erstge-
nannten Kriterien wurden im vorliegenden Fall mit einem mittleren Funktionserfillungsgrad
und die beiden letztgenannten mit einem geringen Funktionserfillungsgrad bewertet.

Da im Zuge der Realisierung des Gewerbegebietes Obersuhl-Nord das Gelande nordlich und
westlich des vorhandenen Lebensmittel- und Getrankemarktes aufgefiillt werden soll, wurde
zur Vorbereitung der geplanten Geldandeauffillung bereits ein Baugrund- und Schadstoffgutach-
ten erstellt (IGBW 2017). Im vorliegenden Planungsfall kann deshalb auch auf dessen Ergebnis-
se zurlickgegriffen werden. Zur Erkundung der anstehenden Boden und zur Entnahme von Bo-
denproben wurden hierbei vier Kleinbohrungen bis in Tiefen von 2,1 m bis 2,5 m durchgefihrt.
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GemaR den Ausfiihrungen des INGENIEURBUROS FUR GEOTECHNIK UND BAUGRUNDUNTERSUCHUNG WOL-
LENHAUPT (IGBW 2017) stand bei allen Bohrsondierungen Mutterboden in einer Dicke von 0,1 m
bis 0,2 m auf den Wiesenflachen und von 0,4 m bis 0,5 m auf den Ackerflichen an. Bei der
Bohrsondierung westlich des vorhandenen Lebensmittelmarktes wurde unterhalb des Mutter-
bodens eine Auffiillung in Form von schwach schluffigen, schwach organischen Feinsanden bis
in 0,8 m Tiefe festgestellt. Unter dem Mutterboden bzw. der Auffiillung folgten tonige, schwach
sandige Schluffe bzw. tonige, schluffige, kiesige Sande. Bei diesen Béden handelt es sich um
LoBlehme. Darunter wurden im sudlichen Bereich der geplanten Geldandeauffiillung schwach
tonige, schwach schluffige, kiesige Sande angetroffen, bei denen es sich um den zersetzten
Buntsandstein des Grundgebirges handelt. In den anderen Untersuchungsbereichen reichten
die 0.g. LoBlehme bis zur Endteufe der Bohrsondierungen an.

Bodenversiegelungen sind im Anderungsbereich bereits in Form der befestigten ErschlieBungs-
straBen sowie im Nordosten durch die baulichen Anlagen einer Tankstelle vorhanden. Die Uibri-
gen Flachen sind derzeit noch unversiegelt und unterliegen Gberwiegend einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. In den unversiegelten Bereichen ist von einer relativ hohen Naturnahe der Bo-
den mit unbeeintrachtigten Bodenfunktionen auszugehen. Eine gewisse Vorbelastung besteht
durch die landwirtschaftliche Bodennutzung mit dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Mineraldiinger sowie dem Befahren mit schwerem landwirtschaftlichem Gerét.

Bodenkontaminationen wie Altlasten oder Ablagerungen sind bisher im Plangebiet nicht be-
kannt. Im Rahmen der Untersuchungen zum Baugrund- und Schadstoffgutachten wurden die
entnommenen Bodenproben auch chemisch untersucht. Im Bereich der geplanten Geldndeauf-
fullung wurden dabei im gewachsenen Boden keine Belastungen nachgewiesen. An der Probe
aus der Auffillung westlich des Einkaufsmarktes wurde in Bezug auf den Arsen-Gehalt der Zu-
ordnungswert Z0 (uneingeschriankter Einbau) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Uberschritten. Zudem wurde ein erhohter PAK-Gehalt festgestellt.

Um die flachenhafte Ausdehnung der belasteten Auffiillung genauer bestimmen zu kdnnen,
wurden durch das INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND BAUGRUNDUNTERSUCHUNG WOLLENHAUPT
(IGWB) am 26.11.2018 drei weitere Kleinbohrungen in diesem Bereich abgeteuft und die Pro-
ben chemisch analysiert. Aufgrund der Ergebnisse der chemischen Analyse wird damit gerech-
net, dass es sich nur um einen ortlich begrenzten, kleinen Bereich handelt, in dem die verunrei-
nigte Ablagerung vorgenommen worden ist (IGBW 2018a). Der entsprechende Bereich kann im
Zuge der geplanten Auffillung ausgeraumt werden. Der Aushub der Auffillung ist aufgrund
seines TOC Gehalts auf einer Deponie der Klasse DK Il zu entsorgen (IGBW 20188).

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Bodenhaushalts sind die Eingriffswirkungen der geplanten BaumaRnahme als
hoch zu bewerten. Das Plangebiet wird kiinftig von einem hohen Versiegelungsgrad gepragt
sein. Aufgrund der Versiegelung von belebtem Oberboden durch Bauwerke, Verkehrs- und
sonstige Betriebsflaichen werden samtliche Bodenfunktionen (Speicher-, Filter-, Puffer-, Ertrags-
und Lebensraumfunktionen) herab bzw. auBer Kraft gesetzt. Es kommt zu einem Verlust beleb-
ter Bodenoberflache, zu Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts, des Bodenlufthaus-
halts sowie des Bodenlebens. Nach den Angaben aus dem Hess. BodenViewer sind hiervon im
Plangebiet Boden mit einem insgesamt geringen Funktionserfiillungsgrad betroffen. Auch wenn
keine besonders schutzwiirdigen Boden betroffen sind, wird der groRflachige Verlust weitge-
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hend naturnaher Béden mit ihren Funktionen als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung
bewertet.

Gegeniiber der bisher im Plangebiet rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/6
»Gewerbegebiet Obersuhl-Nord” ist mit der Umsetzung der aktuellen Bebauungsplananderung
jedoch kein erhohter Versiegelungsgrad verbunden. Im sidlichen Teilbereich kommt es durch
die Festsetzung einer breiteren Griinfliche sogar zu einer Reduzierung der im alten Bebau-
ungsplan festgesetzten Gewerbefldache. Im nordlichen Teilbereich wird das ErschlieBungsstra-
Rennetz reduziert. Wo bislang eine 100-prozentige Stralenversiegelung moglich war, ist nun-
mehr eine Gewerbeflache mit einem maximalen Versiegelungsgrad von 80 % geplant. Jedoch
entfallt mit der Bebauungsplananderung auch die innere Durchgriinung, wogegen die randliche
Eingriinung verbreitert wird.

Zur Herrichtung von gut bebaubaren und weitgehend ebenen Flachen ist im Vorfeld der Bebau-
ung eine Gelandeprofilierung vorgesehen. Damit sind weitere Eingriffe in das natirliche Boden-
geflige sowie Bodenverdichtungen verbunden. Fir die vorgesehene Geldndeauffillung sind
gemaR Baugrund- und Schadstoffgutachten (IGBW 2017) Béden mit einem Verdichtungsgrad
von Dpr > 97 % einzubauen. Da der natiirliche Wassergehalt der entnommenen Bodenproben
jeweils hoher als der optimale Wassergehalt lag, wird im Baugrund- und Schadstoffgutachten
empfohlen, dem Bodenmaterial Weil3feinkalk unterzumischen, um die Verdichtbarkeit zu opti-
mieren. Nach Beendigung der Gelandeauffillung fir das Gewerbegebiet Obersuhl-Nord sind im
Bereich der Gelandeprofilierung die natiirlichen Bodenstruktureigenschaften aufgrund von Auf-
schiittung, Uberformung und Verdichtung vorgeschadigt und entsprechen nicht mehr den na-
turlichen Verhaltnissen.

Fiir die Gelandeprofilierung sollen ausschlielRlich unbelastete Bodenmaterialien zum Einbau
kommen. Die Unbedenklichkeit des eingesetzten Materials ist in Anlehnung an die , Richtlinie
fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im
Rahmen sonstiger Abgrabungen” (Hessische Verfillrichtlinie, veroffentlicht im Staatsanzeiger
des Landes Hessen: StAnz. 10/2014, S. 211) nachzuweisen.

Waéhrend der Bauphase konnen weiterhin auch spater unversiegelte Flachen als Baustellenein-
richtungsflachen temporér in Anspruch genommen werden. Durch Erdarbeiten sowie den Fahr-
zeug- und Maschineneinsatz sind auf diesen Flachen zusatzliche Bodenverdichtungen und
Strukturverdanderungen zu erwarten. Bodenverdichtungen stéren die gewachsene Bodenstruk-
tur und flhren zu einer Verringerung der Versickerungskapazitat, des Filtervermogens und der
Durchliiftung des Bodens. Zudem kommt es zu einer Zerstérung von Bodenlebewesen. Wah-
rend der Bauphase ist deshalb unnotiges Befahren zu vermeiden und das Arbeiten mit schwe-
ren Baumaschinen auf Perioden mit trockener Witterung zu beschrdanken. Temporéare Verdich-
tungen sind zu beseitigen.

Hinzu kommt eine potenzielle Gefahrdung des Bodens wahrend der Bauphase oder wahrend
des Betriebs durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfal-
len. Baubedingt kann diese Gefahr bei einem ordnungsgemaRen Baubetrieb nach dem anzu-
wendenden Stand der Technik und der Verwendung von gut gewarteten Maschinen und Bau-
fahrzeugen minimiert werden. Wahrend des Betriebs wird die Gefahr einer Havarie durch ge-
setzliche Auflagen und umfangreiche Sicherheitsbestimmungen so gering wie méglich gehalten.
Bau- und betriebsbedingte Belastungen kénnen zum Beispiel auch durch Abgase, Staubbildung,
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Reifenabrieb- oder Salzriickstdnde entstehen. Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungs-
gemald zu entsorgen. Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfdlle kann zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine konkrete Aussage getroffen werden.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu unter-
scheiden sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewdsser. Schutzziele sind die
Sicherung der Quantitat und Qualitat des Grundwassers sowie die Erhaltung und Reinhaltung
der Oberflachengewasser.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Plangebiet sind weder Still- noch klassifizierte FlieBRgewasser vorhanden.

Westlich des Plangebiets verlauft der z.T. tief eingeschnittene Fotzgraben, der mit unbefestig-
ter Sohle begradigt verlduft. Der Fotzgraben, ein Sulzbachzufluss, fiihrt permanent Wasser. Da
im Oberlauf keinerlei Einleitung erfolgt, ist eine gute Wasserqualitdt zu erwarten. Der Uferbe-
wuchs auf Hohe des Geltungsbereiches besteht liberwiegend aus standortfremden Hypridpap-
peln. Im Unterwuchs stehen hier einige Schwarzerlen (Alnus glutinosa). Im oberen Abschnitt
sind auch Geholze wie Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus
excelsior), Hasel (Corylus avellana) etc. vorhanden.

Die Grabenparzelle 1/1 im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung fihrt zum Fotzgraben.
Der grabenartige Zufluss fihrt jedoch in der Regel kein Wasser. Nach den Angaben aus der Be-
griindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“ (PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2003) stockt im Bereich der Grabenparzelle ein Schlehengebiisch
(Prunus spinosa), durchsetzt mit Vogelkirsche und Bergahorn. Im westlichen Bereich stehen
Schwarzerlen. Bei einer Gelandebegehung am 26.02.2019 wurde festgestellt, dass der Graben
zwischenzeitlich stark verlandet ist und eine kurzzeitige Wasserfiihrung allenfalls bei Starkrege-
nereignissen vorhanden zu sein scheint. Wasserlebensraume sind nicht zu erkennen.

Gemall dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen — GruSchu (HLNUG
2018A) gehort das Plangebiet hydrogeologisch zum Raum , Mitteldeutscher Buntsandstein® und
darin zum Teilraum ,,Fulda-Werra Bergland und Solling” (ID 05201).

Die hydrogeologische Ubersichtskarte von Hessen zihlt das Plangebiet iberwiegend zur hydro-
geologischen Einheit ,Unterer Buntsandstein”, einem Kluftgrundwasserleiter mit geringer
Durchlassigkeit. Der stidwestliche Teilbereich, direkt an der Bahnlinie, gehort noch zu den Mit-
telterrassen des Werratals. Die hydrogeologische Einheit wird hier durch Terrassenkiese und —
sande gebildet. Diese stellen einen Porengrundwasserleiter mit mittlerer Durchldssigkeit dar.

Im Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM
UND SIEDLUNG 2001) sind die folgenden Angaben zum Grundwasser enthalten: Die mittlere
Grundwasserergiebigkeit betragt 5-15 I/s pro Bohrung im Hauptwasserstockwerk und erreicht
somit durchschnittliche Werte. Die Grundwasserbeschaffenheit im Bereich von Obersuhl ist
relativ hart. Es wird von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im
Plangebiet ausgegangen, da vorwiegend gering durchlassige Grundwasserleiter vorhanden sind.

Im Umweltatlas Hessen (HLNUG 2017) ist die betreffende Einheit grundwasserleitender Gestei-
ne wie folgt beschrieben: ,tonige Feinsandsteine des Unteren Buntsandsteins, geringmachtige
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Sandsteine des Buntsandsteins, geringmachtiger Basalt des Tertidrs, Kalk- und Mergelsteine des
Muschelkalks in Grabenschollen und Ringau.” Es wird von einer mittleren Schutzwirkung der
Grundwasseriiberdeckung ausgegangen (HLUG 2003).

Bei den im Zuge der Erstellung des Baugrund- und Schadstoffgutachtens (IGBW 2017) durchge-
fihrten Kleinbohrungen in Tiefen von 2,1 m bis 2,5 m wurde mit den Lotungen in den Bohr-
bzw. Sondierléchern kein Grundwasser bis zur Endteufe angetroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill A (weitere Schutzzone) des festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch
TB Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-023). Die Schutzgebietsverordnung vom 18.02.1972 (verof-
fentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr.13/1972, S. 608) ist zu beachten.

Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu Versiegelungen und damit einem Eingriff in
den Wasserhaushalt. Durch Versiegelung wird ein hoherer Abfluss von Oberflachenwasser be-
wirkt, welches nicht versickern kann und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung
zur Folge hat. Mit der 3. Bebauungsplandnderung sind jedoch bezliglich des Versiegelungsgra-
des keine Uber das bisher zuldssige Mal} hinausgehenden Eingriffe zu verzeichnen. Auch die
bauliche Inanspruchnahme des linken Seitengrabens des Fotzgrabens war im rechtskraftigen
Alt-Bebauungsplan bereits vorgesehen. Bei der geplanten Verrohrung handelt es sich deshalb
nicht um einen Neu-Eingriff. Der Fotzgraben selbst und sein Hangbereich bzw. die direkt an-
grenzenden Uferbereiche bleiben weiterhin von einer Beanspruchung freigehalten.

Als MinimierungsmaBnahme sind — soweit kein Schadstoffeintrag zu beflirchten ist — Stellplat-
ze, Wege und Platzflaichen mit wasserdurchladssigen Materialien zu befestigen. Das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll in Zisternen gesammelt und als Brauch- bzw.
Betriebswasser genutzt werden. In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzlichen Vorgaben
des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 (4) HWG) verwiesen, wonach das anfallende Nieder-
schlagswasser von demjenigen zu verwerten ist, bei dem es anfallt. Die Bepflanzung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen tragt zudem zur Minimierung des Oberflachenabflusses bei.

Bau- und betriebsbedingt besteht eine potenzielle Gefdhrdung des Grundwassers durch Eintra-
ge von wassergefdahrdenden Stoffen aufgrund von Leckagen oder Unfillen. Diese Gefdhrdung
kann durch entsprechende Vorsichtsmalinahmen, einen ordnungsgemalRen Baubetrieb sowie
durch die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen und Sicherheitsbestimmungen vermin-
dert werden.

Zudem sind aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet die Vorgaben der Schutzgebiets-
verordnung zu beachten. Diese enthdlt in Einzelfdllen (z.B. Lagerung wassergefahrdender Stof-
fe) Einschrankungen zu Betriebszweigen oder bestimmter Nutzungsweisen. Zudem ist die Er-
richtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Betriebe verboten, wenn nicht sichergestellt ist,
dass deren Abwasser vollstdandig aus dem Wasserschutzgebiet herausgeleitet oder ausreichend
aufbereitet wird. Je nach Investor missen ggf. MaBnahmen getroffen werden, um das Grund-
wasser vor wassergefahrdenden Stoffen zu schiitzen. Bei Gelandeauffillungen darf lediglich
unbelastetes Bodenmaterial verwendet werden. Die Hessische Verfillrichtlinie ist dabei zu be-
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achten. Bei Einhaltung der zu beachtenden Vorgaben ist eine Beeintrachtigung der Grundwas-
serqualitdt nicht zu erwarten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Ortsnetz und kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt als gesichert angesehen werden. Das anfallende Schmutzwasser ist
der Klaranlage Obersuhl zuzufiihren. Auch das auf den gewerblichen Verkehrsflachen und den
Rangierbereichen anfallende Niederschlagswasser ist der Kldaranlage zuzufihren. Im Zusam-
menhang mit der Abwasserentsorgung wird ferner auf die einschlagigen gesetzlichen Regelun-
gen verwiesen.

Es ist keine Einleitung von Niederschlagswasser in die benachbarten Vorfluter vorgesehen.
Wahrend der Bauphase ist ein Feststoffeintrag in die angrenzenden Gewasser oder Vorfluter
durch die Anlage von tempordren Schlammbecken zu verhindern. Diese sind mit den Geldnde-
modellierungsarbeiten herzustellen. Die Schlammbecken sind jeweils an den Entwasse-
rungstiefpunkten zu bauen und muissen je nach Baufortschritt erneuert bzw. versetzt werden.
Die Uberliufe der Becken miissen eine Reinigungsfunktion aufweisen (z.B. aus Stroh, Vlies 0.3.)
und aus Sicherheitsgriinden einen Notlberlauf erhalten. Eine entsprechende Festsetzung wur-
de in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft umfasst im Wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes
hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Nach den Angaben aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM
UND SIEDLUNG 2001) ist der Ostliche Raum Wildecks durch die folgenden Klimadaten gepragt: Die
Jahresdurchschnittstemperatur des Gebietes erreicht Werte von 8,0-8,5 °C, wobei sich hier ein
schwach subkontinentaler Einfluss bemerkbar macht. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt im
Bereich von rd. 600-650 mm/ Jahr. Das Niederschlagsmaximum liegt in den Sommermonaten,
was insbesondere auf sommerliche Warmegewitter zurlckzufiihren ist.

Die durchschnittliche Zahl der Tage mit geschlossener Schneedecke liegt bei 10-15 Tagen pro
Jahr und damit nicht tGberdurchschnittlich hoch.

Kleinrdumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die Fla-
chennutzungen beeinflusst. Veranderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch
das Relief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst.

Im Plangebiet sind die Ackerflaichen der dominierende Biotoptyp. Ackerbaulich genutzte Fla-
chen sind von ausgepragten Temperaturamplituden gepragt. In Offenlandbereichen erwarmen
sich an heilen Sommertagen die obersten Bodenschichten sehr stark, kithlen in der Nacht aber
auch stark ab. Landwirtschaftlich genutzte Flachen gelten deshalb als typische Kaltluftentste-
hungsgebiete. In der Klimafunktionskarte von Hessen (KaTzscHNER 2003) ist das Plangebiet dem-
entsprechend als ,potenziell aktives Kaltluftentstehungsgebiet” dargestellt.

Die entstehende Kaltluft flieRt entsprechend der Hangneigung nach Slidwesten ab. Der vorhan-
dene Bahndamm kann dort als Abflusshindernis wirken. Da der Bahndamm stidlich des Plange-
bietes jedoch nicht besonders ausgepragt ist, ist nicht davon auszugehen, dass hier die lokale
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Luftzirkulation erheblich beeintrachtigt wird. Dessen ungeachtet ist der nach Siidwesten gerich-
tete Kaltluftstrom fiir das Siedlungsklima von Obersuhl von geringer Bedeutung.

Nach der Themenkarte 3 des Landschaftsplans der Gemeinde Wildeck (PLANUNGSGRUPPE FREI-
RAUM UND SIEDLUNG 2001) sind im Plangebiet keine besonderen Kleinklimaextreme vorhanden.

Durch die nahe gelegene Autobahn ist insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebietes von
einer Beeintrachtigung der Luftqualitat durch den Verkehr auszugehen. Als weitere Vorbelas-
tung ist der bereits besiedelte Gewerbebereich zu betrachten.

Im bereits besiedelten Bereich im Nordosten des Bebauungsplananderung-Gebietes sowie im
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet herrscht durch Bauwerke beeinflusstes Siedlungsklima
vor. Bedingt durch das Warmespeichervermdgen der Baustoffe, die Versiegelung des Bodens,
durch veranderten Wasserhaushalt sowie durch Abwarme kommt es dort zu einer starkeren
Erwdrmung am Tage, einer schwéacheren néachtlichen Abkiihlung und einer relativ geringeren
Luftfeuchtigkeit.

Die umliegenden Gehdlzbestinde am Fotzgraben, im Bereich des Bahndammes sowie im Nor-
den und Westen des Plangebietes libernehmen durch die Filterung von Luftschadstoffen sowie
durch die Produktion von Sauerstoff lufthygienische Ausgleichsfunktionen und wirken sich posi-
tiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung, Verschattung) aus. Auch die im Plangebiet bereits vor-
handenen Griinstrukturen im besiedelten Bereich werden kleinrdumig lokalklimatisch wirksam.

Prognose lUiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Flichenversiegelungen und die Uberbauung durch Gebiude und Uberdachungen
fihren zu einer Veranderung der kleinklimatischen Gegebenheiten. Zu den Auswirkungen zéh-
len eine starkere Erwdrmung am Tag, eine schwéchere nachtliche Abkihlung und eine relativ
geringere Luftfeuchtigkeit. Durch den Verlust von Vegetationsflachen und der Warmespeiche-
rung der Gebdude und sonstigen befestigten Flachen kommt es insgesamt zu einer leichten
Erhéhung der Durchschnittstemperatur. Eine liber das direkte Umfeld hinausgehende Wirkung
ist jedoch nicht zu erwarten. Siedlungsrelevante Austauschbahnen sind nicht betroffen und es
stehen in der Umgebung noch ausreichend Freiflachen fir die Kaltluftproduktion zur Verfu-

gung.

Das in der Themenkarte 3 ,Lokalklima“ des Landschaftsplans der Gemeinde Wildeck (PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) als Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiet eingestufte Fotz-
grabental bleibt zudem von Bebauung freigehalten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan erlaubt bereits die Errichtung von Gewerbebauten und sons-
tigen befestigten Flachen im Plangebiet. Mit der 3. Bebauungsplananderung sind keine tber das
bisher zuldassige MaR hinausgehenden Eingriffe zu verzeichnen. Die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ), durch die der mogliche Versiegelungsgrad maRgeblich gesteuert wird, bleibt im Plange-
biet unverandert bei 0,8. Mit der geplanten Neustrukturierung der Bauflachen ist jedoch auch
eine Reduzierung der inneren Durchgriinung verbunden, wodurch lokal auch die durch eine
Bepflanzung hervorgerufenen positiven Effekte auf das Kleinklima verringert werden. Die n6rd-
lich und westlich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen, die das Mikroklima positiv
beeinflussen, bleiben jedoch bestehen und werden weiterhin durch Neuanpflanzungen von
Laubgeholzen im Plangebiet erganzt. Die geplante Vegetation, der Freiflichenanteil und die
geplanten Grinflaichen mindern insgesamt das Risiko einer splirbaren Erhitzung.
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Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhéhten Verkehrsaufkommen (Giterverkehr, Kunden- und
Beschéftigtenverkehr) zu rechnen. Insbesondere ist dabei eine Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens zwischen der Anschlussstelle Wildeck-Obersuhl und dem Plangebiet zu erwarten. Durch
zunehmende Schadstoffemissionen flihrt dies zu einer erhohten Belastung der Luft. Hinzu
kommen, abhdngig von der tatsachlichen gewerblichen Nutzung, Staube, gasférmige Emissio-
nen und Warmeentwicklungen in einem fiir Gewerbegebiete liblichen Umfang. Durch die Nahe
zu stark befahrenen Strallen und die bereits existente Gewerbenutzung wird sich die Luftquali-
tat gegenlber diesen Vorbelastungen jedoch vermutlich nicht signifikant verschlechtern. Kon-
krete Aussagen bezlglich moglicher betriebsbedingter Emissionen kdnnen zum jetzigen Zeit-
punkt aber noch nicht getroffen werden, da fiir die Flichen des Anderungsbereiches bisher
noch keine konkreten Nutzungen feststehen.

Waéhrend der Bauphase gibt es temporare Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen
und Baustellenverkehr. Diese sind jedoch wegen ihrer kurzen Dauer als unerheblich zu bewer-
ten. Sie kénnen zudem durch den Einsatz von emissionsarmen Maschinen nach dem Stand der
Technik minimiert werden.

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung als Beitrag
zum Klimaschutz werden auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz) und der EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in
ihrer jeweils giiltigen Fassung zu beachten sind. GemaR Teilregionalplan Energie Nordhessen
(REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2017) sind zudem auf mindestens der Hélfte der neu entstehenden
Dachflachen von gewerblichen Gebduden Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu
installieren. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet ausdriicklich zulassig.

2.1.7  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist die dauRere, sinnlich wahrnehmbare Wesenserscheinung, die Gestalt von
Natur und Landschaft. Bei deren Bewertung werden nicht nur objektive, messbare Sachverhalte
wie das Vorhandensein von Vegetation und Wasser beschrieben, sondern auch subjektive Ele-
mente haben dabei eine wichtige Bedeutung, da das Landschaftsbild vom jeweiligen Betrachter
und seinen subjektiven Bedurfnissen wahrgenommen und bewertet wird.

Die Bewertung von AuBenweltphanomenen als schon oder hasslich stellt eine sehr sensible
Beurteilung komplexer Sachverhalte dar, in der die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Land-
schaft, wie sie in § 1 des BNatSchG in besonderem MalSe unter Schutz gestellt sind, zusammen-
fassend bewertet werden.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Innerhalb der Haupteinheitengruppe , Osthessisches Bergland” gehort das Plangebiet nach
KLAUSING (1988) zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Salzunger Werrabergland” (Kennziffer 359).
Das Salzunger Werrabergland liegt im Regenschatten des Osthessischen Berglandes und er-
streckt sich als salztektonisch entstandene Senke beiderseits der Werra bei Bad Salzungen. Im
Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fiir Naturschutz (BFN 20188) ist die naturrdumliche Ein-
heit wie folgt beschrieben: Das Salzburger Werrabergland ist ein lebhaft reliefiertes Sandstein-
Hiigel- und Bergland, das besonders im Osten Mittelgebirgscharakter aufweist. Durch Auslau-
gung entstanden breite Téler und Mulden. Die Gewdisser sind fast restlos ausgebaut. Die Wdilder
nehmen etwas weniger als die Hdlfte des Gebietes ein,; der Rest der Flichennutzung entfillt auf
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die Landwirtschaft. Die Landschaft wird (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Als potenziell natiir-
liche Vegetation wdchst hier kollin-submontaner Hainsimsen-Eichen-Buchenwald.

Flir das Plangebiet selbst sind insbesondere die Acker- und Griinlandflachen kennzeichnend.
Das Plangebiet liegt direkt am nordwestlichen Siedlungsrand von Obersuhl auf einem leicht
nach Sidwesten geneigten Gelande. Im Suden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie der Thi-
ringer Bahn von Eisenach nach Bebra. Stidostlich liegen die Flachen des vorhandenen Gewerbe-
gebietes. Sudlich der Bahnlinie sind ebenfalls gewerblich genutzte Flachen vorhanden. Im Wes-
ten des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie der ganzjahrig
wasserfiihrende, z.T. tief eingeschnittene Fétzgraben. Dessen Verlauf wird von Gehdlzbestan-
den begleitet. Im Norden bzw. Nordosten befindet sich die L 3248, die direkt zu der im Norden
verlaufenden A 4 fihrt. Nordlich und 6stlich der LandesstraRe liegen wiederum landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

In der Themenkarte 6, Landschaftsbild“ des Landschaftsplanes der Gemeinde Wildeck (PLaA-
NUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) ist das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung als
»ackerbetonte Feldflurbereiche mit maRiger bis geringer Strukturvielfalt” gekennzeichnet. In
diesen Bereichen besteht grundsatzlich ein Mangel an gliedernden und belebenden Land-
schaftselementen. Feldflurbereiche mit maRiger bis hoher Strukturvielfalt sind nordwestlich
angrenzend an das Plangebiet verzeichnet. Dieser Bereich umfasst auch den oberen Abschnitt
des Fotzgrabens.

Als vorhandene Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden im Landschaftsplan der Ge-
meinde Wildeck im Norden von Obersuhl insbesondere die Deponiefliche und die Auto-
bahntrasse genannt. Die Autobahn fiihrt nicht nur zu einer weitrdumigen negativen Beeinflus-
sung des Landschaftsbildes, sondern wird auch durch Geradusche, Geriiche und Fahrbewegun-
gen wahrgenommen. Durch die vorhandene Gewerbebebauung ist eine weitere Vorbelastung
vorhanden. Der vorhandene Siedlungsrand im Bereich der Gewerbeflachen ist derzeit noch un-
zureichend eingegriint, was aber insbesondere darauf zuriickzufiihren ist, dass die Randberei-
che des ausgewiesenen Gewerbegebietes im Norden und Westen noch gar nicht bebaut sind.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten gewerblichen Bauten, durch neue ErschlieBungs-
straflen und Lagerplatze beeintrachtigt. Jedoch ist der Standort strukturell an bereits bestehen-
de Gewerbeflachen angeschlossen, durch die das Landschaftsbild bereits vorbelastet ist. Auch
kommt es nur im Hinblick auf die Gehdlze entlang des Grabens im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches zu einem Verlust landschaftsbelebender Elemente.

Die Umgestaltung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in eine Gewerbebebauung ist
zudem bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes moglich. Jedoch werden die Fest-
setzungen zur maximalen Gebdudehdhe von urspriinglich 12,0 m im Siden und 8,25 m im Nor-
den auf 15,0 m fiir das gesamte Gebiet angehoben, wodurch sich Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ergeben. Zusatzlich wird das ErschlieBungsstrallennetz im nordlichen Abschnitt des
Geltungsbereiches verandert. Dadurch kénnen auch grofSere Grundstiicke angeboten werden,
was zu einer Erhéhung der Baudichte bzw. zum Bau massiverer Baukorper fihren kann. Zudem
wird die innere Durchgriinung, die eine Strukturierung des Gewerbegebietes bewirkt, reduziert.
Die landschaftsbildwirksamen Festsetzungen fir die Baum- und Strauchpflanzungen an den
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Gebietsrandern bleiben mit der Bebauungsplananderung dagegen erhalten und werden zum
Teil erganzt. Diese Pflanzgebote tragen zur Einbindung des Plangebietes in die Umgebung bei.

Die 3. Bebauungsplananderung soll auch der Vorbereitung einer Gelandeprofilierung dienen,
um weitgehend ebene und gut bebaubare Flichen zu erhalten. Damit ist eine weitere Uberpra-
gung des Landschaftsbildes verbunden. Auch wird die Sichtwirkung der geplanten Bebauung
dadurch erhoht.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu mindern, werden mit der Bebauungsplananderung
verschiedene BaugestaltungsmalRnahmen festgesetzt. So sollen beispielsweise die AuBenwande
der Fassaden in gedeckten Farben gehalten werden, um auf diese Weise das Landschaftsbild zu
schonen. Als Einfriedungen sollen Zaune aus visuell moglichst unauffadlligen Materialien Ver-
wendung finden, d. h. es sind nur transparente Zdaune aus Metall oder Holz zuldssig. Alternativ
ist eine Heckenpflanzung moglich. Auch die Gestaltung von Werbeanlagen wird geregelt, um
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

Fiir die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen durch die Baumal-
nahmen sind lediglich temporarer Natur und werden als nicht erheblich eingestuft. Betriebsbe-
dingt sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung sowie in anschliefend erfolgten Abstim-
mungsterminen wurde seitens der Naturschutzbehdrden auf eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die maximalen Gebdudehdhen nach der Gelandeauffillung hingewiesen
und eine detaillierte Betrachtung des Landschaftsbildes bzw. eine Landschaftsbildanalyse ge-
fordert. Dieser Forderung wurde im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2021)
nachgekommen und das Kapitel ,Landschaftsbildanalyse” (Kap. 4.3 des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags) erganzt. Darin wurde in Abhéangigkeit von der Entfernung des Betrachters
zum Baugebiet fiir drei verschiedene Abstandszonen (Nahbereich, gesamtortlicher Bereich,
Fernbereich) ermittelt, von welchen umgebenden Bereichen eine optische Wahrnehmbarkeit
gegeben ist. Die Bewertung der Landschaftsbildveranderung erfolgte unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Vorbelastungen und der eingriffsminimierenden Eingriinungskonzeption. Be-
zuglich der Details der Landschaftsbildanalyse wird auf den Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag (REGIOKONZEPT 2021) verwiesen und auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet.

2.1.8  Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter im Sinne der Umweltgesetzgebung konnen definiert werden als Zeugnis-
se menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschich-
te des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte
in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen. Der Begriff Kulturgut umfasst damit
sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten, einschlieflich ihres notwendigen Umge-
bungsbezuges, als auch flachenhafte Ausprdagungen sowie rdaumliche Beziehungen bis hin zu
kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften.

Hinzuzurechnen sind auch noch Giter, die die prahistorische Entwicklung dokumentieren (ar-
chaologische Funde, Bodendenkmaler etc.).
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Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- bzw. Bodendenkmaler oder archdologische Fund-
statten bekannt.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Da nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet keine Kulturgiter oder schiitzenswerte Sach-
gluter vorhanden sind, sind auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt wer-
den, so ist dies der Denkmalfachbehérde unverziiglich anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

2.1.9 Flachenverbrauch

Durch Bebauung gehen offene, vegetationstragende Flachen verloren und die Bodenoberflache
wird versiegelt. Im Bereich von Bebauung und Versiegelung gehen die Bodenfunktionen in der
Regel ganzlich verloren, so dass die betroffenen Béden ihre Aufgabe im Naturhaushalt nicht
mehr erfillen kénnen. Die schutzgutbezogene Betrachtung der Auswirkungen der Flachenver-
siegelung ist in den vorangehenden Kapiteln bereits ausfiihrlich behandelt.

In Hessen betragt der tagliche Flachenverbrauch durch neue Siedlungs- und Verkehrsflachen
rund 3 ha. Im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie Hessen hat sich die Landesregierung zum Ziel
gesetzt, die Flacheninanspruchnahme bis 2020 auf maximal 2,5 ha pro Tag zu begrenzen.

GemalR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt rund 9,2 ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet
ca. 6,5 ha, auf die StralRenverkehrsflachen ca. 0,95 ha und auf die Griinflichen ca. 1,75 ha. Der
nordostliche Bereich des Gewerbegebietes ist bereits bebaut. Auch ist der tGberwiegende Teil
der ErschlieBungsstralen schon vorhanden. Durch die Umsetzung der Planung kann somit ma-
ximal noch eine Flache von rund 5 ha neu versiegelt werden. Zur Verminderung des Versiege-
lungsgrades wird im Bebauungsplan die Festsetzung getroffen, dass Stellplatze, Wege und
Platzflachen mit wasserdurchldassigen Materialien zu befestigen sind, soweit kein Schadstoffein-
trag zu befiirchten ist.

Im Vergleich zur bisher im Plangebiet rechtskriftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/6
»Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“ wird mit der aktuellen Bebauungsplananderung die rechtlich
zuldssige Flachenbebauung nicht erweitert. Mit der geplanten Neuordnung der Verkehrs- und
Bauflachen sowie der Grinflachen ist insgesamt kein héherer Versiegelungsgrad verbunden.
Der Flachenverbrauch durch Verkehrsflaichen wird durch die Anpassung des ErschlieBungsstra-
Rennetzes auf das unbedingt notwendige Mal} reduziert.

2.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen definieren das umfassende, strukturelle und funktionale Beziehungsgeflecht
zwischen den Schutzgitern und ihren Teilkomponenten. Sie kdonnen z. B. struktureller, energeti-
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scher oder stofflicher Art sein und sie bestehen letztlich innerhalb und zwischen den Schutzgu-
tern in unterschiedlichen Kombinationen. Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichen Malen.

Unmittelbar verkniipft sind z.B. die Schutzgiter Boden und Hydrologie. Im Allgemeinen fuhrt
die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachen-
wasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Versiegelung und Uberdeckung
des Bodens beeinflussen aullerdem die Verdunstungsrate sowie die nachtliche Kaltluftbildung.
Eine Veranderung der Standortfaktoren hat zudem Einfluss auf das Arten- und Biotoppotenzial
bzw. die aktuelle Vegetation und Fauna.

Soweit bestimmbar, wurden bekannte Wechselwirkungen in diesem Umweltbericht im Rahmen
der schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung und bei der Prognose der Auswirkungen der
Planung bereits bericksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine we-
sentlichen, (iber die dort bereits beschriebenen Aspekte hinausgehenden Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern zu erwarten. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher
Abstand genommen werden.

2.3 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (,,Nullvariante“)

Bei einer Nichtverwirklichung der Bebauungsplananderung ist der rechtskraftige Bebauungs-
plan I/6 ,Gewerbegebiet Ober-Suhl-Nord“ und seine 1. Anderung fiir den Geltungsbereich wei-
terhin wirksam. Damit ware eine Bebauung des Plangebietes nach den bisherigen Festsetzun-
gen moglich und das Gewerbegebiet konnte ebenfalls weiterentwickelt werden. Die Auswir-
kungen auf die Schutzgliter waren dabei dhnlich wie vorangehend beschrieben. Im nérdlichen
Anderungsbereich kénnten dann jedoch nur kleinere Grundstiickszuschnitte angeboten wer-
den, was nicht den aktuellen Erfordernissen entspricht. Auch kénnte die geplante Geldndeprofi-
lierung, mit der im Vorfeld der Bebauung eine optimale Bebaubarkeit des Gebietes erreicht
werden soll, nicht umgesetzt werden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der gesamten Planung innerhalb des Geltungsbereiches ist davon
auszugehen, dass die derzeitige Nutzung der Flachen fortdauern wird. Eine wesentliche Veran-
derung der bestehenden Verhiltnisse oder eine nennenswerte Steigerung der okologischen
Bedeutung ware dabei auf absehbare Zeit nicht zu erwarten. Die Auswirkungen durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung und die vorhandene Bebauung wiirden weiterhin bestehen blei-
ben.

3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung nach & 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 18 (1)
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb oder auBerhalb des Gebietes auszugleichen.
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3.1 Vermeidung und Minimierung

Um die Schutzgiiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen, die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern kénnen. Auf
planerischer Ebene ist zunachst die Standortwahl als wesentliche Mallnahme zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen zu nennen. Mégliche weitere MalRnahmen zur Vermeidung und Ver-
ringerung nachteiliger Auswirkungen betreffen die weitere Umsetzung der Planung.

Im Wesentlichen sind hierzu folgende Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen zu nennen:

Der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen und Baufahrzeugen nach dem
Stand der Technik tragt zur Minimierung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen bei.

Flr Baustelleneinrichtungen sind ausschlieBlich Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung zu nutzen.

Die Lagerung von boden- und wassergefdhrdenden Stoffen sollte nur auf befestigten Flachen
erfolgen. Durch den sorgfiltigen Umgang mit potenziellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole o.4.)
wird eine Verunreinigung des Grundwassers wahrend der Bauphase verhindert.

Waéhrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Die einschlagigen
Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sollte bei Erd-
arbeiten die Witterung und die Bodenfeuchte beachtet werden. In den nicht zur Bebauung vor-
gesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen vor einer Bepflanzung zu lockern.

Um den Verlust an unbebautem Boden moglichst gering zu halten, sind Versiegelungen insge-
samt auf das absolut notwendige Maf’ zu beschranken.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades sind Stellpldtze, Wege und Platzflachen mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag zu befiirchten ist.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sollte in Zisternenanlagen aufgefangen und als
Brauchwasser bzw. Betriebswasser genutzt werden.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Um die Durchgriinung des Gebietes zu unterstiitzen, sind mindestens 40 % die-
ser Flachen mit Gehdlzen zu bepflanzen. Zudem ist eine Stellplatzbegriinung vorgesehen.

Fir die Bepflanzung sollen vorrangig einheimische und standortgerechte Laubgehdlze verwen-
det werden. Diese stellen typische Elemente unserer Kulturlandschaft dar, sind Teil des Natur-
haushalts und bieten einer Vielzahl von Tieren Nahrung und Lebensraum.

Vorhandene Geholzstrukturen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen
und wenn moglich zu erhalten und wahrend der Bauphase vor Schaden zu sichern.

Zur Schonung des Landschaftsbildes sind bei der Farbgestaltung der Fassaden gedeckte Téne zu
verwenden.

Als Einfriedungen sind offene, transparent wirkende Zdaune aus Metall oder Holz zuldssig. Zu-
dem ist eine Bodenfreiheit von 15 cm einzuhalten, um die Durchgangigkeit z. B. fiir Kleinsdauger
zu gewahrleisten. Alternativ ist eine Heckenpflanzung moglich.
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Der Bebauungsplan enthalt zudem Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der Bebauung und zur
Gestaltung von Werbeanlagen, womit Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes mi-
nimiert werden. Darlber hinaus ist eine Eingriinung der Gebietsrander geplant.

Die Beleuchtung des Gebietes ist so einzurichten, dass nachtaktive Insekten moglichst wenig
beeintrachtigt werden. Fiur die AuBenbeleuchtung sind ausschliefSlich Leuchtmittel zuldssig, die
eine geringe Lockwirkung gegentiber Insekten aufweisen.

In Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sind Dachbegriinungen und Anlagen zur
aktiven Nutzung der Sonnenenergie ausdriicklich erwiinscht. Das Ziel des Teilregionalplans
Energie Nordhessen (REGIERUNGSPRASIDIUM KAsSEL 2017) zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie
ist in diesem Zusammenhang zu beachten.

Um hinsichtlich der Umweltbelange eine fachgerechte Baudurchfiihrung gewahrleisten zu kdn-
nen, ist fliir das Vorhaben der Geldndeprofilierung eine Umweltbaubegleitung durchzufihren.
Fir die Auffillungen ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Ein bauzeitli-
cher Eintrag von Sedimenten in den Fotzgraben ist durch die Herstellung von temporéaren
Schlammbecken zu vermeiden.

Aus den Bestimmungen des Artenschutzrechtes (§ 44 BNatSchG) ergeben sich zudem die fol-
genden Vermeidungsmalinahmen:

- Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Geholzeingriffe und Ro-
dungsarbeiten miissen vor Brutbeginn (bis zum 28. Februar) oder nach dem Ende der Brut-
periode (nach dem 30. September) erfolgen. Fir die Baufeldrdumung kann von diesem Zeit-
raum abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbriitender Vogelarten vor Revierbe-
setzung durch Vergramungsmafnahmen verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn
wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird.

- Zur Minimierung der Beeintrachtigung fiir die Haselmaus ist die Entfernung der oberirdi-
schen Anteile des Gehdlzbewuchses innerhalb der zu beanspruchenden Flachen zwischen
November und April durchzufiihren. Dies ist ohne Befahren der Flachen mit Fahrzeugen,
ohne Einsatz von schwerem Gerat und ohne Verletzung der Streuschicht durchzufihren.
Bodeneingriffe sind erst in der Vegetationsperiode nach Entfernung der oberirdischen An-
teile der Gebiische und Straucher zwischen Mai und Oktober durchzufiihren.

- Falls die Errichtung von Gebdauden mit gro3flachigen Fenstern bzw. Glasfassaden mit einer
GroRe von mehr als 5 m? geplant ist, sollten zur Vermeidung von Vogelschlagopfern geeig-
nete Mallnahmen getroffen werden, um die Durchsicht zu reduzieren. Wirkungsvoll sind vor
allem flachige Markierungen oder der Einsatz von halbtransparenten Materialien.

3.2 AusgleichsmaBBnahmen

Bei der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist vorliegend zu beriicksichti-
gen, dass fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, gemaf
§ 1a (3) Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Deshalb sind bei der Bebauungs-
plananderung die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes den Festsetzungen der
3. Bebauungsplananderung gegentiberzustellen, um ausgleichspflichtige zusatzliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.
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Die Darstellung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter in Kapi-
tel 2.1 zeigt, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 1/6 , Gewerbegebiet Obersuhl-
Nord“ gegeniber der bisher im Plangebiet rechtskraftigen Planung insgesamt kein zusatzlicher
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird. Im nérdlichen Teilbereich wird
das ErschlieBungsstraBennetz reduziert. Wo bislang eine 100-prozentige StraBenversiegelung
moglich war, ist nunmehr eine Gewerbeflaiche mit einem maximalen Versiegelungsgrad von
80 % geplant. Durch die Boschungsbegriinung der geplanten Gelandeauffillung im nérdlichen
Teilbereich wird hier die Randeingriinung im Westen des Gewerbegebietes verbreitert. Im sud-
lichen Teilbereich kommt es zudem durch die geplante 6ffentliche Griinflache zu einer Reduzie-
rung der im alten Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeflache. Die somit neu gewonnenen
Freiflaichen im Plangebiet stehen dem Verlust von bislang festgesetzten Pflanzflachen zur inne-
ren Durchgriinung des Plangebietes gegeniber. Eine detaillierte Flachenbilanz kann dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2021) entnommen werden.

Da die 3. Bebauungsplananderung ohne eine zuséatzliche Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft auskommt, ist eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fuBende Eingriffs-/
Ausgleichsplanung fir die vorliegende Bebauungsplandanderung nicht erforderlich. Der Eingriff
ist bereits durch die im Ursprungsbebauungsplan planungsrechtlich gesicherten Ausgleichs-
malknahmen kompensiert. Diese liegen samtlich auBerhalb des Anderungsbereiches und blei-
ben somit unvermindert bestehen. Eine ausfihrliche Beschreibung und kartografische Darstel-
lung der im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord” und seiner
1. Anderung festgelegten Ausgleichsflichen und —maRnahmen ist im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2021) enthalten. Auf eine Wiederholung wird daher an dieser Stelle
verzichtet.

Zum Ausgleich des Verlustes der Geholzstrukturen entlang des verlandeten Grabens wurde mit
der 3. Bebauungsplananderung zusatzlich eine textliche Festsetzung zur Heckenpflege fiur die
zum Erhalt festgesetzten Gehdlze an der Elektrizitatsstation in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Die Heckenpflege tragt zur Verbesserung der Biotopqualitat bei.

4 Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen wurden im Rahmen der vorliegenden Planung nicht untersucht, da die
Bebauungsplananderung der Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes dienen
soll. Die Planung zielt darauf ab, die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten durch eine Neuord-
nung der Verkehrs- und Bauflichen auszuweiten und soll damit insgesamt zu einer besseren
Nutzbarkeit und Verwertbarkeit der Gewerbegrundstiicke fihren. Der bereits im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan festgelegte maximal zuldssige Versiegelungsgrad wird dabei nicht erh6ht.

Funktionell bieten sich die Flachen des Plangebietes als Standort fiir ein Gewerbegebiet an.
Durch die unmittelbare Nahe zur A 4 und der Anschlussstelle Wildeck-Obersuhl sowie zur Bahn-
station an der Regionalbahnstrecke Bebra - Eisenach ist eine zentrale Verkehrsanbindung gege-
ben. Auch ist die ErschlieBung des Gewerbegebietes grofStenteils schon vorhanden, wodurch
eine Anbindung an das ortliche und Uberértliche Straflennetz gewahrleistet ist. Der Standort
berihrt keine naturschutzrechtlich ausgewiesenen Schutzgebiete, besitzt genligend Abstand zu
Wohnbebauungen und ist durch vorhandenes Gewerbe sowie Verkehrsanlagen bereits vorbe-
lastet. Darliber hinaus ist an diesem Standort bereits jetzt Baurecht vorhanden.
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In der Begriindung zum Alt-Bebauungsplan 1/6 ,,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“ (PLANUNGSGRUP-
PE FREIRAUM UND SIEDLUNG 1991) wurde zu den Standortalternativen folgendes ausgefiihrt: ,Da im
Zuge des Gesamt-Landschaftsplanes der Gemeinde dieser Gewerbestandort mit Vorbedacht als
relativ unproblematisch unter vielen méglichen Standorten ausgesucht wurde, stellt er bereits
das Ergebnis einer gemeindeumfassenden Standortsuche unter dem Gesichtspunkt der Um-
weltvertraglichkeit dar: Der Geltungsbereich ist der umweltvertraglichste grof3flachige Gewer-
bestandort, der im Gemeindegebiet Wildeck gefunden werden konnte.” Zudem wurde in der
Begriindung dargelegt, dass im Vergleich zu anderen maoglichen Standorten ringsum Obersuhl
der Eingriff in das Landschaftsbild auf diesem flachen Stidwesthang geringer einzustufen ist als
dies auf Alternativflachen der Fall gewesen ware.

5 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfallen und Kata-
strophen

Das Vorhaben dient vorwiegend der Ansiedlung neuer, nicht erheblich stérender Gewerbebe-
triebe. Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Eine Gefahr des Austre-
tens umweltgefdahrdender Stoffe infolge von Leckagen oder Unfallen kann durch entsprechende
VorsichtsmalBnahmen sowie durch die Einhaltung der gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsbe-
stimmungen vermindert werden. Zudem sind aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet
die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beachten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die umweltrelevanten Schutzgiter, die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natu-
ra 2000-Gebiete, die menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe durch schwere Unfille
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

6 Verfahren und Vorgehensweise

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetzli-
chen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere §§ 2 (4) und 2a BauGB mit der zugehorigen An-
lage). Durch den Umweltbericht wird die Methodik der Umweltprifung dokumentiert. Sie ori-
entiert sich dabei an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
prufung. Daflr wurde der jetzige Zustand eines jeden Schutzgutes betrachtet und mit der vo-
raussichtlichen zukiinftigen Betroffenheit des Schutzgutes verglichen. Die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Der Umweltbericht ist entsprechend dem der-
zeitigen Kenntnisstand erstellt.

Hinsichtlich der als Grundlage fiir die Bestandsdarstellung und Bewertung verwendeten Infor-
mationsquellen, Planungen, Gutachten und Regelwerke wird an dieser Stelle auf das Literatur-
verzeichnis verwiesen. Die verwendeten Quellen wurden an den entsprechenden Stellen im
Bericht zitiert. Um zu prifen, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande bei einer Reali-
sierung der Planung erfillt werden, wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage einer Potenzialabschatzung erstellt (REGIOKONZEPT 2019).
Das Erfordernis weiterer fachgutachterlicher Untersuchungen hat sich im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens nicht ergeben. Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmateri-
als werden aus heutiger Sicht nicht gesehen. Besondere Schwierigkeiten sind bei der Bearbei-
tung nicht aufgetreten.
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7 Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen sind gemaB § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten kdnnen, zu Gberwachen. Durch diese
Uberwachung sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um damit in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Das Monitoring
soll sich dabei insbesondere auf Umweltauswirkungen konzentrieren, deren Prognose unsicher
ist.

Das Vorhaben der Gelandeprofilierung ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) zu liberwa-
chen und entsprechend zu dokumentieren. Die Dokumentation der Umweltbaubegleitung ist
den zustdndigen Naturschutzbehérden (Obere und Untere Naturschutzbehoérde) regelmaRig,
mindestens alle vier Wochen, vorzulegen.

Im Rahmen von Kontrollen und Begehungen wird die Gemeinde Wildeck zudem die rechtmafi-
ge Umsetzung des Bebauungsplanes, insbesondere die Umsetzung der festgesetzten griinord-
nerischen MaBnahmen, Uberprifen. Durch regelmdfige Ortstermine wahrend der Bauphase
kann auch die Wirksamkeit der bauzeitlichen MinderungsmaBnahmen (z. B. fachgerechter Um-
gang mit Bodenaushub) kontrolliert werden.

In der praktischen Ausgestaltung des Monitorings sind Stadte und Gemeinden ohne eigene
Umweltverwaltung im Wesentlichen auch auf Hinweise der Fachbehdrden angewiesen. Bezlig-
lich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes ist deshalb gem. § 4 (3) BauGB vorgesehen, dass die zustdandigen Behdrden die
Gemeinde Uber ihre diesbeziiglichen Erkenntnisse informieren.

Weitere spezifische Monitoring-MaBBnahmen sind fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht
erforderlich. Bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen sind erhebliche
Umweltauswirkungen, die einer zusatzlichen Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB bediirfen,
nicht zu erwarten.

8 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 1/6 ,Gewerbegebiet Obersuhl-Nord“
behandelt gem. § 2 (4) BauGB die Belange des Umweltschutzes und die moglichen Umweltaus-
wirkungen der Planung auf die Schutzgiiter. Er dient als Grundlage fir die bauleitplanerische
Prifung und Abwagung der Gemeinde Wildeck nach dem Baugesetzbuch.

Das ca. 9,2 ha grolRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Obersuhl.
Hier hat sich zwischen der Bahnlinie Eisenach — Bebra und der Autobahn (A 4) ein groReres Ge-
werbegebiet entwickelt. Fir dieses Gebiet liegt bereits seit dem 16.04.1992 ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgten Anpassungen im west-
lichen und nordlichen Teil des Geltungsbereiches. Diese Bereiche sind nun erneut Gegenstand
der vorliegenden Bebauungsplandanderung.

Wesentliches Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der gewerblichen
Nutzungsmoglichkeiten durch eine Neuordnung der Verkehrs- und Bauflachen. Dazu erfolgt im
nordlichen Bereich des Plangebietes eine Anpassung des ErschlieBungsstraBennetzes unter Ent-
fall der zweiten Anbindung an die L 3248. Mit der Neustrukturierung verbunden ist eine Anpas-
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sung der inneren Durchgriinung. Die Bebauungsplandnderung dient zudem der Vorbereitung
einer Gelandeprofilierung, mit der im Vorfeld der Bebauung eine optimale Bebaubarkeit des
Gebietes erreicht werden soll. Die Gbrigen Regelungen z.B. zur Art und zum Mal3 der baulichen
Nutzung, zur Eingriinung oder zu den KompensationsmaBnahmen, die bereits im Ursprungsplan
getroffen wurden, bleiben weitgehend bestehen.

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand nur geringfi-
gige zusatzliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aufgrund der Anpassung der
Verkehrs-, Bau- und Grinflachen. Der zuldssige Versiegelungsgrad wird nicht verandert.

Boden und Wasser: Durch die geplante Bebauung bzw. die Versiegelung werden die Schutzgu-
ter Boden und Wasser beeintrachtigt. Mit der 3. Bebauungsplandanderung sind jedoch beziiglich
des Versiegelungsgrades keine Gber das bisher zuldssige MaR hinausgehenden Eingriffe zu ver-
zeichnen. Im nordlichen Teilbereich wird das Erschlieungsstraennetz reduziert. Wo bislang
eine 100-prozentige StralRenversiegelung moglich war, ist nunmehr eine Gewerbeflaiche mit
einem maximalen Versiegelungsgrad von 80 % geplant. Im stidlichen Teilbereich kommt es
durch die geplante 6ffentliche Griinflache zu einer Reduzierung der urspriinglich festgesetzten
Gewerbeflache.

Mit der vorgesehenen Gelandeprofilierung zur Herrichtung von gut bebaubaren und weitge-
hend ebenen Flachen sind Eingriffe in das natirliche Bodengefiige sowie Bodenverdichtungen
verbunden. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist nach § 202 BauGB der Mutterboden zu erhalten
und zu schitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 1l A des festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebietes ,Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch TB Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-023). Die entspre-
chenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die bauliche Inan-
spruchnahme der Grabenparzelle 1/1 war bereits im rechtskraftigen Alt-Bebauungsplan vorge-
sehen.

Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf
das Plangebiet selbst konzentrieren. Durch den Verlust von Vegetationsflaichen und der War-
mespeicherung der Gebdude und sonstigen befestigten Flachen kommt es insgesamt zu einer
leichten Erhéhung der Durchschnittstemperatur. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan sieht die Bebauungsplananderung eine Reduzierung der inneren Durchgriinung des Plan-
gebietes vor, wodurch lokal auch die durch eine Bepflanzung hervorgerufenen positiven Effekte
auf das Kleinklima verringert werden. Die nordlich und westlich des Plangebietes vorhandenen
Geholzstrukturen, die das Mikroklima positiv beeinflussen, bleiben jedoch bestehen und wer-
den weiterhin durch umfangreiche Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen am Rand des Plange-
bietes ergdnzt. Die geplante Vegetation, der Freiflachenanteil und die geplanten Griinflachen
mindern insgesamt das Risiko einer spirbaren Erhitzung.

Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhohten Verkehrsaufkommen sowie, abhangig von der
tatsachlichen gewerblichen Nutzung, mit weiteren Schadstoffemissionen in einem fur Gewer-
begebiete Ublichen Umfang zu rechnen. Durch die Nahe zu stark befahrenen StraBen und die
bereits existente Gewerbenutzung wird sich die Luftqualitat gegenliber diesen Vorbelastungen
jedoch vermutlich nicht signifikant verschlechtern.
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Pflanzen und Tiere: Derzeit ist das Plangebiet vorwiegend von Ackerflachen und (kleinflachig)
von mallig artenreichen Griinlandflachen gepragt. Der norddstliche Bereich ist bereits bebaut.
Aullerdem durchziehen asphaltierte StraBen bzw. Wege das Gebiet. Die Flachen des Plangebie-
tes besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht nur eine geringe bis durchschnittliche Wertigkeit,
so dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Eingriffswirkungen zu erwarten sind.
Eine bauliche Inanspruchnahme der vorhandenen Biotope ist zudem bereits durch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan zuldssig. Der parallel zum Bauleitplanverfahren erstellte Artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2019) kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorha-
ben unter Beachtung und Umsetzung aller im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten
Vermeidungsmalinahmen auch unter den Gesichtspunkten des Artenschutzes als vertraglich
einzustufen ist.

Schutzgebiete gem. §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt ebenfalls auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete
oder europdische Vogelschutzgebiete). Erhebliche negative Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele der ca. 400 m entfernt liegenden Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da sich de-
ren Schutzwirdigkeit aus der bedeutenden Auspragung eines Feuchtgebietes mit offenen Was-
serflaichen und Réhrichten ergibt.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird insbesondere durch die geplanten Gewerbebauten
beeintrachtigt. Die Umgestaltung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in eine Ge-
werbebebauung ist jedoch bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes moglich.
Auch besteht durch die vorhandene Gewerbenutzung bereits eine Vorbelastung. Zur Eingliede-
rung der zusatzlichen Gewerbebebauung werden z.T. die Festsetzungen zur Baugestaltung aus
dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Glbernommen. Auch die geplanten Eingriinungen an
den Gebietsrandern bleiben erhalten und werden zum Teil noch erganzt. Jedoch werden mit
der 3. Bebauungsplananderung durch die Anpassung des ErschlieBungsstraRennetzes auch gro-
Bere Grundstiickszuschnitte ermdglicht, was zu einer Erhdhung der Baudichte bzw. zum Bau
massiverer Baukorper fihren kann. Zudem wird die zuldssige Gebdaudehdhe auf 15 m angeho-
ben und mit der geplanten Gelidndeprofilierung ist eine weitere Uberprigung des Landschafts-
bildes verbunden. Auch wird die Sichtwirkung der geplanten Bebauung dadurch erhéht. Eine
detaillierte Landschaftsbildanalyse kann dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKON-
zepT 2021) entnommen werden.

Mensch und Erholung: Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich mit der
3. Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich des Schutzgutes Mensch keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Planung nicht
zu erkennen.

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitnutzung aufweist und
der Zugang zur freien Landschaft weiterhin erhalten bleibt, ergeben sich auch nur geringe Aus-
wirkungen hinsichtlich des Aspekts ,,Erholung”.

Flr Kultur- und Sachgiter ist das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand ohne besondere
Bedeutung. Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten.

Bei der Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist vorliegend zu berlicksichti-
gen, dass fur Eingriffe, welche bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren, gem.
§ 1a (3) Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Da die 3. Bebauungsplandnderung
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nahezu ohne eine zusatzliche Beeintrdachtigung von Natur und Landschaft auskommt, ergibt
sich durch die Planung kein zusatzlicher Kompensationsbedarf. Eine konkrete Flachenbilanz ist
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONzEPT 2021) enthalten.

Grundsatzlich abweichende Planungsmaoglichkeiten kommen hier nicht in Frage, da die Bebau-
ungsplananderung der Weiterentwicklung eines vorhandenen Gewerbestandortes mit dem Ziel
einer Ausweitung der gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten dient. Die Entscheidung lber die
Flacheninanspruchnahme an sich ist schon in der Vergangenheit getroffen worden. Funktionell
bieten sich die autobahnnahen Flachen des Plangebietes als Standort fiir ein Gewerbegebiet an.
Ohne das Vorhaben, d.h. ohne die Bebauungsplananderung ware der rechtskraftige Bebau-
ungsplan weiterhin wirksam und das Plangebiet kénnte nach den bisherigen Festsetzungen
bebaut werden, die jedoch nicht mehr den aktuellen Erfordernissen entsprechen.

Als Monitoring-MafRnahme ist fiir das Vorhaben der Gelandeprofilierung eine Umweltbaube-
gleitung (UBB) durchzufiihren und entsprechend zu dokumentieren. Die Gemeinde Wildeck
wird zudem die Umsetzung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
obachten. Ergdnzend wird auf die Unterrichtungspflicht der zustiandigen Fachbehdrden hin-
sichtlich unvorhergesehener Umweltauswirkungen hingewiesen. Fir weitere spezifische Moni-
toring-MaBnahmen wird im vorliegenden Fall kein Erfordernis gesehen.
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Anlage Geholzauswabhlliste

Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Espe

- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stieleiche

- Sal-Weide

- Eberesche

- Winterlinde

hochstammige Obstbaume (Verwendung alter Kulturobstsorten)

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rubus idaeus

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Zweigriffeliger WeiRdorn
- Eingriffeliger WeiRdorn
- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Holzapfel

- Schlehe

- Hundsrose

- Himbeere

- Grau-Weide

- Schwarzer Holunder

- Roter Holunder

- Gewohnlicher Schneeball
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Klettergeholze

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich
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