Bebauungsplan Nr. 1/6 "Gewerbegebiet Obersuhl Nord", 3. Anderung
Gemeinde Wildeck, Ortsteil Obersuhl
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Planzeichen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE: Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

GEe: Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.s.d § 6 BauNVO)

2. MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16- 20 BauNVO)

z.B.

z.B.0,8

z.B.SD
(Satteldach)

Geschossflachenzahl z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse

Gebaudehdhe (in Metern) tber

mittlere Gelandeoberkante (GOH
im Bereich des Baukorpers nach
Gelandeprofilierung

Grundflachenzahl 2.B. GH max. 15,00 m

Dachform

Raumliche Abgrenzung
der geplanten Auf-
fallung/ Profilierung

markante max. H6hen in m. G. NN,
Auffillung/ Profilierung

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

abweichende Bauweise

Baugrenze

(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken § 9 (1) Nr.12 BauGB)

©

6. Grinflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

(89 (1) Nr.15 BauGB)

Private Griinflachen Offentliche Griinflichen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr.25 a und b BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) Nr.25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

10,00 m Bemalung in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 16 (5) BauNVO)

Angaben aus der Flurkarte

24/3

Gebaude Bestand — =] Flurgrenze

Flurstiicksgrenze und -nummern
(zahler/Nenner)

Nachrichtliche Ubernahme

Stromleitung (1 kV- und 20 kV Leitungen)
(ungefdhre Lage, nicht rechtsverbindlich)

Telekommunikationsleitung
(ungefahre Lage)

Gasleitung
(ungeféhre Lage,
nicht rechtsverbindlich)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir das Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung ,,Gewerbegebiet” (GE) und ,,eingeschrank-
tes Gewerbegebiet” (GEe) gemal’ § 8 (1) Baunutzverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-,
Bliro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.

Die unter § 8 (3) BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Anlagen: Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; auRer-
dem Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstat-
ten werden als zuldssig festgesetzt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
nach lhrem Stoérgrad in einem Mischgebiet zuldssig waren.

In den Gewerbegebieten (GE) und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist die Einrichtung
von Verkaufsflachen nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und wei-
terverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der be-
trieblich Uberbauten Flache einnimmt (max. 10 % der in der Nutzung befindlichen Betriebsgeschol3-
flichen, jedoch nicht mehr als 200 m? pro Betrieb). Fiir Betriebe des Onlinehandels wird die értliche
Verkaufsflache auf 15 % der Gebaudenutzflache und maximal 100 m? beschrankt. Untergeordnete
Verkaufsflachen fir Betriebe des Onlinehandels sind nur dann zuldssig, wenn zentrenrelevante Sor-
timente ausgeschlossen sind.

Der Bau von Tankstellen und Gewerbebetrieben mit Umgang von wassergefahrdenden Fliissigkeiten
wird wegen der Lage im WSG Il A nur zugelassen, wenn jegliche Gefahrdungen des WSG ausge-
schlossen sind.

Mak der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

In dem GE sowie in dem GEe wird das zuldssige MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl, einer Geschossflachenzahl, der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und durch
die zuldassige Gebdaudehohe bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus den Nut-
zungsschablonen im zeichnerischen Teil der 3. Anderung des Bebauungsplans.

Die festgesetzten Nutzungswerte des zuldssigen Malies der baulichen Nutzung sind jeweils Hochst-
werte.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemalR § 22 (4) S. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Lange der Gebadude in den Gewerbegebieten
abweichend von der offenen Bauweise mehr als 50 m betragen darf.

Maligebend fiir die GUberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
der 3. Anderung des Bebauungsplans.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.1 Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie Bodenverdichtungen in den nicht zur Be-

bauung vorgesehenen Bereichen sind grundsatzlich zu vermeiden.

4.2 Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder ahnlichen

wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befiirchten ist. Lediglich die Fahrgassen dirfen versiegelt werden.

4.3Fur die gesamte Aullenbeleuchtung des Plangebietes sind ausschliellich insektenfreundliche

Leuchtmittel zulassig. Die AuBenoberflachen-Temperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Eine Licht-
streuung nach oben oder zu den Seiten ist unzuldssig. Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der Au-
Renanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen begrenzt werden. Fir eine umweltschonende
Beleuchtung sind derzeit insbesondere Natriumdampf-Niederdrucklampen und LED-Leuchten ge-
eignet. Es sind Leuchten mit geringen Blauanteilen im Farbspektrum und warmweiflen oder bern-
steinfarbenen (Amber LED) Licht zu verwenden. Die Farbtemperatur sollte unter 3.000 K liegen. Die
Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass sie nur nach unten strahlen.
Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu beschridnken. Die Leuchtgehduse
sollten auBerdem gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sein.

4.4 Die Gelandeprofilierung ist durch eine Umweltbaubegleitung zu iberwachen.

5.

Pflanzgebote gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

5.11In den Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden , Flachen zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern” festgesetzt. Diese Flachen sind mit Laubgehdlzen gemaR der Gehdélzauswahlliste
(siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu begriinen. Als Rahmenvorgabe gelten die folgenden
Pflanzqualitaten und Pflanzabstande:

Straucher: mind. 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, Pflanzverband ca. 2 x 2 m.
Heister: 2x verpflanzt, Hohe 100-125 cm, Pflanzverband ca. 5 x 5 m.

Laubbdume: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, StU 14-16 cm, Pflanzverband 10 x 10 m bis 14 x
14 cm. Flr hochstammige Obstbaume gilt eine Mindestpflanzqualitat von 8-10 cm StU.

Im Grenzbereich zum Bahngelande hin sind lediglich Straucher (2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm) ent-
sprechend der Gehdlzauswahlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu pflanzen. Die
Hinweise zur Bepflanzung unter dem Punkt ,Bahnanlagen” sind zu beachten.

5.2 Die nicht Giberbauten bzw. nicht befestigten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu

unterhalten.

In den Baugebieten sind ohne die Lagerflachen mind. 40 % der nicht Gberbaubaren Grundstuicksfla-
chen mit Gehdlzen entsprechend der Gehdélzauswabhlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu 50 % aus Baumen und zu 50 % aus Strauchern herzu-
stellen (1 Strauch je 5 m? der fir Straucher vorgesehenen Flache, 1 Baum je 50 m? der fiir Baume
vorgesehenen Flache). An Eckgrundsticken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientier-
ten Seiten nicht héher als 0,75 m sein.

5.3 Auf privaten Pkw-Stellplatzen ist fiir mindestens jeweils sechs Stellplatze ein hochstammiger, heimi-

6.

scher Laubbaum gemaR Gehodlzauswahlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind die folgenden Qualitaten zu verwenden: Hochstamm, 3 x v., StU 16-18 cm fiir groBkronige
Baume und StU 14-16 cm fir mittel- und kleinkronige Baume.

Die Baumscheiben sind mit einer offenen Flache von mind. 6 m?2 zu dimensionieren.

Pflanzbindungen gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

6.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-

gen. Abgangige Geholze sind durch einheimische und standortgerechte Laubgehdlze gemaR der Ge-
holzliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die
vorhandenen Gehdlze vor Schaden zu sichern.

6.2 Die Hecke an der Elektrizitatsstation ist durch folgende PflegemalRnahmen zu erhalten:

Die Hecke wird alle 10-15 Jahre im Winterhalbjahr (01.10. bis 29.02) abschnittsweise auf den Stock
gesetzt. Dabei werden die Gehdlze etwa 20-40 cm Uber dem Boden abgeschnitten bzw. abgesagt.
Die Abschnitte sollen max. 20 m lang sein und hochstens 20 % des Bestandes umfassen. Der Zeit-
raum zwischen den zu pflegenden Abschnitten betragt 2-5 Jahre.

7. Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-

maRk § 9 (1) Nr. 24 BauGB
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die nach Sidosten ausgerichteten Gebdaudewan-

de ohne Tore oder Tiren auszubauen. Fenster sind als feststehende Einrichtungen einzubauen.
Zwangsentliftungen und Fluchtwege sind zuladssig.

. Gelandeauffiillung gemaR} § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Eine Profilierung des Gelandes zur Optimierung der Gelandenutzung ist zulassig.

Mit den Gelandemodellierungsarbeiten ist die Herstellung von temporadren Schlammbecken erfor-
derlich, um bei Niederschlagsereignissen einen Feststoffabtrag in die angrenzenden Gewasser oder
Vorfluter zu verhindern. Die Schlammbecken sind jeweils an den Entwasserungstiefpunkten zu bau-
en und missen je nach Baufortschritt erneuert bzw. versetzt werden. Die Uberldufe der Becken
miussen eine Reinigungsfunktion aufweisen z.B. aus Stroh, Vlies 0.a. Aus Sicherheitsgriinden erhal-
ten die Becken zusétzlich einen Notiberlauf. Die Lage der Standorte ist dem Bauregime und der Ort-
lichkeit anzupassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anlagen fiir Abfalle

Container- und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

Baugestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in natiirlichen, gedeckten Materialfarbténen zu erfolgen.
Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente Holz- oder Metallzaune ohne Mauersockel in einer maximalen
Hohe von 1,50 m zuldssig. Eine Bodenfreiheit von 15 cm ist einzuhalten. Alternativ ist eine Hecken-
pflanzung moglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in GroRe und Farbgebung den zughorigen bauli-
chen Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an Gebdauden und nur an dem jeweiligen Ort
der Leistung zuldssig.

Leuchtreklamen ohne Blendwirkung bis zu einer GréRe von 5 m? sind zuldssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten festgestellt worden. Werden im Rahmen von
Baumallnahmen im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel als technische Fachbehorde, der Ge-
meindevorstand der Gemeinde Wildeck, die ndachste Polizeidienststelle oder das Amt fur Abfallwirt-
schaft beim Landkreis Hersfeld-Rotenburg zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen. Die BaumalRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Artenschutz

Aus den Bestimmungen des Artenschutzrechtes (§ 44 BNatSchG) ergeben sich die folgenden Ver-
meidungsmaRnahmen:

Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Gehdlzeingriffe und Rodungsarbei-
ten missen vor Brutbeginn (bis zum 28. Februar) oder nach dem Ende der Brutperiode (nach dem
30. September) erfolgen (gem. den Vorgaben des § 39 (5) 2. BNatSchG). Fiir die Baufeldraumung
kann von diesem Zeitraum abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbritender Vogelarten
vor Revierbesetzung durch Vergramungsmalinahmen verhindert wird oder unmittelbar vor Baube-
ginn wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird.

Da potenzielle Haselmausvorkommen nicht sicher auszuschlieRen sind, sind weitere Einschrankun-
gen zu den Geholzentnahmen notwendig. Die Entfernung der oberirdischen Anteile des Geholzbe-
wuchses innerhalb der zu beanspruchenden Flachen ist im Zeitraum zwischen November und April
durchzufiihren (Haselmause befinden sich dann in der inaktiven Phase im Bodenbereich und nicht
im Geholzbereich). Dies ist ohne Befahren der Flaichen mit Fahrzeugen, ohne Einsatz von schwerem
Gerat und ohne Verletzung der Streuschicht durchzufiihren. Bodeneingriffe diirfen erst in der Vege-
tationsperiode nach Entfernung der oberirdischen Anteile der Gebusche und Straucher zwischen
Mai und Oktober durchgefiihrt werden.

GroRflachige Fenster oder Glasfassaden mit einer GroRe von mehr als 5 m? sollten so gestaltet wer-
den, dass Vogelschlag vermieden wird. Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, reflexions-
armen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien (z. B. Milch-
glas) anzustreben. Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, vorgelagerten
Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien/ Raster).

Bahnanlagen

Bei Baugebieten in der Nahe von Bahnanlagen muss mit hoheren Immissionen gerechnet werden,
da es sich um ein larmvorbelastetes Baugebiet handelt.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebau-
ung fiihren kdnnen. Die Deutsche Bahn AG weist besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend
der BaumaBnahmen auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Entschadi-
gungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, flir Schutz-
malnahmen zu sorgen.

Dem Bahngeldande diirfen keine Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwasser zugefiihrt werden, da-
mit die Entwasserung und die Standsicherheit des Bahnkorpers nicht gefahrdet wird. Die vorhande-
nen Bahnseitengraben dirfen nicht verschittet werden.

Druckleitungen (Wasser/Abwasser/Gas) sollen nicht in einem Abstand von weniger als 20 m parallel
zu den Bahnanlagen verlegt werden, damit die Bahnanlagen im Falle eines Rohrbruches nicht ge-
fahrdet werden.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchge-
fahrdeten Holzer (z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z. B Brombeeren)
verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
hohe zu wahlen. Im Grenzbereich zum Bahngelande diirfen keine schnellwachsenden Gehdlze und
Baume mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngelande reichen und die Si-
cherheit des Bahnbetriebes oder die Oberleitungsanlagen beeintrachtigen konnen. Die Sicht auf
Signale darf nicht beeintrachtigt werden. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril)
882 ,,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Bei Planungen von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtungen, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlibergdangen
etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Um Verwechselungen mit den Eisenbahnsignalen auszuschlieBen, diirfen keine roten, gelben oder
griinen Beleuchtungen (Lampen, Leuchtschriften, Reklamen usw.) im ndheren Bereich der Bahnan-
lagen montiert werden.

Bauverbotszone entlang der LandesstrafRe L 3248

Entlang der LandesstraRe L 3248 ist gemal § 23 HStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemes-
sen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten.

Bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Tei-
le der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an LandesstraRen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, diirfen nach § 23 (1) HStrG nicht errichtet werden.

Bodenfunde

Bodenfunde sind gemal} § 21 Denkmalschutzgesetz (HDSchG) zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, den Ge-
meindevorstand der Gemeinde Wildeck oder die Untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises
Hersfeld- Rotenburg zu richten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
die bodenschutzrechtlichen Regelungen (u. a. DIN 19731) wird hingewiesen. Einzelheiten hierzu fin-
den sich in den vom Hessischen Umweltministerium (HMUKLV) herausgegebenen Merkblattern
,Bodenschutz fir Hauslebauer” und ,,Bodenschutz fir Bauausfiihrende”, die bei der Bauausfiihrung
entsprechend heranzuziehen sind.

Energieversorger

Gas
Im Plangebiet sind bereits Erdgasleitungen verlegt, diese Anlagen mussen berlcksichtigt werden.

Bei geplanten Baumbepflanzungen sind die Standorte und Baumarten mit der EnergieNetz Mitte
GmbH in Bebra abzustimmen. Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zwischen
Baum und Gasversorgungsanlage grundsatzlich ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Strom

Im Plangebiet befinden sich 1 kV- und 20 kV- Versorgungsleitungen, Leerrohre sowie eine Schaltsta-
tion. Diese elektrischen Anlagen missen beriicksichtig werden.

Bepflanzungen mit Baumen missen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrachtigung der
elektrischen Anlagen zu erwarten ist.

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte Baurichtlinien zu be-
achten.

Klimaschutz

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die be-
stehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) und der
EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu beachten sind.

Léschwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das (DVGW) Regelwerk Arbeitsblatt W 405 , Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu beachten. Zur Loschwasserentnahme
sind an geeigneten Stellen Hydranten zur Loéschwasserentnahme einzubauen. Die Hydranten sind
mit dem Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur StralRe gerichtet einzubauen. Bauart, Anzahl und
Standort der Hydranten sind mit dem zustdndigen Fachdienst fir Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz abzustimmen.

Am Grundstlick muss zur Aufnahme wirksamer Loscharbeiten gemal} 13 (1) Hessische Bauordnung
(HBO) jederzeit eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen. Als ausreichend ist gemaR
Arbeitsblatt W 405 eine Wasserlieferung von 1600 |/min anzusehen, die fiir eine Zeitspanne von
mindestens 2 Stunden (= 192 m3 Gesamtmenge) bereitstehen muss. Ein Nachweis tiber die gefor-
derte Loschwassermenge ist unter der Beteiligung der Gemeinde zu erbringen.

Geldndeauffillung und -profilierung

Bei den Auffillungen und Aufschiittungen im Rahmen der BaumaRnahme ist ausschlieBlich unbelas-
tetes Bodenmaterial zu verwenden. Die Unbedenklichkeit des eingesetzten Materials ist in Anleh-
nung an die Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in Ta-
gebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hes-
sen: StAnz. 10/2014, S. 211/ Hessische Verfullrichtlinie) nachzuweisen. Es gelten die dortigen Tabel-
len 3a (Feststoffwerte) und 3b (Eluatwerte).

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser bzw.
als Betriebswasser genutzt werden. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) HWG wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen: , Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfdllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.”

Solarenergie

Bei der Errichtung von gewerblichen Gebauden gilt das im Teilregionalplan Energie Nordhessen
festgelegte Ziel, (...) dass auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen baulich da-
fir geeigneter Gebaude die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fo-
tovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen hat, (...) wenn die GréRe der Dachflache eine raumbedeut-
same GrofRenordnung erreicht und die Umsetzung der MalRnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A (weitere Schutzzone) des festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen 3 Obersuhl” (auch TB
Obersuhl im Heil, WSG-ID 632-023). Die ,Verordnung zum Schutz der im Ortsteil Obersuhl liegenden
Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde Wildeck, Krs. Rotenburg” vom 18.02.1972 (veréffent-
licht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr.13/1972, S. 608) ist zu beachten. Sie enthélt in Einzel-
fallen (z. B. Lagerung wassergefahrdender Stoffe) Einschrdankungen zu Betriebszweigen oder be-
stimmter Nutzungsweisen.

In § 3(3)S. 2 Unterpunkt ,Zone Ill A“ Nr.9 der Wasserschutzgebietsverordnung ist der folgende
Verbotstatbestand enthalten: , die Errichtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Betriebe, wenn
nicht sichergestellt ist, dass deren Abwasser vollstandig aus dem Wasserschutzgebiet herausgeleitet
oder ausreichend aufbereitet wird.”

Das auf den gewerblichen Verkehrsflaichen und Rangierbereichen anfallende Niederschlagswasser
darf nicht Giber Oberflachengewasser abgeleitet werden. Andernfalls sind bereits vor der Gewas-
sereinleitung MalRnahmen zu treffen, um Leichtflissigkeiten vor der Gewassereinleitung (z. B. durch
Anordnung eines RiStWag-Abscheiders im Gewerbegebiet) zurickzuhalten.

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Schutzgebietsverordnung wird darauf hingewiesen, dass diese
im Staatsanzeiger Hessen (St.Anz. 13/72, S. 608) veroffentlich wurde und u.a. bei der Gemeinde-
verwaltung Wildeck die Maéglichkeit einer Einsichtnahme besteht.

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplananderung der Gemeinde Wildeck liegen folgende Gesetze und Verordnungen in
der zur Zeit der Auslegung giiltigen Fassung zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- BundesfernstraRengesetz (FStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Denkmalschutz(HDSchG)
- Hessisches StralRengesetz (HStrG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Planzeichenverordnung (PlanZVO)

- StralRenverkehrsordnung (Stvo)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde durch die Gemeindevertretung
vom 22.02.2018 gem. § 2 (1) BauGB gefasst und in der Hessisch/ Niedersachsischen Allgemeinen
(HNA), Ausgabe Rotenburg- Bebra vom 26.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger
offentlicher Belange:

Die Beteiligung der Biirgerlnnen gemaR § 3 (1) BauGB und der Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 01.10.2018 bis 02.11.20118 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange:

Die Bebauungsplandnderung hat mit der Begrindung geméaf § 3 (2) BauGB nach ortstblicher
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Wildeck vom 18.12.2020 in der Zeit vom
29.12.2020 bis 04.02.2021 o&ffentlich ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager offentlicher
Belange sind, wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:

Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am ................ als Satzung beschlossen.

Wildeck, den ............... Der Blrgermeister

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplandanderung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wildeck, den ............... Der Blrgermeister
Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde am .............. ortsiblich bekannt gemacht. Damit hat die
Bebauungsplananderung Rechtskraft erlangt.

Wildeck, den ............... Der Blrgermeister

Gemeinde Wildeck
Ortsteil Obersuhl
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