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|. PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet erneuerbare Energie,
hier: PV-Freiflachenanlage mit Schafbeweidung
(§ 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3. Mal} der baulichen Nutzung (Nutzungsschablone)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

SO - PV SO-PV = Art der baulichen Nutzung, hier: Photovoltaikanlage
GRZ oK GRZ = Grundflachenzahl (0,65)
065 35 OK = Oberkante baulicher Anlagen in m (3,5)

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftswege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

I' - - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
E=wd

Hohenschichtlinien
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ARTENAUSWAHLLISTE Heckenpflanzung

Stréucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

WeiRdorn (Crataegus monogyna und laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wildsrose (Rosa canina und arvensis)

Gemeiner und
Wolliger Schneeball
Roter Hartriegel
Cornel-Kirsche
Rote Heckenkirsche
Pfaffenhltchen

(Viburnum opulus und lantana)
(Cornus sanguinea)

(Cornus mas)

(Lonicera xylosteum)
(Euonymus europaeus)

Pro Art nicht mehr als 20% Anteil an der Gesamtpflanzung.
Pflanzqualitat leichte Straucher: IStr.,1xv., 60-100 h,
2-reihig, Pflanzabstand 1m, Reihenabstand 0,5m versetzt
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §11 BauNVO)

Es wird ein "Sondergebiet erneuerbare Energie" (SO) gemal § 11 BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind gem. § 11 BauNVO folgende Nutzungen: Aufgestanderte Photovoltaikanlagen mit Griinlandnutzung
einschlielllich aller Nebenanlagen, die dem Betrieb der Anlagen sowie der Speicherung des erzeugten Stroms
dienen, insbesondere Energiespeicher in Form von Batteriecontainern sowie die zugehorigen technischen
Einrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Ubergabestationen und Lagercontainer, sowie Zuwegungen
und Einfriedungen. (Nutzung: Aufgestanderte Photovoltaikanlagen mit Schafbeweidung).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs.2 §18 und §19 BauNVO)

2a. Grundflachenzahl (GRZ) gemafR §19 BauNVO

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 im Planungsgebiet festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ gilt fir die optimale Ausnutzung der Planungsflache mit Solarmodulen. Diese werden mit
Modultischen ohne Fundamente aufgestellt, sodass die GRZ keine flachige Versiegelung des Bodens darstellt.
Der Boden wird im Bereich der erlaubten GRZ lediglich Gberdeckt und auch dies nicht vollstandig.

2b. Hohe der baulichen Anlagen gemaf §16 Abs.2 und §18 BauNVO

Die maximale Hohe / Oberkante der Solarmodule und Gebaude betragt max. 3,5m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache. Die Mindesthdhe der Unterkante der Solarmodule muss 0,8 m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache betragen. Eine punktuelle Unterschreitung der Mindesthéhe von 0,8 m ist aus topografischen
und technischen Griinden (insbesondere durch die Unterkonstruktion der Photovoltaikanlage) zulassig, sofern die
Mindesthdhe im Mittel iber die Gesamtanlage eingehalten wird. Bezugshdéhe/punkt ist das natiirliche Gelande,
zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) der baulichen Anlage, in senkrechter Projektion zur Gelandeoberkante.
Abweichend hiervon sind untergeordnete bauliche Anlagen wie Kameramasten und Blitzschutzanlagen mit einer
Hoéhe von bis zu 10m dber der natiirlichen Gelandeoberflache zulassig, sofern sie dem Betrieb und der Sicherheit
der Anlage dienen.

1.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
Es wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, die Lange der Modulreihen ist
nicht begrenzt.

1.4. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)n.

1.5.1.
1.5.2.

Notwendige Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Die Herstellung der aufgestanderten PV-Freiflachenanlage einschlieBlich der hierfir erforderlichen
Kabeltrassen erfolgt auf Grundlage eines Bodenschutzkonzeptes und mit bodenkundlicher Baubegleitung.

1.5.3. Nach Fertigstellung der MalRnahme sind alle Flachen ohne Bewuchs mit einer Regiosaatgutmischung fiir
Solarpark einzugriinen. Die Flachen sind nach Ausbildung einer erosionsstabilen Grasnarbe extensiv zu
beweiden.

1.5.4. Die Modulstander werden ohne Fundament mit geeignetem Rammgerat und bodenkundlicher
Baubegleitung verankert.

1.5.5. Grinlandpflege unter den Modulen: Kein Einsatz von Pflanzenschutz- oder Diingemittel, extensive
Schafbeweidung (siehe Umweltbericht Kap. 3.1.4.)

1.5.6. Eingrinungsmafnahmen: Um den Batteriespeicher ist eine zweireihige Heckenpflanzung mit heimischen
Straucharten auf dem Erdwall anzulegen (siehe Pflanzschema im Plan).

Die Zaunanlage am Solarpark ist im Stiden und Westen in Richtung der freien Landschaft mit Clematis
vitalba (1 Pfl/lifm) zu bepflanzen.

1.6. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

AusgleichsmafRnahmen in Folge von nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des
Bebauungsplanes werden auf den Flurstiicken 85 und 86 der Flur 29 in der Gemarkung Richelsdorf
ausgeglichen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 Hessische Bauordnung (HBO))

2.1 Einfriedungen

Wird eine Einfriedung ausgeflihrt, so ist sie als Maschendrahtzaun oder als Stahlstabmattenzaun mit max. Héhe
von 2,00 m auszufiihren. Die vorgenannten Zaunanlagen sind auf gesamter Lange fir Klein- und Mittelsauger
durchgéngig zu gestalten, wobei ein Abstand zwischen OK Boden und der UK des Zaunes von im Mittel mind.
0,20 m einzuhalten ist.

Alternativ kann die Einfriedung als Wildzaun, bei welchem die unterste Maschung, welche am Boden verlauft,
mindestens ein Mafl® von 150mm x 200mm aufweist und so den Durchschlupf von Niederwild gewahrleistet,
ausgefuhrt werden.

lll. Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen/ sonstige Festsetzungen

1.) Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

2.) Bei der Bauausfiihrung ist die von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz erstelle Arbeitshilfe
Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und
Solarthermie®, in der Fassung vom 28. Feb. 2023, zu beachten.

3.) Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu § 12
BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.
Folgende Normen sind zu beachten und anzuwenden:

DIN 18915:2018-06 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

DIN 19731:2023-10 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

Erdarbeiten zur Umsetzung des Solarparks haben unter bodenkundlicher Baubegleitung zu erfolgen.

4.) Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

5.) Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungskabel sind die EnergieNetz Mitte GmbH Baurichtlinien zu
beachten. Um Gefahrenstellen zu bertcksichtigen, sollte vor Baubeginn ein Gesprach mit dem RegioTeam in
Bebra (06622 / 9211-0) stattfinden.

Vorgesehenen Bepflanzungen mussen so abgestimmt werden, dass keine Beeintrachtigung der geplanten
elektrischen Anlagen zu erwarten ist:

- 2,50 m in der Regel nicht erforderlich

- 1,00-2,50 m Einsatz Schutzmaf3nahmen ist in Abhangigkeit von Baum- und Leitungsart zu priifen

- 1,00 m Baumpflanzung ist unter Abwagung der Risiken mdglich, grundsatzlich sind SchutzmaRnahmen zu
treffen

6.) Zufahrtswege und Stellflachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 fur 20-t-Fahrzeuge und mit der
erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die Ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Das
DVGW-Arbeitsblatt W 313 ,Richtlinien fir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen® ist zu beachten.

Auf die Einhaltung der Vorschriften im Arbeitsblatt W 405 wird hingewiesen.

7.) Die Anlage darf nur mit Reinigungsmitteln gereinigt wird, die biologisch abbaubar sind.

8.) Bei Umsetzung eines Speichers ist das Merkblatt "Umgang mit Lithium-lonen-Batterien (LIB) nach der
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)" zu beachten.

lll. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss nachB § 2 (1) BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck hat in ihrer Sitzung am 14.11.2024 die Aufstellung des
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1V/10 "Solarpark Vor den Tannen" beschlossen.

Der Beschluss wurde am 21.11.2024 ortsublich bekanntgegeben.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (friihzeitige Beteiligung der Birger nach § 3 (1) BauGB)
wurden durch ortstbliche Bekanntmachung am 10.11.2025 dargelegt. Die Anhérung der an der Planung
Interessierten fand in der Zeit vom 11.11.2025 bis 11.12.2025 statt.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange

nach 4 (1) BauGB

Die Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB, die Nachbargemeinden gemaf §2 (2) BauGB und die
Vereine nach § 60 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 09.11.2025 zur Stellungnahme bis zum 11.12.2025
aufgefordert.

4. Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss nach § 3 (2) BauGB

Nach dem Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 1V/10 "Solarpark Vor den
Tannen" vom 29.01.2026 durch die Gemeindevertretung und erfolgter &ffentlicher Bekanntmachung im
amtlichen Verkiindigungsorgan vom 26.02.2026 fand die Offenlegung in der Zeit vom 02.03.2026 bis
02.04.2026 statt.

5. Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB, die Nachbargemeinden gemaf §2 (2) BauGB und die
Vereine nach § 60 BNatSchG wurden mit Schreiben vom 02.03.2026 zur Stellungnahme bis zum 02.04.2026
aufgefordert.

6. Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1V/10 "Solarpark Vor den Tannen" wurde von der
Gemeindevertretung am ..21..05.2026..... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Wildeck, den 22.05.2026

Der Gemeindevorstand

Alexander Wirth
Blrgermeister

Ricardo Graf
1. Beigeordneter

7. Ausfertigungsvermerk
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss der

Der Gemeindevorstand

Alexander Wirth
Blrgermeister

Ricardo Graf
1. Beigeordneter

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten nach § 10 (3) BauGB
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. [V/10 "Solarpark Vor den Tannen" wurde am 15.07.2026
ortsuiblich bekannt gegeben und ist damit nach § 10 (3) BauGB rechtswirksam geworden.

Der Gemeindevorstand

Alexander Wirth
Blrgermeister

Ricardo Graf
1. Beigeordneter
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Gemeinde Wildeck

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. IV/10
"Solarpark Vor den Tannen",
der Gemeinde Wildeck,
Ortsteil Richelsdorf

Planverfasser:
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