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TEIL A (BEGRUNDUNG)

1 Anlass der Planung

Im Herbst 2004 hat die Gemeinde Wildeck in Abstimmung mit Vertretern der Abteilungen Regi-
onalplanung und Bauleitplanung des Regierungsprasidiums (RP) Kassel fliinf potenzielle Stand-
orte fur die Ansiedlung eines Gewerbegebiets im Sinne einer ,Umweltprifung”
gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) untersucht. Im Ergebnis wurde der Standort ,Im Macken-
rotschen Garten” an der Autobahnanschlussstelle ,,Honebach” der Autobahn (A) 4 als am um-
weltvertraglichsten ausgewahlt, sodass fiir dieses Gebiet ein Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Die Regionalplanung hatte seinerzeit der Alternativenpriifung sowie der 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und dem Bebauungsplan Nr. llI/7 ,Im Mackenrotschen Garten“ als ,Son-
dergebiet Logistik” zugestimmt.

Damals hatte ein Investor sein Interesse bekundet, in diesem Bereich ein Logistikzentrum in
glnstiger Verkehrslage und ausreichend entfernt von der Ortslage Honebach zu errichten. Die-
ses Vorhaben konnte nicht realisiert werden.

Im Herbst 2007 trat ein neuer Investor an die Gemeinde heran, mit der Idee, einen Autohof mit
entsprechenden Nebenanlagen auf dem Geldnde zu errichten. Dafiir war eine komplette Uber-
planung des Bereichs notwendig, allein der Sondergebietsstatus blieb aufrechterhalten. Ferner
musste der Geltungsbereich erweitert werden, um sowohl einen Lkw-Ruheplatz als auch einen
Verkehrskreisel auf der LandesstraRe (L) 3069 herstellen zu kénnen. Die 17. Anderung des FNP
(genehmigt am 08. September 2008) blieb davon unberiihrt. Der Bebauungsplan Nr. llI/7 ,Im
Mackenrotschen Garten” wurde am 10.09.2009 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Wildeck als Satzung beschlossen und trat am 22.08.2016 durch Veroffentlichung in Kraft.

Indessen liegt die Interessensbekundung eines neuen Investors vor. Dieser plant ebenfalls ei-
nen Autohof im Plangebiet zu errichten, woflr er zunachst eine Flache von ca. 10.000 m? ver-
anschlagt, mit einer Option auf weitere ca. 10.000 m?. Der rechtskraftige Bebauungsplan soll
nun unter Aufrechterhaltung des Sondergebietsstatus fiir den nordwestlichen Teilbereich an
die konkrete Planung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Autohof angepasst werden.
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Autohof eignet sich Aufgrund der verkehrsginsti-
gen Lage und der Wirkung auf das geplante Gewerbegebiet als ein sogenannter Ankerbetrieb.
Der siidwestliche Teilbereich des Plangebiets soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Der
Standort ist vornehmlich geeignet fiir autobahnorientierte Unternehmen- Logistiker o0.3. Auf-
grund der besonders geeigneten Lage tritt es nicht in Konkurrenz zu autobahnfernen Gewerbe-
gebieten. Das autobahnferne Gewerbe ist vorrangig fir kundenorientiertes und auf Ortsnahe
angewiesenes Gewerbe bestimmt. Der Bebauungsplan fir den Teilgeltungsbereich ostlich der
L 3069 wird mit der Anderung aufgehoben, da die bisher dstlich angeordneten Lkw-Stellplitze
nicht umgesetzt werden sollen.

Mit der ErschlieBung des , Sondergebietes Autohof” sowie des Gewerbegebiets mochte die
Gemeinde Wildeck ihre verkehrsgiinstige Lage sowohl zur A 4 als auch dem ebenfalls nahe gele-
genen Kirchheimer Dreieck mit Anschluss an die A5 und A 7 nutzen, damit sich dort von der
Autobahnnahe abhangige Betriebe wie z.B. ein Autohof der als Ankerbetrieb fir das Gewerbe-
gebiet dient ansiedeln kénnen.
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Mit dem geplanten Vorhaben soll nicht nur das Angebot an gewerblich nutzbaren Flachen fir
vornehmlich autobahnorientiertes Gewerbe der Gemeinde Wildeck erweitert werden, sondern
auch zur Schaffung neuer Arbeitspldtze der Gemeinde selbst wie auch in der Region beigetra-
gen-gen werden. Das Vorhaben stellt somit einen wichtigen und zentralen Baustein fir die zu-
kiinftige Gemeindeentwicklung dar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.Ill/7 ,Im Mackenrotschen Garten” gemaR § 2 (1) BauGB be-
schlossen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird fiir den Planbereich die Anderung des FNP der
Gemeinde Wildeck durchgefihrt.

2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt ca. 500 m westlich des Wildecker Ortsteils Honebach. Im Wes-
ten grenzt die A4 an; im Norden verlduft ein Bahntunnel der Deutschen Bahn AG sowie die
L 3251 und im Osten die L 3069. Sidlich grenzt ein Zufahrtsweg zum ehemaligen Forsthaus bei
Honebach an. In der weiteren Umgebung liegen im Osten und Stdosten sowie westlich der A4
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Sitiden liegen Teile der grof3flachigen Waldlandschaft
»Seulingswald”. Nordlich der L3251 befindet sich die Autobahnmeisterei Honebach; in einer
Entfernung von ca. 80 m zum Plangebiet.

A wilddekos
e ;ﬂ'ﬁnﬁ/h;'li?h{
P25

T e—— i I)}?.'Q
- h-"'--._. S T § ,/
k - e
f

Abb. 1: Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Teilplan | "Im
Mackenrotschen Garten" 1. Anderung, Teilplan I, Hintergrund TK 25 (ohne MaRstab)

Der rdaumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung (Teilplan ) umfasst eine Gesamt-
groRe von ca. 9,6 ha und beinhaltet in der Gemarkung Hénebach die folgenden Flurstiicke: Flur
13, Nr. 37, 38 und 39 sowie Flur 8, Nr. 67 tlw., 68, 69, 71, 72, 73, 77 tlw., 80 tlw., 81 tlw., 82
tlw., 83 tlw. und 84 tlw.
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Durch die Bebauungsplanianderung werden die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11I/7 ,Im
Mackenrotschen Garten” planungsrechtlich gesicherten AusgleichsmalRnahmen in sechs Zu-
satzgeltungsbereichen (Teilplan 1) aufgehoben.

Abb. 2: Lage der aufgehobenen KompensationsmafRnahmen in den Zusatzgeltungsbereichen des
rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 111I/7 ,Im Mackenrotschen Garten” (Teilplan I1),

Hintergrund TK 25 (ohne MaRstab)

Die aufgehobenen Ausgleichsflachen (Teilplan Il) umfassen eine GesamtgrofRe von ca. 6,7 ha.
Die Flachen liegen in der Gemarkung Honebach, Flur 2, Nr. 411/88; Flur 7, Nr. 404/77 und
405/77; Flur 8, Nr. 9/1 tlw., 21/4 tlw., 22 tlw. und 74 tlw.; Flur 9, Nr. 1/1; Flur 13, Nr. 13 und 14
tlw. sowie Flur 14, Nr. 57-59

Der Ausgleich fiir die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes einhergehenden Eingriffe wird
Uber die Zuordnung von Teilflichen des Projektgebietes des Okokontos ,Pappelforst” im NSG
Rhaden bei Obersuhl sichergestellt. Diese Flachen sind ebenfalls im Teilplan Il dargestellt. Sie
umfassen eine GesamtgrolRe von ca.13 ha. Die zugeordneten Teilflichen liegen in der Gemar-
kung Obersuhl, Flur 8, Nr. 28 tlw., 29, 54/38 tlw.
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Abb. 3: Teilfliche des Projektgebiets fiir das Okokonto ,Pappelforst“ im NSG Rhiden bei Obersuhl
(Teilplan 1), Hintergrund TK 25 (ohne MaRstab)

Ein Teilausgleich kann durch die artenschutzrechtlich erforderliche Anlage von Blihstreifen er-
zielt werden. Fiir die Anlage der Blihstreifen sind drei Flachen auRRerhalb des Hauptgeltungsbe-
reiches (Teilplan I) vorgesehen. Die Blihstreifen sind auf der Plankarte Il dargestellt. Die zuge-
ordneten Teilflachen liegen in der Gemarkung Honebach, Flur 7, Nr. 306, Flur 8, Nr. 74 tlw., und
Flur 10, 24/2 tlw.

Abb. 4: Lage der Bluhstreifen (Teilplan Il), Hintergrund TK 25 (ohne MaRstab)

Insgesamt ergibt sich somit fiir den Geltungsbereich (Teilplan | und 1) der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. IlI/7 ,,lm Mackenrotschen Garten” ein Flachenumgriff von ca. 22,9 ha.
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2.2 Nutzung

Im Plangebiet (Teilplan 1) selbst dominieren zum Zeitpunkt der Kartierung fur den rechtsgiilti-
gen Bebauungsplan die Ackerfluren. In der Nordhalfte werden die Ackerflachen diagonal von
einer Feldhecke durchzogen. Als weiteres Gehdlz ist am Sudrand des Plangebietes, am dortigen
asphaltieren Feldweg, eine Baumhecke vorhanden. Zudem sind auf den Strallenbdschungen im
Einfahrtsbereich der L3069 Gehdlzanpflanzungen vorhanden. Derzeit unterliegt die Nutzung
des Plangebiet (Teilplan 1) einem strukturellen Wandel. Es wird eine bereits genehmigte Bau-
malnahme zur Geldndeprofilierung auf Grundlage des rechtsgtiltigen Bebauungsplans im Plan-
gebiet durchgefiihrt.

Das Plangebiet (Teilplan Il) liegt vollstandig im Naturschutzgebiet ,Rhaden bei Obersuhl”. Der-
zeit wird das Plangebiet Gberwiegend als Pappelforst genutzt. Zudem befindet sich im Plange-
biet ein Graben- und Wegenetz. Die Plangebebiete (Teilplan Il) der Blihstreifen werden land-
wirtschaftlich genutzt.

Im Hinblick auf eine differenzierte Beschreibung des Plangebiets (Teilplan | und Teilplan Il) wird
auf die Ausfiihrung im Umweltbericht (Teil B) verwiesen und auf einer Wiederholung an dieser
Stelle verzichtet.

3 Ubergeordnete Planungen und Ausweisungen

3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KAsseL 2010) als ,,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” dargestellt. Der Planung stehen somit keine Ziele
der Regionalplanung entgegen.

3.2 Landschaftsrahmenplan Nordhessen

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen 2000 (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2000) stuft das
Plangebiet in der Karte ,Zustand und Bewertung” als ,unbewaldeter Raumtyp mittlerer Viel-
falt” ein, mit dem Zusatzsymbol ,,A”“ = maRig strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum. In der
Entwicklungskarte sind fir diesen Standort keine Eintragungen vorgesehen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im September 2008 wurde die 17. Anderung des FNP rechtskriftig. Die urspriingliche FNP-
Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1l1I/7 ,Im Mackenrotschen Garten“ als
,Fliche fur die Landwirtschaft“ wurde durch die 17. Anderung des FNP in diesem Bereich gein-
dert. Durch die Anderung ist das Plangebiet nunmehr tiberwiegend als geplantes ,Sondergebiet
Autohof” ausgewiesen. Innerhalb des Plangebiets unterteilt sich das geplante ,Sondergebiet
Autohof” in vier unterschiedliche Nutzungsbereiche: 1. Handwerk/ Freizeit/ Fastfood, 2. Tank-
stelle und Rasthof, 3. Lkw und Pkw Reparaturwerkstatt und Waschanlage, 4. Lkw- Ubernach-
tungsparkplatz fiir die vorgeschriebenen Ruhezeiten, eingezaunt. Mitten durch das Plangebiet
verlauft eine StraRBenflache, 6stlich zweigt eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
aus dem Plangebiet heraus ab.
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Umliegend sind um das geplantes ,Sondergebiet Autohof” Griinflachen ausgewiesen. Im sud-
westlichen Plangebiet ist eine Flache fliir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Feldgehdlze dargestellt. Im siidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs sind Extensivwiesen sowie Weide mit Huteeichen ausgewiesen. Die
17. Anderung des FNP ist seit dem 25.09.2008 wirksam.

Der Bebauungsplan ist gemal § 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Die Darstellung des
rechtsgiiltigen FNPs der Gemeinde Wildeck steht der vorliegenden Planung der Bebauungs-
plandanderung entgegen. Deshalb ist eine Flachennutzungsplandanderung erforderlich.

Die nordwestlichen Flichen im Plangebiet der 17. Anderung des rechtgiiltigen FNP werden ge-
maf § 8 (3) BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

Die FNP- Anderung sieht eine Zweiteilung des Plangebiets vor. Der nordwestliche Teil des Plan-
gebiets wird gemaf § 1 (1) Nr. 4 BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Auto-
hof dargestellt. Der stidwestliche Planbereich wird gemaR § 1 (1) Nr. 3 BauNVO als gewerbliche
Bauflache illustriert. Die stidwestlichen und o6stlichen Teilflachen, flir die der Bebauungsplan
aufgehoben wird, werden wieder als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” dargestellt.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet wird in der Grundkarte (Karte 1) des Landschaftsplans der Gemeinde Wildeck
(PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) als Ackerland und im nordostlichen Bereich als
Ackerbrache ausgewiesen. Zudem ist auf einer ehemaligen StralRen- bzw. Wegeparzelle ein He-
ckenzug dargestellt. Nach den Angaben der Hessischen Biotopkartierung (Erfassungsjahr 2004)
handelt es sich dabei um ein gepflanztes Geholz trockener bis frischer Standorte. Gemaf Kar-
te 2, Entwicklungsteil” des Landschaftsplans der Gemeinde Wildeck war dieser Heckenzug zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplans im Jahr 2000 eine ,Flache mit Vertragen des
Hessischen Landschaftspflegeprogramms (HELP)“. Stidwestlich daran angrenzend ist in Karte 2
eine ,,Waldmehrungsflache gem. Regionalplan” dargestellt. Mit Inkrafttreten des neuen Regio-
nalplans Nordhessen 2009 ist diese Waldmehrungsflache jedoch entfallen.

3.5 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach §§ 23-27 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind innerhalb des Plan-
gebietes (Teilplan I) nicht vorhanden. Westlich der A 4 liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Seu-
lingswald” (1979 ausgewiesen, ca. 3.027 ha groR). Nordlich grenzt das Naturdenkmal 632.951
an das Plangebiet. Dabei handelt es sich um einen Gehdlzbestand auf der Tunneldecke des
»HOnebach Tunnels” der Deutschen Bahn AG. Das Naturdenkmal 632.951 wurde im Teilgel-
tungsbereich 6stlich der L 3069 im rechtskraftigen Alt-Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.
In diesem Bereich wird der Bebauungsplan mit der 1. Anderung aufgehoben. Das geplante Son-
dergebiet wird zum Naturdenkmal hin eingegriint, so dass eine Pufferzone eingehalten wird.
Zudem befindet sich eine als Naturdenkmal geschiitzte Hutewaldfldache stidwestlich des Plan-
gebietes.

Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt ebenfalls auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete). Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist
das westlich des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet ,Seulingswald” (Gebiets-Nr. 5025-303). Das
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ca. 2.323 ha groRe FFH-Gebiet ist durch besonders schiitzenswerte Hainsimsen-Buchenwalder
gepragt. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 840 m.

Da es sich bei dem geplanten Projekt um ein Vorhaben handelt, das einer behérdlichen Ent-
scheidung bedarf und das nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG einen Eingriff in
Natur und Landschaft beinhalten kann, stellt es ein , Projekt” im Sinne der FFH-Richtlinie dar.
Sofern ein Projekt oder ein geplanter Eingriff in raumlicher Nahe zu einem FFH-Gebiet oder VSG
liegt, muss in einem ersten Schritt eine Vorpriifung iber die durch die Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen erstellt werden. Im Falle moglicher erheblicher Beeintrachtigungen ist an-
schlieBend eine vertiefende Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Fir das vor-
liegende Vorgabe wurde eine Natura 2000- Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt (REGiloKonzepT
GmBH & Co. KG 2021¢).

Das Ergebnis der Natura 2000- Prognose ist, dass aufgrund der Entfernung des FFH-Gebiets /
VSG und das keine relevanten Verbindung durch FlieRgewasser oder Waldabschnitte bestehen
somit nicht von Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen ist.

Der Geltungsbereich fiir die zugeordnete Ausgleichsflache (Teilplan ) liegt innerhalb des FFH-
Gebiets ,Rhdden bei Obersuhl und Bosserode” (Nr. 5026-350) sowie innerhalb des Vogel-
schutzgebietes (VSG) ,,Rhdden von Obersuhl und Aue an der mittleren Werra” (Nr. 5026-402).
Das FFH-Gebiet hat gleichzeitig den Status eines Naturschutzgebietes (NSG ,Rhdden bei
Obersuhl und Bosserode”). Das FFH-Gebiet ,Rhdden bei Obersuhl und Bosserode” liegt ostlich
des Plangebiets (Teilplan 1), ca. 4.8 km entfernt. In ca. 2,3 km Entfernung befindet sich zudem
das FFH-Gebiet ,Sdulingssee bei Kleinensee” ostlich des Plangebiets.

3.6 Schutzgebiete nach Hessischem Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aullerhalb von festgesetzten Wasserschutz-
und Heilquellenschutzgebieten. Ebenso ist kein Uberschwemmungsgebiet von der Planung be-
troffen.

4 Planung

4.1 Erlauterung des Vorhabens

Die Gemeinde Wildeck plant den rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 1ll/7 ,Im Mackenrotschen
Garten” im Ortsteil Honebach zu dndern. Der Bebauungsplan muss Uberarbeitet und angepasst
werden, da sich gednderte Anforderungen an das Plangebiet ergeben haben. Fiir den nordwest-
lichen Teilbereich des Plangebiets bleibt die Flaichenausweisung als sonstiges Sondergebiet , Au-
tohof” bestehen; in diesem Bereich werden lediglich einzelne planungsrechtliche Festsetzungen
an die Bediirfnisse des Investors angepasst. Zur Ubersicht wie die Stellplatzsituation im Plange-
biet aussehen kénnte hat der Investor eine Abbildung zum geplanten Stellplatzkonzept erstellt.
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m

Abb. 5: Stellplatzkonzept Autohof 24, ohne MaRstab, Quelle: Autohof 24

Der stidwestliche Teilbereich des Plangebiets wird von einem als Sondergebiet , Autohof” aus-
gewiesenen Plangebiet zu einem festgesetzten Gewerbegebiet, das vorranging dem autobahn-
orientierten Gewerbe dient, gedndert.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. lll /7 ,Im Mackenrotschen Garten”
wird das bisher planungsrechtlich festgesetzte Kompensationskonzept, das aufgrund der einge-
schrankten Vollziehbarkeit (insbesondere mangels Flachenverfligbarkeit) nicht umsetzbar ist,
Uberarbeitet. Durch die Aufhebung des bisherigen Kompensationskonzepts ergibt sich die Not-
wendigkeit, den rechtskraftigen Bebauungsplan 111/7 ,Im Mackenrotschen Garten” in Teilberei-
chen aufzuheben. Fir die wegfallenden Kompensationsflachen wird als Ersatz eine Ausgleichs-
fliche aus dem Projektgebiet des Okokontos , Pappelforst“ im NSG Rhiaden bei Obersuhl dem
Bebauungsplan zugeordnet.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu Eingriffen in die Natur und Landschaft die Arten-
schutzrechtliche KompensationsmaBnahmen bedirfen.

Zur Vermeidung des Verlustes von Fortpflanzungsstatten der Feldlerche durch Flacheninan-
spruchnahme (zwei Reviere) sowie die Verringerung der Habitateignung der angrenzenden Fla-
chen fir Feldlerche (ein Revier) werden Blihstreifen angelegt, die in bisher wenig bis ungeeig-
neten Offenlandbereichen die Ansiedlung von Feldlerchen ermdéglichen.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zudem zu einem Verlust von Habitaten von Zau-
neidechse und Schlingnatter. Um diesen Verlust auszugleichen, ist eine nahegelegene Flache
vor dem Beginn des Eingriffs aufzuwerten, wodurch eine Vergramung der Tiere aus dem Ein-
griffsbereich ermdoglicht wird. Es ist geplant, die vorgesehene Extensivwiese im Stden des Gel-
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tungsbereichs rund um das Regenriickhaltebecken als Habitat fiir Reptilien herzurichten. Hier-
fiir sind geeignete Ruheplitze, Uberwinterungsverstecke und Eiablageplitze anzulegen und die
Eignung der Flache als Reptilienhabitat ist dauerhaft durch geeignete PflegemalRinahmen zu
erhalten. Die fertig gestaltete Ausgleichsflaiche muss im Jahr des Eingriffs im August zu Verfi-
gung stehen.

Auf dem unebenen Geldande ist eine Bebauung nicht moéglich. Um eine Bebauung des Plange-
biets zu ermdglichen wurde bereits eine genehmigte Baumalinahme zur Profilierung des Ge-
landes auf Grundlage des Bebauungsplans Il /7 ,Im Mackenrotschen Garten”, rechtsglltig seit
22.08.2016, durchgefiihrt. Die Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans wurden zur Her-
richtung von bebaubaren und flach geneigten Flachen zur Auffillung herangezogen. Die beste-
hende Geldandeoberflache innerhalb der Baugrenzen variiert zwischen ca. 328 m tGiber NN im
Sidwesten und ca. 330 m Gber NN im Nordosten des Plangebiets.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Im Mackenrotschen Garten” werden die be-
baubaren Flachen erweitert. Dies macht eine erweiterte Profilierung des Gelandes notwendig.
Durch die Profilierung des Plangebiets werden die Flachen zukiinftig aufgewertet und Uneben-
heiten des Untergrundes ausgeglichen. Es entstehen hochwertige und attraktive Flachen fir die
Nutzung als Bauland. Zudem wird eine komfortable verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
mit zwei Anbindungen an die L 3069 geschaffen. Die Festlegung der spateren Gelandeoberfla-
che (nach Profilierung des Geldandes) erfolgt im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ge-
maRk §2 (6) Hessische Bauordnung (HBO).

4.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde Wildeck die folgenden Ziele:

- Die Gemeinde Wildeck mdchte ihre glinstige Lage zur A 4 und zum nahen Kirchheimer
Dreieck (A 5 und A 7) in der Mitte Deutschlands nutzen, um von der Autobahnnahe ab-
hangige Betriebe anzusiedeln.

- Der nordwestliche Teilbereich soll mit der Anderung des Bebauungsplans unter Auf-
rechterhaltung des Sondergebietsstatus ,Autohof” angepasst werden.

- Mit der Anderung des Bebauungsplans soll der siidwestliche Teilbereich, welcher derzeit
als Sondergebiet ,Autohof” (2: Lkw- Tankgebdude, 3: Lkw- Halle) ausgewiesen ist, in ein
Gewerbegebiet umgewandelt werden.

- Die Ausweisung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO ist vorwiegend fir Gewerbe
vorgesehen, das in Autobahnndhe anzusiedeln ist.

- Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine hdhere Bebauungsdichte innerhalb
der Geltungsbereichsgrenze sowie eine flexiblere Nutzungsmaoglichkeit der Flachen er-
moglicht.

- Die Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen entspricht dem Grundsatz des
§ 1 (6) Nr. 8a BauGB, welcher festsetzt, dass die Belange der Wirtschaft sowie ihrer mit-
telstéandischen Struktur zu fordern ist. Es entspricht dem Grundsatz, dass ge-
mak § 1 (6) Nr.8c BauGB die Gemeinde bei |Ihrer Planung der Erhaltung, der Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie dem Erfordernis der Wirtschaft Rechnung zu
tragen hat.
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4.3

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das bisher planungsrechtlich festgesetzte
Kompensationskonzept, das aufgrund der eingeschrankten Vollziehbarkeit (insbesonde-
re mangels Flachenverflgbarkeit) nicht umsetzbar ist, Giberarbeitet und in Teilbereichen
aufgehoben.

Im Zuge der Aufhebung des nordéstlichen Teilbereichs, welcher derzeit als Sondergebiet
LAutohof” (5: Lkw- Ubernachtungsparkplatz fiir die vorgeschriebenen Ruhezeiten, ein-
gezaunt) ausgewiesen ist, in Landwirtschaftliche Flache umgewidmet werden.

Des Weiteren sollen im Zuge der Aufhebung des siidwestlichen Teilbereichs, welcher
derzeit als eine Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Nutzung Extensive Mahweide mit Hute und Eichen
ausgewiesen ist, ebenfalls in Landwirtschaftliche Flache umgewidmet werden.

Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 229.200 m?. Nachfolgend wird die Flichengliederung der Plankarte | und Plankar-
te Il (Ausgleich und aufgehobene KompensationsmalRnahmen im Zusatzgeltungsbereich) ndher
erlautert.
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Flachengliederung, Teilplan |

Planung (m?)

Gesamtflache Teilplan |

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Autohof 27.356 m?
Gewerbegebiet 28.910 m?
StraRenverkehrsflache 6.040 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.856 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege- 1.200 m?
lung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4.178 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft
Private Grinflachen 2.907 m?
Offentliche Grinflachen /StraRenbegleitgriin 482 m?
Bereich zur Aufhebung 5.207 m?
Bereich zur Aufhebung 17.959 m?
96.095 m?

Teilplan Il (Ausgleichsflachen)

Planung (m?)

Ausgleichsflache 1 129.908 m?
Bliihstreifen 1 994 m?
Bluhstreifen 2 878 m?
Bluhstreifen 3 1.325 m?
Gesamtflidche Teilplan | und Teilplan Il (Ausgleichsfliche) 229.200 m?
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Aufhebung der KompensationsmaRnahmen, Teilplan Il FlichengroBe (m?)
KompensationsmaRnahmen im Zusatzgeltungsbereich 1 5.458 m?
KompensationsmaRnahmen im Zusatzgeltungsbereich 2 11.947 m?
KompensationsmaRnahmen im Zusatzgeltungsbereich 3 20.783 m?
KompensationsmaRnahmen im Zusatzgeltungsbereich 4 11.407 m?
KompensationsmaRnahmen im Zusatzgeltungsbereich 5 9.815m?
KompensationsmaBnahmen im Zusatzgeltungsbereich 6 7.824 m?
Gesamtfliche Aufhebung Teilplan II 67.235 m?
5 Begriindung der Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sind in Ausfiihrung des § 1 (3) BauGB
die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die wesentlichen Festsetzungen werden im Folgenden erlautert.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird nach Art der baulichen Nutzung in ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Autohof” und als Gewerbegebiet geteilt. Die Teilung nach der Art der bau-
lichen Nutzung ist im Plangebiet notwendig, weil nicht die gesamte Flache des Plangebiets fiir
den Autohof bendtigt wird. Um die verkehrsgiinstige Lage des Standortes optimal nutzen und
die Ansiedlung von Betrieben, welche von der Autobahnndhe abhangig sind, ermoglichen zu
konnen, wird das Plangebiet deshalb in zwei Flachen aufgeteilt.

Im noérdlichen Teil des Plangebiets wird ein ,sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Auto-
hof“ ausgewiesen.

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets dient der Realisierung eines Autohofs. Un-
ter einem Autohof wird eine Tank- und Rastanlage verstanden, die sich an der Autobahn befin-
det. Der Autohof wird nach den geltenden gesetzlichen Regelungen und technischen Regeln
ausgewiesen.

Zuldssig sind neben dem eigentlichen Autohofbetrieb:
- eine Tankstelle mit 24 h Shop (Verkaufsflichen von bis zu 200 m?),
- Vergnigungsstatte Zweckbestimmung ,Spielothek” (1 Konzession),
- Sanitdreinrichtungen,
- Waschanlagen fiir PKW und LKW,
- Autozubehor,

- LKW- und PKW-Reparaturwerkstatt,
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Abschleppservice,

- Imbiss und/ oder gastronomische Einrichtungen, Speise- und Schankwirtschaften,
- Stellplatze,

- Rasthof/ Rastplatz/ Rastanlage

- sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- und ein Spielplatz.

Es gilt das Technische Regelwerk wassergefahrdende Stoffe (TRwS) Tankstellen fur Kraftfahr-
zeuge — DWA-A 781 sowie die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV).

Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen ist fiir den ordnungsgemafRen Betrieb der Tank-
stelle erlaubt.

Der stdliche Teil des Plangebiets wird fiir Gewerbe, das in Autobahnndhe anzusiedeln ist, ein
,Gewerbegebiet” ausgewiesen. Das Gewerbegebiet dient gemal § 8 (1) Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-
trieben. Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zuldssig. Die
Gewerbeflache ist vorwiegend fiir autobahnorientierte Unternehmen, die in Beziehung zu dem
Autohof als Ankerbetrieb stehen, vorgesehen.

Es wird die nach §(2) BauNVO allgemein im ,Gewerbegebiet” zuldssige Tankstelle ge-
mak § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO als nicht zuldssig festgesetzt. Fiir die Tankstelle
ist eine eigenstdndige Flache im Norden des Plangebiets als ,,sonstiges Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung Autohof” vorgesehen. Der Ausschluss der Tankstelle im ,Gewerbegebiet” begriindet
sich darin, dass die gewerbliche Bauflache im siidlichen Plangebiet nicht durch eine zweite
Tankstelle blockiert wird.

Die unter § 8 (3) BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Anlagen: Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind zuldssig.
Wohnrdaume gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO oder sonstige Raume, die nachts eine héhere Schutz-
bedirftigkeit als am Tage erfordern, sind grundsatzlich nicht zuldssig, um Konflikte zwischen
stérenden und stérempfindlichen Nutzungen zu vermeiden.

Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel innerhalb des , Gewerbege-
biets” ausgeschlossen. Ausnahmsweise ist die Einrichtung von Verkaufsflachen fiir die Selbst-
vermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn
die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Fla-
chen einnimmt (max. 10 % der in der Nutzung befindlichen Betriebsgeschollachen, jedoch
nicht mehr als 200 m? pro Betrieb). Dies entspricht den Zielen des Regionalplans Nordhessen
2009 (Ziel 4 des Kapitels 3.1.3).

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind ge-
maR § 16 (3) BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflache der baulichen
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Anlage und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlage zu bestimmen. Mit
der Festsetzung wird die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes minimiert. Zum MaR
der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl sowie die maximale Hoéhe der baulichen
Anlagen und die Bauweise im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

Die Grundfliachenzahl gibt an, wieviel m? Grundfliche je m? Grundstiicksfliche im Sinne des
§ 19 (3) BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenze fir
Gewerbe- und sonstigen Sondergebiete gemall § 17 (1) BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,8
fest.

Zumal im Gewerbebau, besonders bei Hallen, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse vielfach
kein geeignetes Instrument zur Bestimmung der zuldssigen Hohenentwicklung der Gebdude
darstellt, wird alternativ eine maximale Firsthhe von 12,5m Uber Hohenbezugspunkt
max. 329,16 m i NN fir das sonstige Sondergebiet , Autohof” und eine maximale Firsthohe von
17 m Gber Hohenbezugspunkt StraBe max. 328,61 m (i NN fir das Gewerbegebiet festgesetzt.
Ausnahmsweise dirfen Werbeanlagen und technische Anlagen die festgesetzte maximale First-
hohe um bis zu 5,0 m Uberschreiten. Fiir das Gebdude des Beherbergungsbetriebs ist eine ma-
ximale Firsthohe (FH) von 16,5 m zuldssig. Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind
gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Gebdudeoberkante
bezeichnet den hoéchsten signifikant das Landschaftsbild bzw. die Weitsicht beeinflussenden
Teil des Gebaudes. Als oberer Bezugspunkt wird die Firsthohe festgesetzt. Die Firsthéhe stellt
bezogen auf den Scheitel des Gebaudes den obersten Gebdudeabschluss dar. Als unterer Be-
zugspunkt fiir die Hohenermittlung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Hohenbezugs-
punkte mafigebend.

Ausgeschlossen von der Festsetzung der maximalen Gebdudehohe in Metern ist der im Bebau-
ungsplan dargestellte Werbepylon. Die zuldssige Hohe des Werbepylonen wird auf max. 40 m
Uber Hohenbezugspunkt max. 328,61 m U NN begrenzt.

53 Verkehrsflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Si-
cherstellung der Erschliefung des Plangebiets. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die im
zeichnerischen Teil des Plans festgesetzten Verkehrsflachen. Um die verkehrliche Erschliefung
des Plangebiets zu gewahrleisten, wird das Gewerbegebiet und das ,,sonstige Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung: Autohof” Uber eine Einmindung an die L3069 erschlossen. Die Er-
schlieBung des ,,sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung: Autohof” erfolgt tiber eine
zweite Einmiundung. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets wird im Zuge der weiteren
Planung den Bediirfnissen angepasst.

5.4 Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fiir das Gewerbe- und das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,, Autohof” gemaR § 22 (4) Satz 1 BauNVO eine abweichende Bauweise fest.

Die Ausweisung erfolgt, um fur zukiinftige Nutzungen des Plangebietes eine hohe Flexibilitat zu
ermoglichen. Zulassig sind Einzelgebaude sowie Gebdudegruppen in unbeschrankter Lange auf
dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO, soweit diese die fest-
gesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschreiten.
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5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO festge-
setzt. Die Baugrenze markiert den Bereich, innerhalb dessen ein Grundstlick bebaut werden
darf. Die Ausweisung erfolgt groRzligig, um fir zuklnftige Nutzung eine hohe Flexibilitat zu er-
moglichen.

GemalR des § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 14 BauNVO,
welche der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Fernmeldetechnik/ Daten-
Ubertragung sowie zur Ableitung von Abwasser und der Abfallentsorgung dienen, auch auRer-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig. Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind
einzuhalten.

Aullerhalb der Baugrenzen und auRerhalb der Pflanzgebote sind ausnahmsweise Stellplatze und
Verkehrsflachen zulassig.

5.6 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlie3lich Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

Unbelastetes Niederschlagswasser, das auf den versiegelten Dach- und Betriebsflachen anfallt
soll einer im Westen geplanten Regenriickhaltung zugefiihrt werden, sofern es nicht als Be-
triebswasser genutzt wird.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist in einer fiir das Plangebiet ausreichend dimensionierten
GroéRe von ca. 1.200 m? herzustellen. Vorgesehen ist ein offenes Erdbecken welches sich im
Niederschlagsfall befiillt und das Regenwasser zeitversetzt und gedrosselt an den Regenwas-
serdurchlass unter der A 4 bzw. in den nachstgelegenen Vorfluter ableitet. Dies tragt zur Redu-
zierung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zur Retention des anfallenden Ober-
flaichenwassers bei. Um einen Schwebstoffeintrag in den Vorfluter zu verhindern, ist das Regen-
riickhaltebecken mit einem Sedimentfang zu kombinieren.

Die Uferboschungen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer artenreichen Saatgutmischung
gesicherter Herkunft einzusdaen. Empfohlen wird die Ansaat einer Ufermischung fiir wechsel-
feuchte Standorte. Die Flachen sind durch Mahd zu pflegen. Auf Diingung und Pflanzenschutz-
mittel ist zu verzichten.

Private Zisternen zur Sammlung von Regenwasser sind zuldssig. Der Uberlauf ist an den Regen-
wasserkanal anzuschliel3en.

Sonstiges Abwasser, u.a. auch das Niederschlagswasser von Flachen, die der Wartung und Pfle-
ge von Fahrzeugen dienen, ist dem Schmutzwasserkanal des Trennsystems zuzufiihren, um eine
Verunreinigung des Grundwassers zu vermeiden.

5.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung ist fir die Zeit der Bau-

durchfiihrung eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Aufgabe der dkologischen
Baubegleitung ist es, liber die Umsetzung, Einhaltung und den Erfolg der festgesetzten Vermei-
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dungs-, Minimierungs-, Schutz- und Gestaltungsmallnahmen zu wachen. Dadurch kénnen Defi-
zite in der Umsetzung vermieden werden.

Bodenversiegelungen sind im Plangebiet nur im absolut erforderlichen Umfang zuldssig, um
den Verlust an unbebautem Boden mdglichst gering zu halten. In den nicht zur Bebauung vor-
gesehenen Bereichen sind unvermeidbare Bodenverdichtungen vor einer Bepflanzung zu lo-
ckern.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft (Boden- und Wasserhaushalt) zu minimieren, sind
Pkw-Stellplatzflaichen mit Rassengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder
ahnlichen wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befiirchten ist. Lediglich die Fahrbereiche fir Schwerlastenverkehr sowie Ran-
gierflachen und Stellplatze fur Schwerlastenverkehr dirfen versiegelt werden. Ausgenommen
sind gewerblich genutzte Grundstiicke, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert oder ver-
arbeitet werden. Auch der Pflege- und Wartungsweg zum und um das Regenriickhaltebecken
ist mit wasserdurchldssigen Belagsarten (z. B. Schotterrasen) zu befestigen.

In den Bereichen mit wasserdurchlassigen Oberflachen bleiben die Filter- und Pufferfunktionen
des Bodens weitgehend erhalten. Der Boden kann seine Funktion als Ausgleichskdrper im Was-
serhaushalt bewahren und die befestigten Flachen stehen weiterhin als Versickerungsflache fir
die Grundwasserneubildung zur Verfligung.

Der Beginn der Bauarbeiten sowie die Entfernung der Vegetation darf nur im Zeitraum zwi-
schen dem 15. August und dem 01. Méarz des Folgejahres stattfinden. Von diesem Zeitraum
kann abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbritender Vogelarten vor Revierbeset-
zung durch VergramungsmaBnahmen verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn wah-
rend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird. Zur Vermei-
dung einer Wiederansiedlung ist das Baufeld wahrend der gesamten Bauzeit von Aufwuchs frei-
zuhalten. Mit der Durchfiihrung dieser MaBnahme kann der individuelle Verbotstatbestand des
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (fur nistende Brutvogel einschl. deren Gelege und Jungvogel) ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen der Bauarbeiten kommt es zur Verfillung des tempordren Absetzbeckens und zu
Erdarbeiten in potenziellen Landlebensraumen von Amphibien. Zur Vermeidung des Ablaichens
der relevanten Amphibienarten im Eingriffsbereich kann das geeignete Reproduktionshabitat
wahrend der Winterruhe der Amphibien (November und Dezember) verfillt werden. Um zu
verhindern, dass sich wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten Amphibien im Ein-
griffsbereich aufhalten, muss dieser durch einen Schutzzaun abgegrenzt werden. Der fir die
Amphibien relevante Zaunabschnitt verlauft entlang des Waldrandes im Siiden des Geltungsbe-
reichs. In Bezug auf das zu verwendende Zaunmaterial ist zu beriicksichtigen, dass der Laub-
frosch gut ausgebildete Kletterfahigkeiten besitzt und daher unter Einbeziehung der 6kologi-
schen Baubegleitung unbedingt ein geeigneter Zaun verwendet werden muss.

Um zu verhindern, dass sich wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten Reptilien im
Eingriffsbereich befinden, die verletzt oder getdtet werden kdnnten, ist eine Vergramung er-
forderlich. Zur Durchfliihrung der Vergramung ist zundchst eine Vegetationsentfernung im Zeit-
raum von Mitte August bis Anfang Oktober vorzunehmen. Zu diesem Zeitpunkt sind die Tiere
noch weitgehend aktiv und kénnen fliichten. Die Arbeiten sind unter Aufsicht der dkologischen
Baubegleitung moglichst vorsichtig und nur bei Temperaturen tber 15°C durchzufiihren, um
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den Tieren die Flucht zu erméglichen. Bei den vorkommenden Reptilienarten ist die Fortpflan-
zungsperiode zu diesem Zeitpunkt bereits abgeschlossen. Die Bauarbeiten erfolgen wahrend
der Zeit der Winterstarre, sodass das Mortalitatsrisiko z. B. durch Uberfahren durch die MaR-
nahme deutlich reduziert wird. Um zu verhindern, dass Individuen in den Eingriffsbereich ein-
wandern, muss um den Eingriffsbereich ein Reptilienschutzzaun errichtet werden. Der Reptili-
enschutzzaun ist wahrend der Bauzeit dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und nach der Bau-
zeit wieder abzubauen.

Die entsprechend §9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichnete MaRnahmenfliche am westlichen
Rand des Plangebietes sowie um das Regenrlickhaltebecken ist als reptiliengerechter Biotop-
komplex anzulegen und zu sichern. Hierfiir ist ein Viertel der Flache mit Strauchern gemaR Ge-
holzauswahlliste (siehe Anhang) zu bepflanzen. Die Ubrige Flache ist in eine extensive blitenrei-
che Wiese zu Uberfiihren und mit besonderen Strukturelementen wie Stein- und Holzhaufen,
Stein- und Holzlinsen sowie sandigen Kahlstellen in einem maximalen Abstand von 50 m zuei-
nander auszustatten. Dadurch kann der Verlust von Habitaten der Reptilienarten Zauneidechse
und Schlingnatter ausgeglichen werden.

Die Flache ist mit einer arten- und blitenreichen Saatgutmischung gebietstypischer, dem
Standort angepasster Graser und Krauter aus gesicherter Herkunft (Regiosaatgut) einzusden
und anschlieRend extensiv zu pflegen. Alternativ ist die Griindung des Grinlandes auch durch
Mahgutauftrag (Heumulchsaat) geeigneter, artenreicher Frischwiesen maoglich. Die Flachen sind
durch eine zweischiirige Mahd zu pflegen, wobei der erste Schnitt frihestens ab dem 15. Juni
vorzunehmen ist. Das Mahgut soll als Heu bei jedem Schnitt vollstandig abgefahren werden.
Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig. Der vorhandene Wegeseitengra-
ben ist zu erhalten.

Mit der geplanten MalRnahme ergeben sich insbesondere positive Wirkungen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, da die Entwicklung eines Lebensraumes mit einem erhdhten floristischen
und faunistischen Potenzial vorgesehen ist. Durch die Extensivierung der Bodenbewirtschaftung
werden jedoch auch positive Wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt erzielt: Verringe-
rung der Schadstoffeintrage in Boden und Wasser, Starkung der natiirlichen Bodenfunktionen
sowie Verbesserung des Retentionsvermoégens durch den verzdgerten Abfluss von Nieder-
schlagswasser aufgrund der ganzjahrigen Bodenbedeckung. Zudem findet durch die Anlage ei-
ner extensiven Wiese ein funktionaler Ausgleich statt, da durch das geplante Vorhaben vorwie-
gend Offenland in Anspruch genommen wird.

Zusatzlicher naturschutzrechtlicher Ausgleich wird durch die Anlage einer Obstbaumreihe an
den durch den Planeintrag festgesetzten Standorten entlang des Pflege- und Wartungsweges
zum Regenriickhaltebecken geschaffen. Es sollen ausschlieBlich hochstammige Obstbaume
(Mindestpflanzqualitat: 8-10 cm Stammumfang) unter Verwendung alter Kultursorten ange-
pflanzt werden. Geeignete Sorten sind in der Gehdlzauswahlliste (siehe Anhang) enthalten. Die
Obstbdaume sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baumreihe soll durch geeignete MaRBRnahmen vor Wildverbiss geschitzt werden,
zudem sollen die Obstbaume in einem moglichst gleichmaRigen Pflanzabstand von ca. 10 m
gepflanzt werden, um den Baumreihencharakter zu starken. In Ausnahmefillen kénnen die
Standorte geringfligig verschoben werden.
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Obstbaumreihen stellen im Verbund mit einer extensiven Nutzung des Unterwuchses wertvolle
Strukturen im Naturhaushalt dar. Sie fordern den Boden, das Klima und die Luft, zudem unter-
stltzen sie eine gleichmadfige Wasserabgabe und sind Bestandteil des Biotopverbundes. Des
Weiteren pragen und beleben Obstbdaume das Orts- und Landschaftsbild. Darliber hinaus sind
dltere Obstbaume von groRer faunistischer Bedeutung, u.a. fir Baumhohlen bewohnende Vo-
gelarten sowie fir blitenbestdaubende Insektenarten bieten sie ein wertvolles Fortpflanzungs-
und Nahrungshabitat.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbe- und Sondergebiet ist zu vermuten, dass es durch
kinstliche Lichtquellen (z.B. durch StraRenbeleuchtung, Lichtwerbeflachen und —anlagen) im
Plangebiet zu einer negativen Beeintrachtigung von Insekten kommen kann. Um die Anlockwir-
kung auf Insekten zu minimieren, werden aullerhalb von geschlossenen Gebduden nur insek-
tenschonende Leuchtmittel (geringer Blauanteil im Farbspektrum, Farbtemperatur unter
3.000 K, warmweiBes oder bernsteinfarbenes Licht) zugelassen. Die AuBenoberflachen-
Temperatur darf 60°C nicht Gberschreiten. Durch die hohe Energieeffizienz der Beleuchtung
kommt es auch zu einer geringeren Erwarmung des Lampengehdauses, wodurch sich zusatzlich
die Verluste durch Verbrennung reduzieren lassen. Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der
AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen begrenzt werden. Eine Abstrahlung nach
oben oder in die angrenzende Landschaft ist zu vermeiden. Das Beleuchtungsniveau wird zu-
satzlich bezuglich der Helligkeit und der Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal begrenzt.
Durch die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel kann aulRerdem ein Abziehen von
Nahrungsressourcen der Fledermause aus angrenzenden natirlichen Lebensrdaumen (Waldfla-
chen) aufgrund der Lockwirkung des Lichtes vermieden werden. Zudem ist eine umweltvertrag-
liche Beleuchtung zum Schutz von Fledermausen wichtig, da diese als nachaktive Sdugetiere
sehr lichtempfindlich sind und dunkle Jagdreviere und Riickzugsstatten bendtigen. Fiir eine
umweltschonende Beleuchtung sind derzeit insbesondere Natriumdampf-Niederdrucklampen
und LED-Leuchten geeignet. Die von diesen Leuchtmitteln emittierte Wellenlange kann von
nachtaktiven Insekten nur schwer wahrgenommen werden, so dass sie eine geringe Lockwir-
kung gegeniber Insekten aufweisen. Die Leuchtengehduse sollten auBerdem gegen das Ein-
dringen von Spinnen und Insekten geschitzt sein. Die Regelung zur Verwendung insekten-
freundlicher Leuchtmittel gilt auch fur den Werbepylon, sofern dies technisch méglich ist.

Vogel kdnnen Glasscheiben mitunter nur schlecht wahrnehmen und beim Anflug von dahinter-
liegenden oder sich darin spiegelnden Baumen und Landschaften getdauscht werden, was zu
Kollisionen fiihren kann. Deshalb sind Glasflachen mit einer GréRe von mehr als 5 m? aus trans-
parentem oder stark spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen
Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Gla-
sern mit einem Reflektionsgrad von max. 15 % oder transluzenten Materialien (z. B Milchglas)
anzustreben. Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, vorgelagerten
Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien).

Aus Grinden des Artenschutzes und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes sind an
Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fiir Fledermause vorzusehen. Dazu sind an den AulBen-
fassaden der neu errichteten Gebdude mit einer Grundflache < 2.500 m? jeweils zwei Fleder-
mauskasten je Gebdude zu installieren. Bei einer Grundflache tGber 2.500 m? sind mindestens
vier Fledermauskasten je Gebdude zu installieren. Die Kasten sind in einer Hohe von mind. 4 m
und mit einer Exposition nach Siiden oder Osten anzubringen.
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5.8 Pflanzgebote

Die Pflanzgebote dienen primar der Durchgriinung des Baugebietes sowie der landschaftlichen
Einbindung der Bauwerke. Zudem tragen sie zur Aufwertung des Orts- uns Landschaftsbildes
bei. Die geplanten Bepflanzungen tibernehmen aber auch wichtige Funktionen fir den Natur-
haushalt. Hierzu zahlen die Schaffung von Lebensrdaumen fir Flora und Fauna sowie die Verbes-
serung des Lokalklimas durch Wasserverdunstung und die Staub- und Schadstoffbindung.

Entlang der L 3069 sind an den im Plan festgesetzten Standorten 17 groRBkronige standortheimi-
sche Laubbdume im Abstand von durchschnittlich 10 m gemaR der Geholzauswabhlliste (s. An-
hang) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind hochstdmmige Laubbdaume zu
pflanzen, deren Standorte maximal um 5 m verschoben werden dirfen. Zu pflanzen sind hoch-
stammige Laubbdaume der folgenden Qualitaten: 3x v., StU 16-18 cm, m. B. Die Planzungen sind
zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Neben einer attraktiven Ge-
staltung der Verkehrsflache tragen die Baumpflanzungen zur Eingriinung des Plangebietes bei.
AuBerdem vermindern die StraRenbdume durch ihre Schattenwirkung die Aufheizung der As-
phaltflachen und tragen durch Ausfilterung von Luftschadstoffen zur Verminderung der lufthy-
gienischen Belastung bei.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsgriins ist die Bodenflache mit bo-
dendeckender Vegetation aus heimischen Wildstauden oder standortgerechten Gehdlzen bzw.
durch Einsaat gebietstypischer Graser und Krauter flachig und dauerhaft zu begriinen.

Auf Parkplatzen ist mindestens jeweils fur sechs Stellpldtze ein hochstammiger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, um die Begriinung des Plangebietes zu
gewadhrleisten. Es sind grolRkronige Laubbdume zu verwenden. Beziglich der Artenauswahl! wird
auf die Gehdlzauswabhlliste im Anhang verwiesen. Die Baumscheiben, die von Versiegelung frei-
zuhalten sind, sollen 6 m? nicht unterschreiten. Sie sind dauerhaft gegen Befahren zu sichern,
um glinstige Wuchsbedingungen zu erreichen und eine gesunde Entwicklung der Baume zu ge-
wahrleisten. Eine Schotterung der Baumscheiben ist unzuldssig. Die PflanzmalBnahmen sollen
im Zuge der Herrichtung der Stellplatzflachen erfolgen. Die nicht Gberbauten bzw. nicht befes-
tigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 30 % die-
ser Freiflachen sind mit Gehdlzen entsprechend der Gehodlzauswabhlliste (siehe Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag) zu bepflanzen. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Biodiversitat ist
die Anlage von Schottergarten unzulassig.

In der Planzeichnung sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen entlang den Gebietsrandern festgesetzt. Die Gebietsrander sind mit heimischen,
standortgerechten Strauchern gemaR der Geholzauswahlliste (siehe Anhang) zu bepflanzen. Es
soll Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft verwendet werden, um Florenverfdlschungen zu
vermeiden. Geholze regionaler Herkunft sind zudem optimal an den Standort angepasst. Die
Straucher sind in Gruppen mit mindestens drei Pflanzen im Dreiecksverband und einem Ab-
stand von 1,0 bis 1,5 m zwischen den Geholzen zu pflanzen. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Pflanzflache sildlich des Gewerbegebiets ist flichendeckend mit heimischen, standortgerechten
Geholzen gemal der Gehdlzauswahlliste zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Auf Diinger
und Biozideinsatz ist zu verzichten. In den Bepflanzungsbereichen ist nach der Gelandeauffiil-
lung eine durchwurzelbare Bodenschicht in ausreichender Schichtdicke und mit entsprechender
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Gute des Bodenmaterials herzustellen, damit die Pflanzen dort langfristig wachsen und gedei-
hen kénnen.

5.9 Pflanzbindungen

In der Planzeichnung ist im Stiden des Plangebiets eine ,,Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, sowie von Gewdssern” enthalten. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Baumhecke
ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte Laub-
geholze gemal der Geholzauswahlliste (s. Anhang) zu ersetzen.

5.10 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich

Wenn aufgrund der Aufstellung von Bebauungspldanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, ist gemal § 1a (3) BauGB der Ausgleich unvermeidbarer, erheblicher Beeintrachti-
gungen in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. GemaR § 1a (3) BauGB kann
der Ausgleich, soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen.

Da eine bessere bauliche Nutzbarkeit angestrebt wird, kann der Ausgleich der durch das Vorha-
ben verursachten Eingriffe nur zu einem geringen Teil ber KompensationsmaBnahmen inner-
halb des Hauptgeltungsbereichs (Teilplan I) erfolgen. Demnach ist trotz der geplanten Gestal-
tung der internen Ausgleichsflache, die unter Punkt 5.7 ,MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” aufgezeigt worden ist, eine weitere
Kompensation fiir den verbleibenden Eingriff erforderlich.

Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde im vorliegenden Fall hilfsweise die Hessische
Kompensationsverordnung — KV 2005 vom 01.09.2005 herangezogen, um quantifizierbare und
nachvollziehbare Aussagen zu erhalten. Demnach ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (Teilplanl) eine Bewertungsdifferenz von 734.031 Biotopwertpunkten
(BWP).

Die Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe erfolgt zum Teil Gber arten-
schutzrechtlich erforderliche KompensationsmaBnahmen.

Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der Feldlerche zu kompensieren und die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang zu wahren, sind MaBnahmen zur Aufwertung und
Neuschaffung von typischen Habitat-Requisiten des Offenlandes im raumlich—funktionalen Zu-
sammenhang zum Vorhabensbereich zu ergreifen.

Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich findet Gber die Anlage von Blihstreifen auf folgenden
Ackerflachen statt:

— Gemarkung Honebach, Flur 8, Flurstiick 74 (tlw.) (Blihstreifen 1)
— Gemarkung Honebach, Flur 10, Flurstick 24/2 (tlw.) (Blihstreifen 2)
— Gemarkung Honebach, Flur 7, Flurstiick 306 (Blihstreifen 3)

Die Anlage von Bluhstreifen hat durch gezielte Einsaat einer geeigneten Mischung aus regiona-
lem, zertifiziertem Saatgut fir Blihstreifen zu erfolgen. Zu verwenden sind mehrjdahrige Blihmi-
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schungen standortheimischer Arten mit einem hohen Wildblumenanteil. Der Streifen ist vor der
Aussaat nach Moglichkeit im Herbst zu pfliigen und vor der Aussaat zu lockern bzw. vorzuberei-
ten. Die Ansaat erfolgt in der Regel im Zeitraum April-Mai. Die Flache ist anschlieBend zu wal-
zen, um den Bodenschluss der Samen herzustellen. Alle 3-5 Jahre ist der Bliuhstreifen umzubre-
chen und wie vorangehend beschrieben neu einzusden. Der Blihstreifen ist einmal jahrlich im
Herbst oder zeitigem Frihjahr zu mahen. Dabei sollte eine Bearbeitungshdhe (Schnitthdhe) von
mindestens 15 cm eingehalten werden. Das Mahdgut ist von der Flache abzuraumen. Umpfli-
gen ist nur im Friihjahr vor einer Neuansaat zuldssig. Auf Dingung und den Einsatz von Pflan-
zenschutzmittel ist zu verzichten. Die Anlage der Blihstreifen muss als CEF-MaRnahme vor Be-
ginn der Baumalinahmen umgesetzt sein.

Unter Berlicksichtigung der o.g. artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme verbleibt ein
Rest-Kompensationsbedarf von 686.931 Biotopwertpunkten (BWP) fiir die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 11l/7 ,Im Mackenrotschen Garten” 1. Anderung ermdoglichten
Eingriffe in Natur und Landschaft. Der vollstiandige Ausgleich erfolgt durch die Zuordnung einer
Teilfliche des Projektgebietes fiir das Okokonto ,Pappelforst” im NSG Rhiaden bei Obersuhl
(Ausgleichsflache 1). Auf der zugeordneten Flache des ehemaligen Pappelforstes wird eine
Aufwertung mit einer entsprechenden Zahl von Okopunkten durch Verzicht auf forstliche Nut-
zung erzielt. Zudem erfolgt eine Wiederherstellung des natirlichen Wasserhaushalts durch
Grabenanstau sowie eine Beruhigung des Gebietes durch Wegesperrung.

Die konkret dem Bebauungsplan zugeordnete Fliche des Projektgebietes fiir das Okokonto
,Pappelforst” im NSG Rhdden bei Obersuhl (Zuordnung Nr. 2) ist nach Lage und Umfang im
Teilplan Il festgesetzt. Der Ausgleich iber die vorlaufende NaturschutzmaRnahme der Gemein-
de Wildeck deckt auch den Ersatz der im Bebauungsplan Nr. Ill/7 ,Im Mackenrotschen Garten”
rechtskriftig ausgewiesenen Ausgleichsflichen ab, die mit der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes aufgehoben werden. Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich des Eingriffs ist somit
sichergestellt.

Durch den Umfang der AusgleichsmaRnahmen ergibt sich insgesamt eine rechnerische Uber-
kompensation von 49.077 BWP. Dieser Uberschuss kann zum Ausgleich zukiinftiger Eingriffe im
Rahmen der Bauleitplanung verwendet werden.

5.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb3duden bestimmte bauliche und
sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien getroffen werden
miissen

Gem. § 1 (6) Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen. Bei der
Neuerrichtung von Gebduden mit einer Dachflache von 10.000 m? oder mehr hat deshalb auf
mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen die Installation von Anlagen zur Ge-
winnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen. Sollte die wirt-
schaftliche Unzumutbarkeit dieser Dachnutzung nachgewiesen werden, kann hiervon eine Aus-
nahme zugelassen werden. In diesem Fall ist ein entsprechender Nachweis mit Einreichung des
Bauantrags vorzulegen.
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Die Festsetzung entspricht dartiber hinaus dem im Teilregionalplan Energie Nordhessen (RP
KasseL 2017) festgelegten Ziel 1 des Kapitels 5.2.2.3 zur Doppelnutzung groRer Dachflachen fiir
die solare Energiegewinnung. Die Festsetzung tragt damit zur regionalplanerischen Zielvorstel-
lung einer nachhaltigen klima- und umweltschonenden Energieversorgung bei (RP KASSEL
2017). Dariliber hinaus dient die Festsetzung dem Zweck, durch eine Doppelnutzung der Dach-
flache den Flachenverbrauch insgesamt zu minimieren.

5.12  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde vom RP Kassel eine gutachterlich gestitzte Ge-
rauschkontingentierung der Gewerbeflache nach DIN 45691 empfohlen. Um die Immissions-
schutzrechtlichen Belange in Bezug auf zu erwartende Larmemission zu bericksichtigen, wurde
ein Gutachten Uber die Schallimmissionen in der Nachbarschaft erstellt und Kontingente nach
DIN 45691 fiir die Gewerbegebietsflichen festgelegt (TUV TecHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN GMBH
2021).

GemaR dem Schallimmissionsgutachten (TUV TecHNiscHE UBERWACHUNG HESSEN GmBH 2021) eriib-
rigt sich eine Emissionskontingentierung fir den Tageszeitraum, da die empfohlenen Immissi-
onsrichtwerte tags, auch bei einer uneingeschrankten gewerblichen Nutzung der Gesamtflache
an samtlichen Immissionsaufpunkten (IP1- IP7) unterschritten werden.

Jedoch fihrt eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der Gesamtflache fiir den Nachtzeit-
raum (22.00 bis 06.00 Uhr) zu einer Uberschreitung der zuldssigen Richtwertanteile. Deshalb ist
hier eine Kontingentierung erforderlich. Hierflir wurde die Gewerbeflache in die Gewerbeteil-
flachen GE-1 (ca. 13.000 m?) und GE-2 (ca. 12.000 m?) unterteilt. Fir diese Teilflichen wurden
Emissionskontingente in Form differenzierter flichenbezogener Schallleistungspegel berechnet.
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Die Berechnungen ergeben fir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) die folgenden Emissionskon-
tingente, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Tab.1 Emissionskontingente Lg nachts

Teilflichen Lek nachts in dB(A)/m?
Gewerbeflache 1 (GE-1) 58
Gewerbefldache 2 (GE-2) 53

Zu den o.a. Emissionskontingenten konnen bereichsbezogen die folgenden Zusatzkontingente
Lek,zus arithmetisch aufaddiert werden:

Tab.2 Zusatzkontingente L, .us nachts

Lek, .us Nachts in dB(A)/m?
IP1 — flr das Wohnhaus in der Thiringer StralRe 1C 6
IP2 - fiir das Wohnhaus in der Thiiringer Stralle 1A 8
IP3 - fiir das Wohnhaus in der Thiiringer Stralie 2B 8
IP4 — fur das Wohnhaus in der EichhornstralRe 20 10
IP5 — fur das Wohnhaus in der Schiitzenstralle 12 10
IP6 — flir das Wohnhaus in der StraBe Am Kropfberg 1 8

Die Emissionskontingente nachts sind ausschlieRlich in Richtung der nord- 6stlichen, dstlichen
und sud-ostlichen Wohnbebauung und nur dort anzuwenden, wo nachts gegeniiber dem Tage
eine erhohte Schutzbedirftigkeit besteht.

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder
einer Anlage unabhédngig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der Beurtei-
lungspegel L.; den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 (DIN 45691 -
Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin). Bei den Berech-
nungen ist die Uberbaubare Grundstlicksflache zu bertcksichtigen.

In den daflir ausgewiesenen Bereichen sind Schallschutzwande bis zu einer maximalen Hoéhe
von 12 m generell zuldssig. ,Sollte die Gemeinde am Siidrand der Gewerbeflache eine Schall-
schutzwand planen, kdnnte damit die Gerdauschemissionen auf dem Geldande deutlich erh6ht
werden, ehe die zuldssigen Richtwertanteile ausgeschépft werden” (TUV TecHNISCHE UBERWA-
CHUNG HESSEN GMmBH 2021).

Von den errichteten Anlagen (insbesondere Licht- oder Solaranlagen) darf keine Blendeinwir-
kung ausgehen, die negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der BAB 4 und der L 3069 haben kann. Vor Umsetzung der Mallnahmen ist hieriiber ein Nach-
weis in Form eines Blendschutzgutachtens zu erbringen.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebiet sind die Dachformen Sattel-, Pult-, Flach- und
Tonnendach zuldssig, um dem geplanten Vorhaben die nétige Flexibilitat zu gewahrleisten. Un-
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beschichtete Dachflachen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen und Garagen sind mit einer gleichartigen Dachgestaltung wie beim jeweiligen
Hauptgebdude zu versehen. Zur Reduzierung moglicher negativer Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild werden Dachflachen mit glanzender Dacheindeckung von der Zuldssigkeit
ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausge-
nommen.

Die Festsetzung der Farbgebung der Fassadengestaltung dient der Reduzierung moglicher nega-
tiver Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Deshalb hat die Farbgebung der bauli-
chen Anlagen in gedeckten Farbtonen zu erfolgen; grelle Oberflachen oder vollstandig verspie-
gelte Fassaden sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fur Anbauten, Nebengebdude
und Garagen, die farblich an das Hauptgebdude anzupassen sind.

Mit der Zuldssigkeit gewerblicher Nutzungen einher geht die Option auf Selbstdarstellung.
Werbeanlagen konnen sich als dem haufigen Wandel unterliegendes Element der Gestaltung
auf das StraRen-, das Orts- und Landschaftsbildes auch negativ auswirken.

Die angestrebte Integration des Baugebietes in das Landschaftsbild begriindet die Notwendig-
keit, das Werbe- und Beleuchtungsanlagen nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) zulassig
sind. Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung
des Fahrzeugfiihrers nicht erforderlich ist (nicht (iberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich,
in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet).
Werbe- und Beleuchtungsanlagen sind nur auf nicht 6ffentlichen Flachen zulassig. Verboten ist
jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton, wenn dadurch am Verkehr
Teilnehmende in einer den Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder
beldstigt werden kénnen (§ 33 StVO). Die amtliche Beschilderung darf durch Werbung nicht
beeintrachtigt werden.

Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Hinweisbeschilde-
rungen fir Nebenbetriebe an den Bundesautobahnen und fiir Autohofe die Hinweise auf
Dienstleistungen, die unmittelbar den Belangen der am Verkehr Teilnehmenden auf den Bun-
desautobahnen dienen (§ 33 StVO). Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und
Blinklichtanlagen, Prismenwendeanlagen, Rollbander, Filmwande, statische Lichtstrahler, Licht-
und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen, Werbung mit Botschaften (Satzaussagen,
Adressen, Telefonnummern, u. A.), akustische Werbung sowie luft- oder gasgefiillte Werbe-
puppen oder -ballons. Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn
BAB 4 und der LandesstraRe L 3069 unzulassig.

Auch fur Beherbergungsbetriebe, Gaststatten, Tankstellen und Reparaturservicebetriebe ist die
Werbung in der Bauverbotszone sowie an und auf Bricken unzuldssig. Fiir Werbung jenseits
der Bauverbotszone gelten die folgenden MaRgaben:

Ausschlieflich am Ort der Leistung (Betriebsstatte) darf eine einzelne WerbemalRnahme grofRer
dimensioniert und starker wahrnehmbar sein. Dies gilt jedoch nur fiir von innen oder aul’en
beleuchtete Symbole, die den Sinnbildern der StVO-Zeichen 359, 361, 375-377 nachgebildet
sind oder ,, T“ flir Tankstelle und ,,R“ flir Gaststatte oder fur Firmenlogos, die nach der Verkehrs-
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anschauung eindeutig auf das Leistungsangebot hinweisen (z. B. Logos von Mineraldlfirmen
oder Imbissketten).

Symbol oder Logo kénnen unter folgenden Bedingungen auch an einem Pylon angebracht sein:

Symbol oder Logo muss so rechtzeitig vor einer Ausfahrt wahrgenommen werden kon-
nen, dass von einer Entscheidung, den Ort der Leistung anzufahren, nach aller Erfahrung
keine Gefahrdung des Verkehrs ausgehen kann.

Der Ort der Leistung darf nicht mehr als 1.000 m (bezogen auf die Fahrtstrecke im nach-
geordneten Netz) von der nachsten Abfahrt entfernt sein.

Das Angebot des jeweiligen Betriebes muss grundsatzlich auch fir Lkw-Verkehr geeignet
sein.

Symbol und Logo diirfen nur wahrend der Offnungszeit des Betriebes von innen oder
aullen beleuchtet sein.

Im Plangebiet ist ein selbstiandiger Werbepylon zugelassen. Die zuldssige Hohe des festgesetz-
ten Werbepylon im Nordwesten des Plangebiets wird auf maximal 35- 40 m begrenzt. Bei der
Errichtung des Werbepylons ist ein Mindestabstand von 40,0 m gemessen vom &dulleren Rand
der befestigen Fahrbahn der BAB 4 einzuhalten. Der Werbepylon darf somit nur aufRerhalb der
Bauverbotszone errichtet werden.

Abb. 6:

aaaaaaa
vavava

.0

2.2

BEILAGE

GESAMTANSICHT PYLON
OHNE MASSTAB

Gesamtansicht Pylon (ohne MaRstab), Quelle. Autohof 24

Um optische Storungen zu vermeiden, sind Einfriedungen nur als offene, transparent wirkende
Zaune zuldssig. Als Zaunmaterial ist Metall oder Holz zu verwenden. Die Einfriedungen sind bis

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 25



Begriindung B-Plan Nr. 11l/7 ,,Im Mackenrotschen Garten“ — 1. And.

zu einer max. Hohe von 2,0 m zuldssig. Alternativ ist eine Heckenpflanzung entsprechend der
Geholzauswahlliste (s. Anhang) erlaubt. Sollten aus werkschutztechnischen Griinden hohere
Einfriedungen erforderlich sein, werden diese ausnahmsweise zugelassen. Die Einfriedung ist
ohne Mauern oder Sockel herzustellen. Sockel und Fundamente fiir Toranlagen sind von dieser
Regelung ausgenommen. Der Bodenabstand der Zaune hat 15 cm zu betragen, um die Durch-
gangigkeit fir den bodengebundenen Kleintierwechsel bis Igelgrofle zu gewahrleisten und eine
Barrierewirkung der Anlage zu vermeiden.

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfldachen ist in Regenwassernut-
zungsanlagen zu sammeln und als Betriebswasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen und vorbehaltlich der Eignung unter Quali-
tatsgesichtspunkten.

Die Anlagen sind durch Uberlauf an das Entwésserungssystem anzuschlieRen. Unverschmutztes
Niederschlagswasser, welches nicht verwertet wird, ist in geeigneten Fallen dem in der Plankar-
te gekennzeichneten Regenriickhaltebecken zu zufihren.

7 Sonstige Belange

7.1 ErschlieBung- Verkehr und Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die L 3069. Von dort aus gibt es eine
direkte Anbindung an die Autobahnanschlussstelle A 4 Honebach und weiter zum regionalen-
und Uberregionalen StraBennetz. Der Verkehr wird Uber die beiden nahen Landesstrallen zur
Autobahn abflieBen. Die Zufahrt von der L 3069 ins Plangebiet soll (iber Abbiegespuren erfol-
gen. Diese ersetzen die urspriinglich vorgesehene Kreisellosung.

Da die Ostlich angeordneten Lkw-Stellpldatze nicht umgesetzt werden sollen, wird der Bebau-
ungsplan fiir den Teilgeltungsbereich 6stlich der L 3069 aufgehoben. Somit ist keiner Que-
rungshilfe zur FuBlaufigen ErschlieBung des sonstigen Sondergebebiet mit der Zweckbestim-
mung , Autohof” vorgesehen. Der Autohof ist direkt Uber die LandesstraBe per Pkw und Lkw
erreichbar. Eine FuBlaufig ErschlieBung ist nicht vorgesehen. Zur fullldufigen ErschlieRfung in-
nerhalb des Gewerbegebiets sind Gehwege zur Verkehrssicherung vorgesehen.

Eine fulR- und Radldufige ErschlieBung des Plangebiets aus dem Ortsteil Honebach ist derzeit
nicht vorgesehen. Anlagen fir den FulRgdanger- und Radverkehr sind aufgrund der AuRerorts-
Situation des geplanten Autohofs und des geplanten Gewerbegebiets nicht zwingend erforder-
lich (IMB-PLAN GMBH 2021). Es ist davon auszugehen, dass der Autohof und das Gewerbegebiet
mit autobahnnahem Gewerbe vorrangig durch den motorisierten Verkehr frequentiert wird.
Aus verkehrstechnischer Sicht sollte jedoch im weiteren Verfahren noch einmal die Einrichtung
einer Wegebeziehung in Richtung der Ortslage geprift werden. Durch einen erganzenden ge-
meinsamen Geh und Radweg entlang der Zufahrtsstralle sowie eine kurze Verbindung zum ge-
gen-Uberliegenden Wirtschaftsweg kénnte eine ausreichend sichere Verbindung hergestellt
werden (IMB-PLAN GmBH 2021).
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7.2 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets wird durch eine 20 KV — Freileitung sichergestellt. Die
20 KV- Freileitung verlauft nordlich des Plangebiets.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch den Hochbehalter Hénebach vorgesehen. Der
Hochbehalter liegt nordlich des Plangebiets auf einer Hohe von 338,710 m und ist ca. 800 m
entfernt. Die Kapazitat des Hochbehalters wurde durch die Gemeinde Wildeck Uberprift. Die
Wasserversorgung des Plangebiets ist durch den ausreichend dimensionierten Hochbehalter
sichergestellt. In Honebach steht ein Tiefbrunnen mit einer Pumpleistung von 12 — 14 m3/h
Forderleistung zur Verfligung. Der angeschlossene Hochbehalter hat ein Fassungsvermogen von
300 m3. Davon sind 100 m?3 fiir die Loschwasserreserve vorgehalten. Das entspricht den gesetz-
lichen Vorgaben fir gemischte Ortslagen.

Die offentliche Brandschutzversorgung ist (iber eine Loschwasserzisternen mit einem Volumen
von 400 m?3 sichergestellt. Dariiberhinausgehende Loschwasserversorgung ist durch die Bauher-
ren sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets ist durch die vorhandene Ortskanalisation der Kldran-
lage Honebach vorgesehen. Die fir die Klaranlage mit Inbetriebnahme 1990 festgesetzten
Grenzwerte in Bezug auf die Ableitung in den Honebach wurden aufgrund der guten Reini-
gungsleistung der Anlage in den nachfolgenden Jahren weiter nach unten angepasst. So wurden
z. B. die Grenzwerte mit Inbetriebnahme der Klaranlage in 1990 fiir CSB auf 90 mg/| und fir
BSB5 auf 20 festgesetzt. Mit Erlaubnisbescheid vom 28.12.2010 wurden diese Werte durch die
untere Wasserbehérde aufgrund der staatlichen Uberwachungsergebnisse auf 40 mg/l CSB und
15 mg/L BSB5 neu festgesetzt und mit Bescheid vom 26.05.2020 nochmals bestétigt. In diesem
Zusammenhang wurde auch der Grenzwert fiir Phosphat auf 2 mg/I (U-Wert) und 1 mg/| (Jah-
resmittel) festgesetzt, welcher durch eine in 2019 eingebaute Phosphat—Elementierungsanlage
erreicht wird.

Die Gemeinde Wildeck hat die Kapazitat der Klaranlage Honebach (Ausbaugréfle 1.100 EWG,
Anschlussgrad derzeit ca. 820 EW) in Bezug auf die Aufnahme der zu klarenden Abwasser aus
dem Plangebiet Giberpriift. Die ordnungsgemadRe Abwasserbeseitigung ist sichergestellt. Die in
der Entwasserungssatzung der Gemeinde Wildeck unter § 8 festgesetzten besonderen Einlei-
tungsbedingungen flr nicht hdusliches Abwasser ist durch die Anschlussnehmer einzuhalten.

Das unbelastete Niederschlagswasser, das auf den versiegelten Betriebsflachen anfallt wird,
sofern es nicht als Betriebswasser genutzt wird, dem im Westen gelegenen geplanten Regen-
rickhaltebecken zugefiihrt. Vorgesehen ist ein offenes Erdbecken, das sich im Niederschlagsfall
befillt und das Regenwasser gedrosselt in den nachstgelegenen Vorfluter ableitet. Dies tragt
zur Reduzierung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zur Retention des anfallen-
den Oberflachenwassers bei. Um einen Schwebstoffeintrag in den Vorfluter zu verhindern, ist
das Regenriickhaltebecken mit einem Sedimentfang zu kombinieren.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 27



Begriindung B-Plan Nr. 11l/7 ,,Im Mackenrotschen Garten“ — 1. And.

Fir die Einleitung von auf Dach- und Verkehrsflachen anfallendem, innerhalb eines Regenriick-
haltebeckens behandeltem Niederschlagswasser aus dem Gebiet ,,Im Mackenrotschen Garten”
in den Durchlass der A 4, der spater in das Gewasser ,Ulfe” (Gewasser Il. Ordnung) miindet,
liegt bereits seit Oktober 2018 ein Erlaubnisbescheid der Unteren Wasserbehdérde vor.

8 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

8.1 Altlasten

Werden im Rahmen von BaumalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bodenkon-
taminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel als techni-
sche Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck, die nachste Polizeidienst-
stelle oder das Amt fiir Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld- Rotenburg zu benachrichtigen,
um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumalinahmen sind bis zu einer Entschei-
dung einzustellen.

8.2 Bauverbotszonen entlang der Bundesautobahn A 4 sowie der LandesstraRen
L 3251 und L 3069

Entlang der Bundesautobahn A 4 ist gemaR § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) eine Zone in
einer Breite von 40,0 m gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbau-
ten freizuhalten.

Entlang der Landesstraflen L 3251 und L 3069 ist gemaR § 23 Hessisches StralRengesetz (HStrG)
eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemessen vom adufleren Rand der befestigten Fahrbahn
von Hochbauten freizuhalten. Bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugénge an Landesstralen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen nicht errichtet werden.

Die Bauverbotszone gilt entsprechend auch fir Aufschiittungen oder Abgrabungen grofReren
Umfangs.

8.3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und die bodenschutzrechtlichen Regelungen wird hingewiesen. Wahrend der Bauarbeiten ist
das Befahren von Boéden auf das unabdingbare Mal und auf Zeiten geringer Bodenfeuchte zu
beschrianken, um eine Bodenverdichtung im Plangebiet auf das erforderliche Mal} zu minimie-
ren. Vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu beseitigen. Des Weite-
ren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

8.4 Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstinde bekannt wer-
den, so ist dies gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologie und Paldontologie, den Gemeinde-
vorstand der Gemeinde Wildeck oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreise Hers-
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feld- Rotenburg zu melden. In diesen Fallen kann fiir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18HDSchG erforderlich werden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

8.5 Klimaschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden sind Anlagen zur aktiven Nutzung der erneuerba-
ren Energien ausdriicklich erwiinscht. Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
werden auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz) und der EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in ihrer jeweils gilti-
gen Fassung zu beachten sind.

8.6 Loschwasserversorgung

In dem Gebiet kann kein Loschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfliigung gestellt werden.
Sprinkleranlagen und Wandhydranten kdnnen nicht aus dem Trinkwassernetz versorgt werden.
Seitens der Gemeinde wurde bei den ErschlieBungsmalnahmen eine Loschwasserzisterne mit
einem Fassungsvermégen von 400 m3 gebaut und damit die 6ffentliche Brandschutzvorsorge
sichergestellt. Darliberhinausgehende Loschwasserversorgung ist durch die Bauherren sicher-
zustellen.

8.7 Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Regenwassernutzungsanlagen
aufzufangen und als Betriebswasser zu nutzen. In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzli-
chen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 (4) HWG) verwiesen, wonach ,Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser (...) von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden
soll, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen”. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Nie-
derschlagswasser aus Zisternen (z. B. Toilettenspiilung, Griinflichenbewasserung) sind die An-
lagen nach den einschlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

8.8 Telekommunikationslinien

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.

8.9 Umwelt- und Naturschutz

Bei den im Gewerbebau Ublichen grolRen ungegliederten AuBenwandflachen empfiehlt sich aus
Okologischen Griinden eine Begriinung der Fassaden mit Rank- und Kletterpflanzen. Ausge-
nommen sind Gebadude, bei denen sich aufgrund ihrer Nutzung eine Fassadenbegriinung ver-
bietet.

Bei Flachdachern mit einer Neigung bis 10°, die nicht zur Gewinnung von Solarenergie genutzt
werden, empfiehlt es sich mindestens einen Anteil von 60 % der Dachflaichen — ausgenommen
Flachen fir technische Dachaufbauten — extensiv zu begriinen und zu erhalten.
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8.10

Anspruch auf Hinweisbeschilderung im Autobahnnetz

Die Beschilderung als Autohof ist nur moglich, wenn folgende Voraussetzungen erfillt
werden:

Der Autohof ist hochstens 1 km von der Anschlussstelle entfernt.

Die Strallenverbindung ist fir den Schwerverkehr baulich und unter Beriicksichtigung
der Anliegerinteressen Dritter geeignet.

Der Autohof ist ganzjahrig und ganztagig (24 h) geodffnet.

Es sind mindestens 50 Lkw-Stellplatze an schwach frequentierten Autobahnen (bis
50.000 Kfz/BAB) und 100 Lkw-Stellpldtze an starker frequentierten Autobahnen (ab
50.000 Kfz/BAB) vorhanden. Pkw-Stellplatze sind davon getrennt auszuweisen.

Tankmoglichkeit besteht rund um die Uhr; fiir Fahrzeugreparaturen werden wenigstens
Fachwerkstatten und Servicedienste vermittelt.

Von 11.00 bis 22.00 Uhr wird ein umfassendes Speiseangebot, aulRerhalb dieser Zeit
werden Getrdnke und Imbiss angeboten.

Sanitare Einrichtungen sind sowohl fir Behinderte als auch fiir die besonderen Bediirf-
nisse des Fahrpersonals vorhanden.
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TEIL B (UMWELTBERICHT)

Den rechtlichen Rahmen des Umweltberichts bildet das BauGB in der Fassung durch Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Die Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB dient der Vorbereitung zur Beschlussfassung tber den
Bauleitplan. Sie sieht die Arbeitsschritte ,Ermittlung®, , Beschreibung” und ,Bewertung” vor.
Dadurch wird die systematische und rechtliche Aufbereitung des Abwagungsmaterials gewahr-
leistet. Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange im
Rahmen der Umweltprifung sind in den Anlagen zum BauGB geregelt. Danach ist mit den
Schritten Bestandsaufnahme, Prognose, Prifung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sowie Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten ein Prifschema fir die
Zusammenstellung des umweltbezogenen Abwagungsmaterials vorgegeben.

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans — Kurzdarstellung

Die Gemeinde Wildeck beabsichtigt im Ortsteil Honebach im Gebiet ,,Im Mackenrotschen Gar-
ten” die ErschlieBung eines ,sonstigen Sondergebietes Autohof” sowie sidlich davon die Ent-
wicklung von Gewerbeflachen. Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Honebach
und liegt direkt an der L 3069, unmittelbar nach dem Abzweig von der L3251 sowie der An-
schlussstelle Wildeck-Honebach der A 4. Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes soll Gber
zwei neu herzustellende Einmindungen an der L 3069 erfolgen.

Fir das Plangebiet besitzt bereits der Bebauungsplan Nr. Ill/7 ,Im Mackenrotschen Garten”
Rechtskraft, der am 10. September 2009 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck
als Satzung beschlossen wurde. Dieser umfasst einen Hauptgeltungsbereich von rund 9,6 ha, in
dem auf einer Flache von insgesamt ca. 5,6 ha ostlich und westlich der L 3069 Baufelder als
»,Sondergebiet Autohof” ausgewiesen sind. Zusatzlich wurden in sechs Zusatzgeltungsbereichen
mit einer Gesamtgrofle von rund 6,7 ha AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Die Darstellungen
dieses Bebauungsplans gehen auf die Planungen eines Investors zuriick, der im Herbst 2007 an
die Gemeinde herangetreten war. Der Investor wollte seinerzeit einen Autohof mit entspre-
chenden Nebenanlagen auf dem Geldnde errichten. Der Bebauungsplan Nr. IlI/7 ,,Im Macken-
rotschen Garten” trat am 22.08.2016 durch Bekanntmachung in Kraft.

Zwischenzeitlich liegt die Interessensbekundung eines neuen Investors vor. Demnach soll im
Plangebiet auf einer Flache von zunéchst ca. 12.000 m? ein Autohof entstehen, mit einer Option
auf weitere ca. 10.000 m2. Der Bebauungsplan wird unter Aufrechterhaltung des Sonderge-
bietsstatus flir den nordwestlichen Teilbereich an die konkrete neue Planung angepasst. Der
sudwestliche Teilbereich soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Diese neue Festsetzung
bietet die notwendige Flexibilitat, damit sich Betriebe, die von der Nahe zu einem Autohof pro-
fitieren bzw. ,autoaffine” Nutzungen, ansiedeln kénnen. Gegenstand der Bebauungsplandnde-
rung ist demnach insbesondere der westliche Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Der Bebauungsplan fiir den Teilgeltungsbereich 6stlich der L 3069 wird mit der Anderung auf-
gehoben, da die bisher 6stlich angeordneten Lkw-Stellpldtze nicht umgesetzt werden sollen.
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Insgesamt verfolgt die Anderung des Bebauungsplanes das Ziel, eine hdhere Bebauungsdichte
sowie flexiblere Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des westlichen Teilgeltungsbereiches zuzu-
lassen. Ferner wird das bisherige Kompensationskonzept Gberarbeitet, da die im derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzten KompensationsmaBnahmen aufgrund eingeschrankter
Vollziehbarkeit und mangels Flachenverfiigbarkeit nicht umsetzbar sind. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1ll/7 ,Im Mackenrotschen Garten” in
den Zusatzgeltungsbereichen aufzuheben. Als Ersatz fir die wegfallenden Kompensationsfla-
chen werden Ausgleichsflichen aus dem Projektgebiet fiir das Okokonto ,Pappelforst” im NSG
Rhaden bei Obersuhl dem Bebauungsplan zugeordnet.

Mit der Erschliefung des Sondergebietes Autohof sowie des angrenzenden Gewerbegebietes
mochte die Gemeinde Wildeck ihre glinstige Lage zur A 4 und zum nahen Kirchheimer Dreieck
(A5 und A7) nutzen, um von der Autobahnndhe abhangige Betriebe anzusiedeln. Die Ansied-
lung des Autohofs und weiterer Gewerbebetriebe soll mit einem zusatzlichen Arbeitsplatzange-
bot einhergehen.

Der rdumliche Hauptgeltungsbereich der Bebauungsplananderung (Teilplan I) umfasst eine Ge-
samtgroRe von rund 9,6 ha und beinhaltet in der Gemarkung Honebach die folgenden Flursti-
cke: Flur 13, Nr. 37, 38 und 39 sowie Flur 8, Nr. 67 tlw., 68, 69, 71, 72, 73, 77 tlw., 80 tlw., 81
tlw., 82 tlw., 83 tlw. und 84 tlw. Der Teilplan Il umfasst sowohl die aufgehobenen Kompensati-
onsmalnahmen in den Zusatzgeltungsbereichen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1Il/7
»,Im Mackenrotschen Garten” in der Gemarkung Honebach mit einer GesamtgrofRe von ca.
6,7 ha als auch die artenschutzrechtlich erforderlichen KompensationsmalRnahmen mit einer
GesamtgroRe von ca. 0,3 ha sowie die zugeordnete Teilfliche des Projektgebiets fiir das Oko-
konto ,,Pappelforst” im NSG Rhaden bei Obersuhl mit einer Gesamtgrofle von ca. 12,9 ha.

Die Grundflachenzahl wird mit der Bebauungsplananderung auf 0,8 festgesetzt. Im Hinblick auf
die Hohenentwicklung ldsst die Bebauungsplandnderung im Sondergebiet , Autohof” eine ma-
ximale Firsthohe von 12,5 m und fir ein Beherbergungsgebdaude von max. 16,5 m tber dem
festgelegten Hohenbezugspunkt zu. Fiir das Gewerbegebiet ist eine maximal zuldssige Firsthéhe
von 17,0 m Uber dem festgelegten Hohenbezugspunkt StraRBe vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber zwei Anbindungen an die L 3069, womit der Verkehr
direkt zur Autobahn abfliefen kann, ohne die Ortsdurchfahrt Wildecks zu belasten. Die Abwas-
serentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Das Niederschlagswasser soll einer im Westen
gelegenen Regenriickhaltung zugefiihrt werden. Weitere Angaben zu Art und Umfang der ge-
planten Bebauung sind den Beschreibungen in der Begriindung zum Bebauungsplan (Teil A) zu
entnehmen.

1.2 Umweltschutzziele der fiir das Vorhaben relevanten Fachgesetze und Fachpla-
nungen

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet vorrangig folgende umweltrelevan-
ten Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Das Gemeindegebiet Wildeck liegt in der Planungsregion Nordhessen. Der Landschaftsrahmen-
plan Nordhessen 2000 als Fachplan fir Naturschutz und Landschaftspflege wurde im Jahr 2018
durch das Landschaftsprogramm zum Landesentwicklungsplan Hessen (LEP) abgel6st. In einem
Landschaftsprogramm werden nach § 6 HAGBNatSchG (Hessische Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
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desnaturschutzgesetz) die Uberdortlich konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt. Das Landschaftsprogramm wurde mit der
dritten Anderung des LEP Hessen 2000 (in Kraft seit dem 11.09.2018) in den Landesentwick-
lungsplan integriert. Die Plankarte zur 3. Anderung des LEP Hessen 2000 (HMWEVW 2021) stellt
das Plangebiet als Planungsraum Uberregional bedeutsamer Infrastruktur dar. Die fiir das Vor-
haben vorgesehene Flache ist weder als Kernraum des Biotopverbundes noch als 6kologischer
Schwerpunktraum gekennzeichnet.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KAsSEL 2010) ist das Plangebiet als ,,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” dargestellt. Der Planung stehen somit keine Ziele
der Regionalplanung entgegen.

Mit der 17. Anderung des FNP im Bereich des Bebauungsplanes Nr. lll/7 ,Im Mackenrotschen
Garten” wurde die urspriingliche FNP-Darstellung des Geltungsbereichs als ,Flache fiir die
Landwirtschaft” gedndert. Nach der Anderung (wirksam seit dem 25.09.2008) ist das Plangebiet
nunmebhr als geplantes ,Sondergebiet Autohof” einschlielRlich Griinflaichen ausgewiesen. Durch
die vorliegend geplante Anderung des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung an
aktuelle Bedirfnisse angepasst und die Bauflachen insgesamt zulasten der im FNP festgesetzten
Griinflichen vergroRert, so dass fiir die aktuelle Planung eine erneute FNP-Anderung notwen-
dig ist. Mit der FNP-Anderung sollen fiir den nordwestlichen Bereich eine Sonderbaufliche ,Au-
tohof” und fiir den siidlichen Bereich eine gewerbliche Baufliche ausgewiesen werden. Die
siidwestlichen und 6stlichen Teilflachen, fiir die der Bebauungsplan aufgehoben wird, werden
wieder als ,Flichen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Die FNP-Anderung wird im Parallelver-
fahren durchgefihrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) weist
das Plangebiet in seiner Grundkarte als Ackerland und im nordéstlichen Bereich als Ackerbrache
aus. Zudem ist auf einer ehemaligen StralRen- bzw. Wegeparzelle ein Heckenzug dargestellt.
Nach den Angaben der Hessischen Biotopkartierung (Erfassungsjahr 2004) handelt es sich dabei
um ein gepflanztes Gehdlz trockener bis frischer Standorte. GemaR Karte 2 ,Entwicklungsteil”
des Landschaftsplanes der Gemeinde Wildeck war dieser Heckenzug zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Landschaftsplanes im Jahr 2000 eine ,Flache mit Vertragen des Hessischen Land-
schaftspflegeprogramms (HELP)“. Sidwestlich daran angrenzend ist in Karte 2 eine ,Waldmeh-
rungsflache gem. Regionalplan® dargestellt. Mit Inkrafttreten des neuen Regionalplans Nord-
hessen 2009 ist diese Waldmehrungsflache jedoch entfallen.

Schutzgebiete nach §§ 23-27 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes (Teilplan I) nicht vor-
handen. Westlich der A 4 liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Seulingswald“ (1979 ausgewiesen,
ca. 3.027 ha groB). Nordlich grenzt das Naturdenkmal 632.951 an das Plangebiet. Dabei handelt
es sich um einen Gehdlzbestand auf der Tunneldecke des Hénebach-Tunnels der Deutschen
Bahn AG. Das Naturdenkmal 632.951 war im Teilgeltungsbereich 6stlich der L 3069 im rechts-
kraftigen Alt-Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. In diesem Bereich wird der Bebauungs-
plan mit der 1. Anderung aufgehoben, womit die Darstellung entfillt. Das geplante Sonderge-
biet wird zum Naturdenkmal hin durch eine Gehdlzanpflanzung eingegriint, so dass eine Puffer-
zone eingehalten wird. Zudem befindet sich eine als Naturdenkmal geschiitzte Hutewaldflache
ca. 30 m sidwestlich des Plangebietes.
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Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt ebenfalls auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete). Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist
das westlich des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet ,Seulingswald” (Gebiets-Nr. 5025-303). Das
ca. 2.323 ha groBe FFH-Gebiet ist durch besonders schiitzenswerte Hainsimsen-Buchenwalder
gepragt. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 840 m. Der Geltungsbereich fir
die zugeordnete Ausgleichsflache (Teilplanll) liegt innerhalb des FFH-Gebiets ,Rhdden bei
Obersuhl und Bosserode” (Nr. 5026-350) sowie innerhalb des Vogelschutzgebietes (VSG) ,,Rha-
den von Obersuhl und Aue an der mittleren Werra® (Nr. 5026-402). Das FFH-Gebiet hat gleich-
zeitig den Status eines Naturschutzgebietes (NSG ,,Rhaden bei Obersuhl und Bosserode).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aullerhalb von festgesetzten Wasserschutz-
und Heilquellenschutzgebieten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist auf Grundlage des BauGB, hier insbesondere
nach § 1a (3) BauGB zu bearbeiten. Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum
Bebauungsplan (REGIOKONZEPT 2021A) erfolgt eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in An-
lehnung an die Kompensationsverordnung (KV) Hessen. Die gesetzlichen Anforderungen wer-
den mit entsprechenden Festsetzungen erfiillt.

DIN 18005 (Teil 1) enthalt schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung fiir die ange-
messene Bericksichtigung des Schallschutzes in der stiadtebaulichen Planung wiinschenswert
ist. Zu berlicksichtigende Ziele des Schallschutzes in allgemeiner Formulierung sind zudem in
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz oder in § 1 BauGB enthalten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fiihrung der Planung

In diesem Kapitel wird der derzeitige Umweltzustand, der sich aus der heutigen Nutzung, der
Nutzungsintensitdt und den natiirlichen Faktoren zusammensetzt, schutzgutbezogen darge-
stellt. Auf dieser Basis werden die moglichen Umweltauswirkungen ebenfalls schutzgutbezogen
prognostiziert. Die folgenden Betrachtungen beziehen sich ausschlieRlich auf den Teilgeltungs-
bereich westlich der L 3069 und damit auf die aktuell geplanten Bauflachen.

2.1.1  Schutzgut Mensch

In unserer Gesellschaft wird dem Menschen als Bestandteil der Umwelt, seiner Gesundheit und
seinem Wohlbefinden eine hohe Bedeutung beigemessen. Neben dem Schutz des Menschen,
z.B. vor (ibermaBigen Schadstoff- oder Schallimmissionen, ist die Gestaltung und Sicherung
eines addaquaten Wohnumfeldes, z.B. durch siedlungsnahe Flachen mit Erholungseignung, we-
sentlich fir das menschliche Wohlbefinden.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt westlich des Wildecker Ortsteils Honebach und ist derzeit bereits als Son-
dergebiet ,Autohof” ausgewiesen. Im Westen grenzt die A 4 an; im Norden verlduft die L 3251
und im Osten die L 3069, die den Alt-Bebauungsplan in einen Ost- und Westteil trennt. Der Be-
bauungsplan fiir den Bereich 6stlich der L 3069 wird mit der vorliegenden Bebauungsplanande-
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rung aufgehoben. Siidlich grenzt ein die StraRe ,Eichhorst” (Zuwegung zum ehemaligen Forst-
haus bei Honebach) an. Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind keine Wohnnut-
zungen oder sensiblen Nutzungen vorhanden. Das Plangebiet selbst (vor der bereits durchge-
flhrten Gelandeprofilierung) sowie das direkte Umfeld sind fast ganzlich durch landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt.

Nordlich der L3251, in einer Entfernung von ca. 80 m zum Plangebiet, liegt das Gelande der
Autobahnmeisterei Honebach. Im Bereich der Thiringer StraBe in Honebach, norddstlich des
Plangebietes, befinden sich weitere Gewerbebetriebe. Die nachstgelegene Wohnbebauung
liegt nordlich der L 3306 im Bereich der Thiringer Stral3e in Hénebach. Der Abstand der geplan-
ten Bauflachen zu dieser Bebauung (Mischgebiet) betrdagt rund 200 m. Die nachste Wohnbe-
bauung im Osten (EichhorststraBe, SchitzenstralRe) befindet sich ca. 460 m entfernt. Im Siden
bzw. Sidosten liegen zwei einzelne Wohnhauser im AuRenbereich: das ehemalige Forsthaus in
der StralRe ,Eichhorst” in rund 100 m Entfernung und ein landwirtschaftlicher Hof in der StraRe
»Am Kropfberg” ca. 350 m entfernt. Schutzbediirftige Einrichtungen wie Grundschule oder Kin-
dergarten sind ca. 650 m bzw. ca. 750 m entfernt. Der Friedhof von Honebach liegt ca. 550 m
nordostlich der geplanten Bauflachen. Aufgrund des sehr hohen Verkehrsaufkommens der A 4
sowie aufgrund der Lage an der Bahnstrecke Eisenach - Bebra ist die Wohnfunktion Honebachs
hinsichtlich Larm- und Schadstoffimmissionen bereits von Vorbelastungen betroffen.

Nach der manuellen Stralenverkehrszdahlung 2015 im Zustandigkeitsbereich von Hessen Mobil
(BAST 2015, abgerufen am 31.03.2017) ergeben sich zu den Verkehrsmengen fir die A 4 die
folgenden Hochrechnungsergebnisse:

A 4 stidlich Honebach: DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke): 37.600 Kfz/24 h,
Anteil des Schwerverkehrs: 20,7 %
A 4 nordlich Honebach: DTV: 37.000 Kfz/24 h, Anteil des Schwerverkehrs: 22,8 %.

Die Verkehrsmengen auf den umliegenden LandesstralRen wurden aus der Verkehrsmengenkar-
te fiir Hessen (HESSEN MogiL 2017), Ausgabe 2015, entnommen. Daraus ergeben sich fir die
Landesstral3en die folgenden Verkehrsmengen:

L 3251: DTV: 1.370 Kfz/24 h, Anteil Schwerverkehr: 54 Lkw/24 h,
L 3306: DTV: 1.011 Kfz/24 h, Anteil Schwerverkehr: 88 Lkw/24 h,
L 3069: DTV: 662 Kfz/24 h, Anteil Schwerverkehr: 34 Lkw/24 h.

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung eignen sich aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (Autobahn, LandesstraRen, Autobahnmeisterei) sowie kaum vorhandener land-
schaftspragender Strukturen nicht oder nur in sehr geringem MalRe fur die ruhige, landschafts-
orientierte Erholung. Durch die Infrastruktureinrichtungen sind emissionsbedingte Vorbelas-
tungen und technisch Uberpragende Elemente im Landschaftsraum vorhanden, wodurch dieser
in seiner potenziellen Erholungsfunktion stark eingeschrankt ist. Zudem ist das Plangebiet von
Honebach aus nur durch die Querung von zwei Landesstralien erreichbar.

Gemall den Angaben aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck (PLANUNGSGRUPPE FREI-
RAUM UND SIEDLUNG 2001) weisen die Flachen entlang der Autobahn aufgrund ihrer Nahe zu stark
befahrenen StraRen keine Erholungseignung auf. Auch der siid6stlich angrenzende Feldflurbe-
reich wird aufgrund seiner Lage nur mit einer geringen Eignung fir die freiraumbezogene Erho-
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lung bewertet. Gegeniiber Veranderungen ist deshalb von einer geringen Empfindlichkeit aus-
zugehen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauzeit sind temporare Storungen durch Schall-, Licht- und Staubemissionen der
Baufahrzeuge und —maschinen zu erwarten. Diese Stérungen sind temporar und nach Fertig-
stellung des Vorhabens nicht mehr existent. Zudem ist durch die Entfernung des Plangebietes
zur Wohnbebauung nicht von erheblichen Belastungen fir die Anwohner auszugehen. Baube-
dingt ist somit mit keinen erheblichen und/ oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Bei Inanspruchnahme der vorgesehenen Flachen durch die geplante Nutzung ergeben sich hin-
sichtlich des ,Schutzgutes Mensch” ggf. Beeintrachtigungen durch den Flachenverlust. Die
landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben und die ehemaligen Ackerflachen damit der Pro-
duktion von Nahrungsmitteln entzogen. Eine Giberdurchschnittlich hohe Bodenfruchtbarkeit der
Flachen ist jedoch nicht gegeben (siehe Kap. 2.1.4).

Weitere Wirkungen des geplanten Sondergebiets ,Autohof” sowie des stdlich davon geplanten
Gewerbegebietes sind potenzielle Immissionsbelastungen insbesondere infolge zuséatzlichen
Verkehrsaufkommens. Diese Wirkungen werden sich allerdings voraussichtlich auf das unmit-
telbare Umfeld des Autohofs und des Gewerbegebietes bzw. den Bereich bis zur nahen An-
schlussstelle Wildeck-Honebach der A 4 beschranken. Die L 3069, die teilweise in den Geltungs-
bereich aufgenommen ist, stellt die Hauptverbindung zur nahen Autobahnanschlussstelle dar.
Der zu- und abfahrende Verkehr wird demnach {iber die beiden nahen LandesstraRen direkt zur
Autobahn abfliefen und zu keiner signifikanten Zunahme verkehrlicher Belastungen in der Orts-
lage von Honebach fiihren. Die Ortslage von Hénebach wird somit in ihrer Wohnqualitat nicht
wesentlich beeintrachtigt. Zudem ist aufgrund der Schadstoff- und Gerduschvorbelastungen
durch Verkehr und dem vorhandenen Gewerbestandort im Westen von Honebach eine nachtei-
lige Wesensveranderung der Wohnumfeldsituation nicht zu erwarten. Die Verkehrsuntersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 1ll/7 ,,Im Mackenrotschen Garten” (IMP-PLAN GMBH 2021) kommt
zu dem Ergebnis, dass die geplanten Nutzungen (Autohof und Gewerbe) wahrnehmbare, aber
nicht storende Neu-Verkehrsstrome nach sich ziehen werden. ,Unter der Annahme unter-
schiedlicher gewerblicher Nutzungen sind an einem durchschnittlichen Werktag insgesamt rund
2.660 Kfz-Fahrten/24h zu erwarten. Auf die vor- bzw. nachmittégliche Spitzenstunde entfallen
davon 66 Kfz/h bzw. 328 Kfz/h“ (IMP-PLAN GMBH 2021).

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren fiir die Bebauungsplane Nr. 1ll/7 ,Im Mackenrotschen
Garten” und Nr. 111/8 ,,Im Stecken/ Auf der Delle” wurde im Jahr 2009 von der TUV SUD INDUSTRIE
SERVICE GMBH ein Gutachten Uber die zu erwartenden Schallimmissionen durch den damals ge-
planten Autohof mit Autoreisecenter, Tankstellen und Lkw-Ruhepldtzen erstellt. Demnach wa-
ren nach der damaligen Planung die Park- und Fahrbewegungen der Pkw und Lkw die aus-
schlaggebenden Gerdauschquellen im Plangebiet. Diese wurden im Gutachten nach der Park-
platzlarmstudie in Ansatz gebracht. Das Gutachten der TUV SUD INDUSTRIE SERVICE GMBH (2009)
kommt zu dem Ergebnis, dass zur Tagzeit die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten in
der Nachbarschaft deutlich unterschritten werden. Gemaf} Gutachten kdnnen in der lautesten
Nachtstunde die Vorgange auf den damals geplanten Lkw-Stellpldtzen im siidlichen Bereich der
Flache ,Im Mackenrotschen Garten” (die Stellplatze sind in der aktuellen Planung nicht mehr
enthalten) ggf. zu einer Uberschreitung des Richtwertes am Immissionsort IP7 (Forsthaus) fiih-
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ren. Nach den Ausfiihrungen im Gutachten der TUV SUD INDUSTRIE SERVICE GMBH (2009) besteht
jedoch durch die Autobahn und die LandestraBen bereits eine Gerduschsituation, die dazu
flhrt, dass die Gerdausche vom Autohof durch die allgemeinen Verkehrsgerausche weitgehend
Uberdeckt werden. Da der IP7 relativ nah an der Autobahn liegt, ist hier von einer deutlichen
Uberlagerung der Gerdusche des Autohofs durch den allgemeinen Verkehrslarm auszugehen.
Zudem kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass der anlagenbezogene Verkehr auf der 6f-
fentlichen Strafe auch bei dem betrachteten Maximalansatz nicht zu Immissionen fiihrt, die
den vorhandenen Verkehrslarm um 3 dB(A) oder mehr erhéhen wiirden. Malinahmen organisa-
torischer Art zur Verminderung der Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs wurden deshalb
hier nicht fir notwendig erachtet.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I11/7 ,Im Mackenrotschen Garten” war
geplant, dass die gesamte Flache durch einen gemeinsamen Betreiber bzw. eine Betreibergrup-
pe genutzt wird. Daher war fiir diesen Bebauungsplan keine Gerduschkontingentierung nach
DIN 45691 erforderlich. Mit der nun vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nun
jedoch im stidlichen Bereich eine gewerbliche Nutzung geplant, fiir die noch keine detaillierten
Aussagen bezliglich moglicher betriebsbedingter schalltechnischer Emissionen getroffen wer-
den kénnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde deshalb vom RP Kassel eine gut-
achterlich gestiitzte Gerauschkontingentierung der Gewerbeflache nach DIN 45691 empfohlen.
Um die immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf zu erwartende Larmemissionen zu
beriicksichtigen, wurde ein Gutachten Uber die Schallimmissionen in der Nachbarschaft erstellt
und Kontingente nach DIN 45691 fiir die Gewerbegebietsflichen festgelegt (TUV TECHNISCHE
UBERWACHUNG HESSEN GMBH 2021). Das o.g. Gutachten fiir den Alt-Bebauungsplan diente als
Grundlage fir dieses Gutachten. Die Berechnungen ergaben, dass sich fiir den Tageszeitraum
eine Emissionskontingentierung eribrigt. Auch bei einer uneingeschrankten gewerblichen Nut-
zung werden die empfohlenen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft unterschritten. Je-
doch flhrt eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der Gesamtflache fiir den Nachtzeit-
raum (22.00 bis 06.00 Uhr) zu einer Uberschreitung der zuldssigen Richtwertanteile. Deshalb ist
hier eine Kontingentierung erforderlich. Hierfiir wurde die Gewerbeflache in die Gewerbeteil-
flaichen GE-1 und GE-2 unterteilt. Fir die Nachtzeit werden fiir die Teilflaiche GE 1 ein Emissi-
onskontingent von Lex = 58 dB(A)/m? nachts und fiir die Teilfliche GE2 ein Emissionskontingent
von Lex = 53 dB(A)/m? nachts festgesetzt. Im Bereich der Immissionsaufpunkte IP1, IP2, IP3, IP4,
IP5 und IP6 kénnen noch Zusatzkontingente Lek, -us erteilt werden.

Zum Immissionsschutz ist zudem im Bebauungsplan am Sidrand des Gewerbegebiets eine Fla-
che fir eine Larmschutzwand festgesetzt. Diese liegt raumlich zwischen der Gewerbeflache und
dem Forsthaus. Die Realisierung einer Larmschutzwand an dieser Stelle ermdglicht eine Erho-
hung der Gerduschemissionen auf dem Geldnde, ehe die zuldssigen Richtwertanteile ausge-
schopft werden. Das Erfordernis einer Larmschutzwand ist im Baugenehmigungsverfahren zu
klaren. Wohnraume oder sonstige Raume, die nachts eine hohere Schutzbedirftigkeit als am
Tage erfordern, werden im Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Aufgrund der Vorbelastungen sowie der qualitativ schlechten Eignung als Erholungsraum und
der geringen Empfindlichkeit sind die Auswirkungen der Planung auf die Erholungs- und Frei-
zeitfunktion des Plangebietes zu vernachlassigen. Es werden diesbeziiglich keine erheblichen
und/ oder nachhaltigen Beeintrachtigungen prognostiziert.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1lI/7 ,Im Mackenrotschen Garten” erlaubt bereits eine
Inanspruchnahme des Plangebietes fiir die Errichtung eines Autohofes. Im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich mit der 1. Anderung des Bebauungsplans hinsicht-
lich des Schutzgutes Mensch voraussichtlich keine wesentlichen nachteiligen Verdanderungen.

2.1.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Vordergrund steht hier der Schutz der Lebensraume und -bedingungen fiir die Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften. Hierbei sind vor allem Lebensraume zu be-
trachten, die besondere Funktionen fur Tiere und Pflanzen sowie ihre Ausbreitung erfillen.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. llI/7 ,Im Mackenrotschen
Garten” wurde durch die PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG eine Bestandserhebung der
Biotoptypen im Plangebiet durchgefiihrt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen stiitzen sich auf die
Bestandsbeschreibung in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM
UND SIEDLUNG 2009). Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ausschlieRlich um
Flachen handelt, fir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan gilt, ist aus rechtlicher Sicht
zur Beurteilung der Eingriffswirkung nicht der Ist-Zustand des schon zuvor bereits Gberplanten
Gebietes zu betrachten. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Verfahrens zur Bebauungs-
plandnderung auf eine erneute detaillierte Bestandserhebung verzichtet.

Derzeit unterliegen die Flachen des Plangebietes einer bereits genehmigten BaumaRknahme zur
Gelandeprofilierung. Das Geldnde kann momentan in zwei Teilbereiche eingeteilt werden. Zum
groflten Teil handelt es sich um eine planierte und vegetationslose Flache, die im Rahmen der
Bauvorbereitung geschaffen wurde. Nordlich dieser aktuellen Einbauflache wurde eine kleinere
Teilflache bereits im Jahr 2019 fertiggestellt und liegt seither als sparlich bewachsene Rohbo-
denflache brach.

Friher wurde das Areal als landwirtschaftliche Flache genutzt, wobei zum Zeitpunkt der Kartie-
rung flr den rechtskraftigen Bebauungsplan im Plangebiet die Ackerfluren dominierten. Zu die-
sem Zeitpunkt wurden die Flachen auch zeitweise in kontrollierter Kurzbrache gehalten (PLA-
NUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2009).

In der Nordhalfte wurden die Ackerflachen diagonal von Resten einer Feldhecke durchzogen.
Diese hatte sich im Bereich einer stillgelegten, rekultivierten LandesstraBentrasse vor ca. 35—
40 Jahren entwickelt. Aspektpragende Arten der Feldhecke waren Eiche (Quercus robur, Quer-
cus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium), Espe (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre),
Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Wildrosenarten (v.a. Rosa canina), Brombeerarten (Rubus fruticosus agg.), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus laevigata agg.) und Salweide (Salix caprea). Die Hecke
wurde, wie im gliltigen Bebauungsplan beschrieben, im Zuge der bauvorbereitenden Malinah-
men (Geldandeauffillung und Profilierung) versetzt.

Als weiteres Geholz ist am Siidrand des Plangebietes, am dortigen asphaltieren Feldweg, eine
Baumhecke vorhanden. Sie ist u.a. von Salweide (Salix caprea), Espe (Populus tremula), Hain-
buche (Carpinus betulus) und Eiche (Quercus robur) gepragt. Zudem sind auf den StraRenbo-
schungen im Einfahrtsbereich der L 3069 Gehdlzanpflanzungen vorhanden.
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Als weitere Biotoptypen wurden im Siiden des Plangebietes eine intensiv genutzte Grinlandfla-
che sowie ein kleiner Graben kartiert. Nach den Angaben der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIED-
LUNG (2009) sind im Plangebiet ferner als weg- und bdschungsbegleitende Saumstrukturen ru-
derale Griinlandausbildungen vorhanden. Neben typischen Griinlandarten wie z.B. Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata), Roter Schwingel (Festuca rubra agg.)
und Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis) kommen dort als Differentialarten typische Ru-
deralarten vor, so u.a. Gewohnlicher BeifuR (Artemisia vulgaris), Echtes Johanniskraut (Hyperi-
cum perforatum) und Rainfarn (Tanacetum vulgare). Als weitere Saumstrukturen waren im
Plangebiet zum Zeitpunkt der Kartierung heckenbegleitend nitrophile Ruderalfluren vorhanden.
Aspektpragende Art war die Brennnessel (Urtica dioica); als Begleiter kamen u.a. Kletten-
Labkraut (Galium aparine), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beifull (Artemisia vulgaris) und
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) vor.

Fauna

Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgt mittels einer Potenzialabschatzung,
deren Grundlage insbesondere die Habitatausstattung des Plangebietes ist. Zudem wurde die
im Rahmen des geplanten Ausbaus der A 4 im Abschnitt Wildeck durchgefiihrte Bestandserhe-
bung des BUROS FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GmBH (BOF 2019) sowie der Bericht
der 6kologischen Baubegleitung ,Mackenrotscher Garten” (BUROGEMEINSCHAFT FUR LANDSCHAFTS-
PLANUNG UND GEWASSERRENATURIERUNG 2020) als Grundlage verwendet. Zum Teil konnte auch, un-
ter Beriicksichtigung des Alters der Daten, auf die im Rahmen der Aufstellung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. lll/7 ,Im Mackenrotschen Garten” durchgefiihrte Bestandserhebung
der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG (2008) zurlickgegriffen werden.

Im Bereich des Seulingswalds sind Wildkatzenmeldungen dokumentiert (ITN 2007). Das Vor-
kommen der Wildkatze, westlich und 6stlich der A 4 in den dortigen Waldern, ist auch durch
Funde Uberfahrener Exemplare auf der A 4 belegt (Auskunft des NABU 2008 gemal den Anga-
ben aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. lll/7 ,,Im Mackenrotschen Garten”, PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2009). Ein Vorkommen der Art im Plangebiet ist aufgrund der feh-
lenden Waldstruktur aber auszuschlielSen.

Sporadisch ist das Auftreten von Rotwild als Nahrungsgast im sldlichen Teil des Plangebiets
moglich. GemaR den Ausfiihrungen der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG (2009) fiihrte
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1lI/7 ,Im Mackenrotschen Garten” ein
Rotwildwechsel vom Siidrand des Plangebietes Gber die L 3069 ostwarts in die Feldflur (Aus-
kunft des Jagdpachters Gobel und des Revierforsters a.D. Herzog vom 12.01.2005).

Als weitere Sdugetierarten ist das Vorkommen von Kleinsdugern in den Heckenbereichen in-
nerhalb und auBerhalb des Plangebietes wahrscheinlich. Kleinsdauger finden dort Nahrung und
Deckung. Der Feldhamster kommt — aufgrund des Mangels an 16ss- oder lehmbetonten Boden-
typen — im Planungsraum nicht vor. Im Rahmen des geplanten Ausbaus der A 4 im Abschnitt
Wildeck wurde 2018 durch das BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH eine Ha-
selmauskartierung in unmittelbar nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen
durchgeflihrt. Dabei konnte ein Individuum und ein Nest nachgewiesen werden. Ein Vorkom-
men im Geltungsbereich wurde nicht dokumentiert.

Fiir die Gruppe der Fledermause kénnen alle linearen Verbundelemente in der Landschaft wie
Hecken oder Baumreihen potenzielle Flugstrallen darstellen. Zur Erhebung der Fledermausakti-
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vitat fanden im Rahmen der Erfassungen zum Ausbau der A 4 im Abschnitt Wildeck Kartierun-
gen westlich des Geltungsbereichs entlang der A 4 durch das BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND
FORSTPLANUNG GMBH statt. Dabei wurden insgesamt neun Fledermausarten sowie das Artpaar
der Bartfledermause in diesem Bereich nachgewiesen. Hinzu kommen vier Artgruppen, bei de-
nen keine nahere Bestimmung der vorkommenden Individuen moglich war.

Tab.3 Im Untersuchungsraum nachgewiesene Fledermausarten (BOF 2019)

Anzahl der Rufe
Wi haftlich
Deutscher Artname |, S**">"@RET | R He | RLD | FFH-RL | BNatSchG | EHZ | par. | Detek-
corder tor
Unbestimmter Fle- i i i i i 4 i
dermauskontakt
Gattung Mausohren Myotis spec. i i i i i 117 i
unbest.
Pipistrelloide - - - - - 23 -
Rufgruppe Nyctaloid - - - - - 32 1
Breitflligelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 3 v §§ G 3 -
Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii 2 2 11, IV §§ u 1 -
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 * v §§ G 6 -
GrolRes Mausohr Myotis myotis 2 * I, IV §§ G 18 -
fledermaus Myotis mystacinus 2 * v 8§ u -
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula 3 \Y v 8§ - 8 -
Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri 2 D v §§ u 4 -
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - * v §§ U 2 -
Rauhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 2 * v §§ - 23 -
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * v §§ G 1106 3

RL He Rote Liste der Sdugetiere Hessens (Kock & KUGELSCHAFTER 1996)
RLD Rote Liste der Sdugetiere Deutschlands (MEeINIG et al. 2020)
Kategorien RL: 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, V = Art der Vorwarnliste, * = ungefdhrdet, - = nicht bewertet
FFH-RL Europdisch geschitzte Arten des Anhangs Il bzw. IV FFH-RL
BNatSchG  Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz: §§ = streng geschiitzt
EHZ Erhaltungszustand in Hessen (HLNUG 2019)

Die linearen Strukturen entlang der A 4 angrenzend an den Geltungsbereich dienen als Trans-
ferroute und Jagdgebiet. Die hohe Aktivitat und die Haufigkeit an charakteristischen Jagdrufen
zeigen die hohe Bedeutung der straBenbegleitenden Gehdlze. ,Am haufigsten konnte die
Zwergfledermaus festgestellt werden, aber auch die stark strukturgebunden fliegenden Myotis-
Arten” (BOF 2019). Das Plangebiet selbst ist nur wenig attraktiv fiir Flederm&use. Dies wurde
bei einem Ortstermin mit Experten der Arbeitsgemeinschaft fir Fledermausschutz am
14.07.2020 bestatigt.

Die wenigen Gehdlzstrukturen des Plangebietes sowie die umliegenden Gehdlzbestdnde stellen
fir einige Tierarten einen Nahrungs- und Brutplatz dar. Fiir gehdélzbritende Vogelarten bieten
sie prinzipiell geeignete Nistplatze. Zudem dienen sie als Ansitz- oder Singwarten.
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In 2018 fand im Rahmen des geplanten Ausbaus der A 4 im Abschnitt Wildeck eine flachende-
ckende Brutvogelkartierung im Plangebiet und den direkt angrenzenden Bereichen durch das
BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH statt. Im Rahmen dieser Untersuchungen
konnten im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vier Reviervogel identifiziert werden.

Tab.4 Liste der bei der Brutvogelkartierung nachgewiesenen Reviervogel (BOF 2019)

Wissenschaftlicher Artna-
Nr. | Deutscher Arthame me RL He RLD VSRL BNatSchG EHZ
1 Bluthanfling Carduelis cannabina 3 3 - § -
2 Feldlerche Passer montanus \" 3 § u
3 | Goldammer Emberiza citrinella Vv Vv - § u
4 Klappergrasmiicke Sylvia curruca Vv * - § U
RL He Rote Liste der Brutvogelarten Hessens (WERNER et al. 2014)
RLD Rote Liste der Brutvogelarten Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015)
Kategorien RL: 3 = gefdhrdet, V = Art der Vorwarnliste, * = ungefahrdet
VSRL Einstufung gemal europdischer Vogelschutzrichtlinie: Z = regelmaRiger Zugvogel
BNatSchG  Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz: § = besonders geschiitzt
EHZ Erhaltungszustand in Hessen (VSW 2014): U (gelb) = Ungtinstig-unzureichend, S (rot) = Unginstig-schlecht

Bei den kartierten Arten handelt es sich vorwiegend um gehdlzbritende Vogelarten (Bluthanf-
ling, Goldammer, Klappergrasmiicke). Sie bevorzugen halboffene Landschaften. Der Bluthanf-
ling, die Goldammer und Klappergrasmiicken halten sich vorwiegend in den Randbereichen des
Geltungsbereiches auf. Innerhalb des Plangebiets wurden drei Brutreviere der Feldlerche kar-
tiert. Die Feldlerche ist ein reiner Offenlandbewohner. In einer aktuelleren Kartierung aus dem
Jahr 2020 im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ,Mackenrotscher Garten” zur Gelande-
profilierung (BUROGEMEINSCHAFT FUR LANDSCHAFTSPLANUNG UND GEWASSERRENATURIERUNG 2020) wurde
nur ein Feldlerchenrevier nachgewiesen.

Dariber hinaus bestand bei der Brutvogelkartierung im Rahmen des geplanten Ausbaus der A 4
ein Brutverdacht des Flussregenpfeifers. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung der Profi-
lierungsarbeiten wurde die Flache auf das Vorkommen des Flussregenpfeifers untersucht. Trotz
der Eignung des nérdlichen Bereiches als Habitat konnte im Plangebiet das Vorkommen des
Flussregenpfeifers nicht nachgewiesen werden.

Neben den Reviervogeln wurden bei der Kartierung durch das BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE
UND FORSTPLANUNG GMBH weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Planungsraum vermutlich
als Nahrungsgéste aufsuchen und zum Teil nur bei einer Begehung festgestellt wurden. Die Lis-
te der nachgewiesenen Nahrungsgaste kann dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ReGIO-
KONZEPT 2021B) entnommen werden. Auf Grundlage der erfassten Nahrungsgastvorkommen
und der gegebenen Habitatstrukturen ist das Vorliegen eines essenziellen Nahrungshabitats fiir
Vogel mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen. Die vom Vorhaben betroffenen Flachen
sind weitgehend von geringem Wert bzw. von geringer GrofRe. Zudem finden sich in der Umge-
bung in groBem Umfang vergleichbare und héherwertigere Flachen.

Flr Zug- und Rastvogel zeigt das Plangebiet zwischen Autobahn und LandstraBe keinerlei Offen-
landcharakter, der fiir diese Voégel von besonderem Interesse ware. Besondere Zug- und Rast-
geschehen wurden von der PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG (2009) im engeren Planungs-
raum auch nicht nachgewiesen. Dies wurde damals durch Einsichtnahme seitens der PLANUNGS-
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GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG in die Karten der Vogelschutzwarte Frankfurt im Juli 2006 sowie
durch Rickfragen bei dem o6rtlichen Vertreter der HGON bestatigt.

Hinsichtlich moglicher Amphibienvorkommen wurde im Umweltbericht der PLANUNGSGRUPPE FUR
FREIRAUM UND SIEDLUNG (2008) auf das Teichgebiet im Stidwesten (auflerhalb des Plangebiets)
hingewiesen, in dem eine Erdkroten- und Grasfroschpopulation besteht, welche sich auch auf
die angrenzenden Graben, Griinlandgebiete und Hecken ausdehnt. In der direkten Umgebung
des Plangebiets befindet sich der Gewdsserkomplex ,Timpel Forsthaus”. Im Rahmen des ge-
planten Ausbaus der A 4 im Abschnitt Wildeck wurde 2018 durch das BURO FUR ANGEWANDTE Oko-
LOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH eine Amphibienkartierung durchgefiihrt. Im Rahmen der Kartie-
rung konnten in dem sidwestlich des Plangebiets gelegenen Gewadsserkomplex die folgenden
Arten nachgewiesen werden: Kammmolch, Bergmolch, Teichmolch, Fadenmolch, Erdkrote, Ge-
burtshelferkrote und Grasfrosch. Zudem kann aufgrund einer Datenrecherche mittels Natur-
schutzregister Hessen (Natureg, HMUKLV 2020) ein Vorkommen der artenschutzrechtlich rele-
vanten Amphibienarten Gelbbauchunke und Laubfrosch nicht ausgeschlossen werden (REGIO-
KONZEPT 2021B). Im Zuge der bereits durchgefiihrten BaumalRnahmen zur Profilierung des Ge-
landes entstand am westlichen Rand des Plangebiets ein temporares Absatzbecken, welches
sich mit seiner Ndhe zum sidlich gelegenen Waldrand potenziell als Habitat fir Amphibien eig-
net. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ,,Mackenrotscher Garten” (BUROGEMEINSCHAFT
FUR LANDSCHAFTSPLANUNG UND GEWASSERRENATURIERUNG 2020) wurden aktuell zwar keine Amphi-
bienvorkommen festgestellt, aufgrund der in der direkten Umgebung vorhandenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ist ein Einwandern von Individuen aus den umliegenden Flachen aber
nicht sicher auszuschlieRen.

Reptilien wurden bei den Begehungen durch die PLANUNGSGRUPPE FUR FREIRAUM UND SIEDLUNG nicht
festgestellt. Im Jahr 2018 konnten im Zuge der Erfassungen zum geplanten Ausbau der A4 im
Abschnitt Wildeck durch das BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH mit der
Schlingnatter und der Zauneidechse zwei Reptilienarten im Plangebiet sowie der unmittelbaren
Umgebung nachgewiesen werden. Beide Arten befinden sich auf der Roten Liste Deutschlands.
Die Schlingnatter gilt als gefdhrdet, wahrend die Zauneidechse auf der Vorwarnliste steht. Le-
diglich die Schlingnatter befindet sich auf der Roten Liste Hessens und wird als gefdhrdet einge-
stuft. Beide Arten haben einen unglinstigen-unzureichenden Erhaltungszustand. Die Schlingnat-
ter konnte auch im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ,,Mackenrotscher Garten” (BURO-
GEMEINSCHAFT FUR LANDSCHAFTSPLANUNG UND GEWASSERRENATURIERUNG 2020) im Norden des Gel-
tungsbereiches nachgewiesen werden.

Im Rahmen der Begehungen zum Bauvorhaben ,Ausbau der A 4 im Abschnitt Wildeck” wurde
2018 durch das BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH auch eine Erfassung von
Schmetterlingen durchgefiihrt. Eine Probeflache lag im Westen des Geltungsbereiches im Be-
reich des tempordren Absetzbeckens. Auf der Ruderalflache wurden drei Schmetterlingsarten
(Kleiner Fuchs, GroRer KohlweiBling, Kleiner Kohlweilling) nachgewiesen.

Schutzgebiete und Schutzstatus

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Auch liegt das Plangebiet
aullerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Nérdlich angrenzend
liegt das Naturdenkmal (ND) 632.951. Dabei handelt es sich um einen Gehdlzbestand auf der
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Tunneldecke des Honebach-Tunnels. Das ND 632.292 , Eichenhutewald im Eichhorst” befindet
sich stidwestlich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt ostlich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Seulingswald” (1979 ausge-
wiesen, ca. 3.027 ha groR), das durch die A 4 vom Plangebiet getrennt ist. Das LSG umfasst ne-
ben den groRflichigen Waldflichen einen strukturreichen durch Acker, Auen der FlieRgewas-
ser, Griinland und Feldgehdlze gepragten Landschaftsraum.

Das ca. 2.323 ha groRe FFH-Gebiet ,,Seulingswald” (Gebiets-Nr. 5025-303) liegt siidwestlich des
Plangebietes. Die geringste Entfernung zum Plangebiet betrdgt ca. 840 m. Das FFH-Gebiet ist
insbesondere durch Hainsimsen-Buchenwalder gepragt. Als weiterer Lebensraumtyp nach An-
hang | der FFH-Richtlinie sind Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder vorhanden. Das FFH-
Gebiet ,Seulingswald” umfasst einen ausgedehnten, reich strukturierten Buchenwald-Komplex,
teilweise mit flachiger Verjingung und teilweise als Hallenwald ausgebildet. Vorwiegend im
Sidwesten sind zudem Stillgewdsser eingestreut und einige Bachtaler mit jungem Auenwald
und offene Wiesentadlchen vorhanden. Als Erhaltungsziel fiir das Natura 2000-Gebiet ist insbe-
sondere die Erhaltung naturnaher und strukturreicher Waldbestande einschlieRlich lokaler
Hauptflugrouten des GroRen Mausohrs und der Bechsteinfledermaus definiert.

Der Geltungsbereich fiir die zugeordnete Ausgleichsflache (Teilplan Il) liegt innerhalb des FFH-
Gebiets ,,Rhdden bei Obersuhl und Bosserode” (Nr. 5026-350) sowie innerhalb des Vogel-
schutzgebietes (VSG) ,,Rhdaden von Obersuhl und Aue an der mittleren Werra® (Nr. 5026-402).
Das FFH-Gebiet hat gleichzeitig den Status eines Naturschutzgebietes (NSG ,Rhdden bei
Obersuhl und Bosserode”). Das FFH-Gebiet ,Rhdden bei Obersuhl und Bosserode” liegt ostlich
des Plangebiets (Teilplan 1), ca. 4.8 km entfernt. In ca. 2,3 km Entfernung befindet sich zudem
das FFH-Gebiet ,Sdulingssee bei Kleinensee” ostlich des Plangebiets.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1lI/7 ,,Im Mackenrotschen Garten” erlaubt bereits eine
Inanspruchnahme der oben beschriebenen Flachen fiir Zwecke einer Sondergebietsnutzung
»Autohof”. Die Bebauungsplananderung tGbernimmt fir den nérdlichen Teilbereich im Grund-
satz die Festsetzungen beziiglich der baulichen Nutzung. Dabei werden jedoch die Baufenster
umgestaltet und insgesamt die bauliche Nutzbarkeit erhéht. Im stdlichen Teilbereich ist nun die
Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Die urspriinglich geplante umfangreiche Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes wird mit der Anderung des Bebauungsplanes reduziert.

Im Zuge der Realisierung der Planung werden durch die baulichen Aktivitdaten die vorhandenen
Biotopstrukturen mit ihren charakteristischen Tier- und Pflanzengesellschaften entfernt. Dies
flhrt zu einem Verlust von Lebensraumfunktionen auf den betroffenen Flachen. Das Plangebiet
wird kinftig durch ErschlieBungswege, Parkpldtze und Gebdude parzelliert. Eine Versiegelung
der Flichen macht dabei eine Wiederbesiedelung grundsitzlich unméglich. Uberbaut werden
vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen (vor der Gelandeauffillung), die aus natur-
schutzfachlicher Sicht eher als geringwertig einzustufen sind. Die wenig vorhandenen Gehdlze
werden durch geplante Gehdlzanpflanzungen ergdnzt bzw. ersetzt. Die Gehdlzstrukturen im
Siden des Geltungsbereiches bleiben bestehen. Der Wegeseitengraben an der Stidwestgrenze
des Plangebietes wird von der Bebauung ebenfalls nicht beansprucht.
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Fir die zu erwartenden Veranderungen innerhalb des Plangebiets ergibt sich im Rahmen der
Eingriffsregelung entsprechender Kompensationsbedarf (siehe Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag, REGIOKONZEPT 2021A). Die im Zuge der bereits erfolgten Gelandeauffiillung an die Sid-
seite des Plangebiets versetzte Hecke befindet sich im lberbaubaren Bereich und kann deshalb
nicht erhalten werden. Der Verlust der Hecke wird in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung be-
ricksichtigt. Die vorhabenbedingten Eingriffe und die damit verbundenen Beeintrachtigungen
werden vorwiegend durch externe Kompensationsmalinahmen ausgeglichen.

Potenzielle Auswirkungen auf die Fauna

Ein essenzielles Nahrungshabitat fur Vogel oder Fledermause ist von der Planung nicht betrof-
fen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich jedoch Reviere der Goldammer, der Feldler-
che, der Klappergrasmiicke und des Bluthanflings. Da sich in den angrenzenden Flachen Ge-
holzbestande und halboffene Landschaften befinden, ist zu erwarten, dass die Goldammer, die
Klappergrasmiicke und der Bluthadnfling in diese Strukturen ausweichen und sich dort ansiedeln
konnen. Eine Betroffenheit dieser Vogelarten ist somit auszuschlieRen. Jedoch sind mit der Rea-
lisierung der Planung auch Revierverluste fir die Feldlerche verbunden. Um die verloren ge-
henden Bruthabitate der Feldlerche zu kompensieren, sind Ackerflachen in der Umgebung des
geplanten Vorhabens aufzuwerten (siehe Kap. 3.2, CEF1).

Fiir einige Vogelarten des Offenlands sind dariiber hinaus Meideeffekte gegentiber vertikalen
Strukturen, der sogenannte , Kulisseneffekt” bekannt, wodurch es z. B. durch neu errichtete
Gebdude zu einem Verlust von Fortpflanzungsstatten bisher besiedelter Bereiche kommen
kann. Um den Geltungsbereich befinden sich mehrere Brutreviere der Feldlerche, bei denen
von einem Meidungseffekt in Abstdnden von 200 m zu rechnen ist. In 200 m Entfernung zum
Plangebiet hat jedoch nur ein Feldlerchenrevier direkten Sichtkontakt zum Geltungsbereich. Fiir
dieses Habitat ist mit einem vollstédndigen Verlust zu rechnen. Fiir die anderen umliegenden
Feldlerchenreviere kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden, da sie durch Gehdlze abge-
schirmt sind.

Baubedingte Individuenverluste fiir Vogel sind dann zu erwarten, wenn die Baufeldfreimachung
wahrend der Brutzeit erfolgt und dadurch Eier und flugunfahige Nestlinge zu Schaden kommen.
Der Beginn der Bauarbeiten sowie die Entfernung der Vegetation darf deshalb nur im Zeitraum
zwischen dem 15. August und dem 01. Marz des Folgejahres stattfinden.

Anlagebedingt ist in Bezug auf Vogel dann mit Verlusten zu rechnen, wenn sich an den neu zu
bauenden Gebduden grofflachige Glasfassaden befinden, welche zu Vogelschlag fiihren kon-
nen. Vogel kdnnen Glasscheiben mitunter nur schlecht wahrnehmen und beim Anflug von da-
hinterliegenden oder sich darin spiegelnden Baumen und Landschaften getauscht werden, was
zu Kollisionen fiihren kann. Da das Risiko fiir Vogelschlag hierbei mit der Groé3e, Transparenz
und dem Reflexionsvermdgen der Flache zunimmt, sind grofRe Glasflachen aus transparentem
oder stark spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag
auszustatten. Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

In die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestande wird im Rahmen des Vorhabens nicht
eingegriffen. Dementsprechend findet keine Beeintrachtigung der Flugroute der Fledermduse
am Rand der A 4 statt. Auch eine Betroffenheit von Haselmausen ist im Eingriffsbereich auszu-
schlieRen, da Haselmause nur in den Geholzen angrenzender Flachen nachgewiesen wurden.
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Im Rahmen der Bauarbeiten wird das tempordre Absetzbecken am westlichen Plangebietsrand
verflllt und durch ein dauerhaftes Regenriickhaltebecken an gleicher Stelle ersetzt. Da hier-
durch ein neues Habitat entsteht, welches die Ansiedlung von Amphibien ermdglicht, bleibt die
Funktion des Geltungsbereichs als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Amphibien
erhalten. Zur Vermeidung des Ablaichens der relevanten Amphibienarten im Eingriffsbereich
kann das geeignete Reproduktionshabitat wahrend der Winterruhe der Amphibien (November
und Dezember) verfillt werden. Um zu verhindern, dass sich wahrend der Baufeldfreimachung
und der Bauarbeiten Amphibien im Eingriffsbereich aufhalten, muss dieser durch einen Schutz-
zaun abgegrenzt werden. Der fur die Amphibien relevante Zaunabschnitt verlauft entlang des
Waldrandes im Siiden des Geltungsbereichs.

Auch in Bezug auf die vorkommenden Reptilienarten kénnen wahrend der Baufeldfreimachung
und der Bauarbeiten Individuenverluste nicht sicher ausgeschlossen werden. Um zu verhindern,
dass sich wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten Reptilien im Eingriffsbereich
befinden, die verletzt oder getétet werden kdnnten, ist deshalb eine Vergramung erforderlich.
AnschlieBend ist das Baufeld durch einen einseitig Gberwindbaren Reptilienschutzzaun abzu-
grenzen, um zu verhindern, dass Individuen wieder in den Eingriffsbereich einwandern. Der
Reptilienschutzzaun ist wahrend der Bauzeit dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und nach der
Bauzeit wieder abzubauen.

Da durch die Baufeldfreimachung zudem von Reptilien genutzte Habitatstrukturen (Eiablage-
platze, Sonnen- und Schattenplitze, Nahrungshabitate sowie Versteck- und Uberwinterungs-
platze) zerstort werden, sind zum Ausgleich nahegelegene Flachen vor dem Beginn des Eingriffs
aufzuwerten, wodurch eine Umsiedlung der Tiere aus dem Eingriffsbereich erméglicht wird.
Dies sichert die Wahrung der 6kologischen Funktion im rdaumlichen Zusammenhang. Es ist ge-
plant, die vorgesehene Extensivwiese im Stiden des Geltungsbereichs rund um das Regenriick-
haltebecken als Habitat fiir Reptilien herzurichten. Hierfiir sind geeignete Ruheplitze, Uberwin-
terungsverstecke und Eiablagepldtze anzulegen und die Eignung der Flache als Reptilienhabitat
ist dauerhaft durch geeignete Pflegemalinahmen zu erhalten. Die fertig gestaltete Ausgleichs-
flache muss im Jahr des Eingriffs im August zu Verfligung stehen.

Betriebsbedingt werden Immissionen von Schall und Licht sowie Stoffeintrdage auf benachbarte
Lebensrdume zu erwarten sein. Durch den zunehmenden Kfz-Verkehr und sonstigen Betriebs-
larm sowie kunstliche Lichtquellen kénnen sensible Tierarten beunruhigt oder gar verdrangt
werden und es kann zu Stressreaktionen bei wildlebenden Tieren kommen. Die Schadstoffemis-
sionen durch den Lkw- und Pkw-Verkehr kdnnen Flora und Fauna, welche auf Schadstoffe und
Eutrophierung empfindlich reagieren, beeintrachtigen. Allerdings ist hierbei, wie auch bei den
zuvor angefiihrten Aspekten, die schon vorhandene Situation mit entsprechenden Emissionen
aufgrund der angrenzenden Verkehrstrassen zu beriicksichtigen. Aufgrund der Vorbelastung
und der intensiven ackerbaulichen Nutzung ist das Vorkommen storungsempfindlicher oder
sensibler Tier- und Pflanzenarten auf angrenzenden Flachen nicht zu erwarten. Dementspre-
chend wurden 2018 durch das BURO FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH auf den
angrenzenden Flachen nur Brutreviere von Vogelarten kartiert, die eine sehr geringe Stérungs-
empfindlichkeit und Fluchtdistanz (25-20 m) aufweisen (Trauerschnapper, Klappergrasmiicke,
Goldammer und Feldlerche). Aufgrund der larmtechnischen Vorbelastung des Gebietes, ist da-
von auszugehen, dass auch bei den bestehenden Fledermausvorkommen eine gewisse Gewoh-
nung gegeniber Gerduschen und optischen Reizen vorhanden ist.
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Kinstliche Lichtquellen durch Strallenbeleuchtung, Lichtwerbeflachen und —anlagen erzeugen
maRgeblich flr Insekten nachteilige Wirkungen. Je nach Auswahl des Leuchtmittels kdnnen die
kiinstlichen Lichtquellen in der Dadmmerung und nachts eine starke Attraktionswirkung auf
nachtaktive Insekten auswirken. Da die emittierte Wellenldnge der Leuchtmittel unterschiedlich
ist und diese dementsprechend von Insekten unterschiedlich wahrgenommen werden, kénnen
potenzielle Beeintrachtigungen durch die Wahl eines geeigneten Leuchtmittels minimiert wer-
den. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist deshalb die komplette Beleuchtung der Aul3en-
anlagen mit insektenschonenden Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen auszu-
statten. Die von diesen Leuchtmitteln emittierte Wellenlange kann von nachtaktiven Insekten
nur schwer wahrgenommen werden. Durch die hohe Energieeffizienz der Beleuchtung kommt
es auch zu einer geringeren Erwarmung des Lampengehauses, wodurch sich zusatzlich die Ver-
luste durch Verbrennung reduzieren lassen. Durch die Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel kann auBerdem ein Abziehen von Nahrungsressourcen der Fledermause aus an-
grenzenden natirlichen Lebensrdumen (Waldflachen) aufgrund der Lockwirkung des Lichtes
vermieden werden. Bei der Auswahl der StraBen- und Gebadudebeleuchtung ist zudem darauf
zu achten, dass die Leuchtmittel nach oben abgeschirmt und moglichst nach unten ausgerichtet
sind, um unnétige Lichtemissionen in die Umgebung zu verhindern. Dadurch kann eine erhebli-
che Stérung Baumhohlen bewohnender Fledermausarten innerhalb der im Stden angrenzen-
den Waldstrukturen ausgeschlossen werden. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark
reflektierenden Fassaden oder in Geholzgruppen angebracht werden.

Artenschutz

Die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten und das Eintreten planbedingter arten-
schutzrechtlicher Konflikte wurde im Rahmen eines separaten Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags (REGIOKONZEPT 20218) vertiefend untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
das das Eintreten von Verbotstatbestdnden des BNatSchG durch die folgenden MalRnahmen
vollstandig vermieden werden kann:

» (Okologische Baubegleitung

= Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung und Beginn der BaumaRRnahmen
= Verminderung des Kollisionsrisikos von Végeln mit Glasfassaden

= Einschrankung der Beleuchtung zur Reduktion der Stérwirkung

= Vergramung von Amphibien und Errichtung von Schutzzdunen

= Vergramung von Reptilien und Errichtung von Schutzzaunen

* EntwicklungsmalRnahme im Ackerland (CEF)

= Habitatschaffung und -optimierung fiir Reptilien (CEF)

Bei Beachtung und Umsetzung dieser MaRnahmen ist das Vorhaben unter den Gesichtspunkten
der Artenschutzprifung als vertraglich mit dem BNatSchG einzustufen. Die genannten Mal3-
nahmen zum Artenschutz wurden in den Bebauungsplan aufgenommen und werden in Kap. 3.2
detailliert beschrieben.
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Schutzgebiete

Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird Gber entsprechende Leitungen der Ortskanalisati-
on von Honebach und damit der Klaranlage Honebach zugefiihrt. Die Entwdsserung der Klaran-
lage findet in den Honebach statt, der dann in den Suhlbach miindet. Der Honebach verlauft
um das FFH-Gebiet ,Saulingssee bei Kleinensee” (5025-302), wahrend der Suhlbach durch das
FFH-Gebiet (und VSG) ,,Rhdden von Obersuhl und Bosserode” (5026-350) flieRt. Im Rahmen des
friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde von Seiten des NABU die
Beflirchtung gedullert, dass bei Starkregenereignissen das Schmutzwasser ungeklart in den Ho-
nebach eingeleitet wird und somit gravierende Auswirkungen fiir die beiden FFH-Gebiete zu
erwarten sind. Um eine mogliche Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete zu untersuchen, wur-
de deshalb eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose erstellt (REGIOKONZEPT 2021c). Im Rah-
men der Wirkfaktorenbetrachtung konnte ein Schadstoff- oder Nahrstoffeintrag in die FFH-
Gebiete im Zusammenhang mit Starkregenereignissen ausgeschlossen werden. Keiner der vom
Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren ist fiir die umliegenden Natura 2000-Gebiete relevant.
Die Natura 2000-Prognose kommt deshalb zu dem Fazit, dass aufgrund der groRBen Entfernun-
gen nicht mit Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen ist. Im Hinblick auf eine detaillier-
te Betrachtung wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen in der Natura 2000-Prognose (REGIO-
KONZEPT 2021c) verwiesen.

Zum nordlich angrenzenden Naturdenkmal (ND) hin ist eine Geholzanpflanzung innerhalb des
Geltungsbereichs vorgesehen, so dass eine Pufferzone eingehalten wird. Ein Eingriff in den Ge-
holzbestand findet nicht statt.

2.1.3 Biologische Vielfalt

GemiR dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological
Diversity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) umfasst der Begriff biologi-
sche Vielfalt oder Biodiversitat die Vielfalt der Arten, die Vielfalt innerhalb der Arten (geneti-
sche Vielfalt) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensrdumen). Alle drei Bereiche sind dabei
eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig.

Wie in dem vorangegangenen Kapitel aufgezeigt, besitzt das Plangebiet aufgrund der Vornut-
zung keine besondere Relevanz fir die biologische Vielfalt. Auch besteht keine unmittelbare
Bindung von Arten oder speziellen Lebensraumen ausschlielich an das Plangebiet. Beziiglich
der biologischen Vielfalt sind deshalb keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

2.1.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfillt als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen unterschiedlichste Funktionen im Naturhaushalt. So ist es z.B. fiir die Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe, die Filterung und Pufferung, die Stoffumwandlung, die Grundwasserschutz-
funktion sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte von besonderer Bedeutung.
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Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Geologie

Der tiefere Untergrund im Bereich von Honebach ist von Gesteinen des Mittleren Buntsand-
steins gepragt. Nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, HLUG 2007) liegt
das Untersuchungsgebiet im Bereich von , Sandstein, z.T. mit Gerdllen, sowie Ton-Schluffstein®.
Entsprechend der natirlichen Topographie des Gelandes wird die Gesteinsbasis von unter-
schiedlichen Bdden aus losslehmarmen bzw. auch I6sslehmreichen Solifluktionsdecken sowie in
den Tallagen aus Auensedimenten liberdeckt.

Bodeneinheiten, Bodenfunktionen

Im Plangebiet stehen unterschiedliche Bodeneinheiten an. GemaR den Auskiinften zu den Bo-
denflaichendaten von Hessen (BFD 50), veroffentlicht im Hessischen BodenViewer (HLNUG
20174), sind im Norden des Plangebietes |6sslehmarme Braunerden mit Podsol-Braunerden
vorhanden. Dabei handelt es sich um Standorte mit einem geringen Wasserspeichervermogen
und einem schlechten bis mittleren natiirlichen Basenhaushalt; ohne Stau- oder Grundwas-
sereinfluss. Sowohl das Ertragspotenzial als auch das Nitratriickhaltevermoégen sind in diesem
Bereich mit gering bewertet.

Im Osten des Plangebietes ist der Boden der Bodeneinheit I6sslehmreiche Pseudogleye mit Pa-
rabraunerde-Pseudogleyen zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um Standorte mit starkem
Stauwassereinfluss. Das Ertragspotenzial wird gemaR BodenViewer Hessen in diesem Bereich
als mittel eingeordnet, das Nitratriickhaltevermdgen als mittel bis hoch.

Im Westen und Siiden des Plangebietes stehen dagegen vorwiegend Boden aus Abschwemm-
massen solifluidaler Substrate an. Dabei handelt es sich um die Bodeneinheit , Kolluvisole mit
Pseudogley-Kolluvisolen”“. Diese Standorte weisen ein hohes Wasserspeichervermogen und
einen schlechten bis mittleren natilirlichen Basenhaushalt auf. Fiir diese Bereiche zeigt der Bo-
denViewer ein sehr hohes Ertragspotenzial sowie ein hohes Nitratriickhaltevermogen an.

Neben Aussagen zu einzelnen Bodenfunktionen ist fur die Bauleitplanung eine zusammenfas-
sende Bewertung von Bodenfunktionen vorteilhaft. Aus diesem Grund stehen im Hessischen
BodenViewer auch diesbeziiglich Karten zur Verfliigung. Demnach werden die Flachen des Plan-
gebietes in der Gesamtbewertung ganzlich mit einem geringen Funktionserfillungsgrad bewer-
tet. Die Gesamtbewertung beruht dabei auf einer aggregierenden Bewertung der folgenden
Kriterien: Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitdt und
Nitratriickhaltevermoégen. Die beiden erstgenannten Kriterien wurden im vorliegenden Fall mit
einem mittleren Funktionserfiillungsgrad und die beiden letztgenannten mit einem geringen
Funktionserfillungsgrad bewertet.

Bodenart, Baugrund

Laut Hessischem BodenViewer und den dort hinterlegten Daten der Bodenschatzungskarte ist
die anstehende Bodenart Uberwiegend anlehmiger Sand — SI (SI, SI/L, SI/LT, SI/T). Da im Zuge
der ersten Planungen fiir das Sondergebiet ,Im Mackenrotschen Garten” ein Bodengutachten
(IGBW 2009) erstellt wurde, kann im vorliegenden Planungsfall auch auf dessen Ergebnisse zu-
rickgegriffen werden.
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Zur Erkundung des Baugrundes wurden seinerseits insgesamt 12 Baggerschirfe angelegt, er-
ganzt durch Rammsondierungen, die jeweils unmittelbar neben den Schiirfen durchgefiihrt
wurden. Dabei wurden folgende Schichten angetroffen: Schicht 1 — Mutterboden und Deck-
lehm, Schicht 2 — Zersetzter Buntsandstein. Die Schichtdicke des Mutterbodens wird im Boden-
gutachten mit 25 bis 35 cm angegeben. Darunter folgen schluffige, tonige, kiesige Sande; sandi-
ge, kiesige, tonige Schluffe und sandige, schluffige Tone. Diese Decklehme reichen bis in eine
Tiefe von 0,4 bis 0,95 m. Unter den Decklehmen folgen in der Nordhalfte des Plangebietes san-
dige, steinige Kiese mit eingelagerten Blécken bzw. schluffige, kiesige, steinige Sande mit einge-
lagerten Blocken. In den Schirfen der Stidhdlfte standen sandige, tonige, steinige Schluffe mit
ebenfalls eingelagerten Blécken an. Bei den genannten Sanden und Schluffen handelt es sich
um zersetzte Boden des anstehenden Buntsandsteins.

Bodenvorbelastungen

Da das natiirliche Geldande quasi in einem Talkessel liegt, wobei die hdchsten Punkte jeweils an
der L 3251 im Norden, an der L 3069 im Osten und an der Wegparzelle 36/1 im Stiden liegen, ist
eine Bebauung des Geldndes ohne Profilierung nicht moglich. Aus diesem Grund ist zur Herrich-
tung von bebaubaren und flach geneigten Flachen eine Auffiillung mit unbelastetem Bodenma-
terial vorgesehen. In einem ersten Ausbauschritt ist dazu geplant, das hangige Gelande westlich
der L 3069 bis angrenzend an die Bundesautobahn 4 aufzufiillen und zu modellieren. Fir dieses
Bauvorhaben, das innerhalb der Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 11I/7 ,,Im Ma-
ckenrotschen Garten” liegt, wurde mit Datum vom 20.02.2017 vom Kreisausschuss des Land-
kreises Hersfeld-Rotenburg eine Baugenehmigung erteilt. Mit der Gelandeauffillung und Profi-
lierung wurde daraufhin begonnen. GemaR den Auflagen und Bedingungen zur Baugenehmi-
gung ist die BaumalRinahme durch eine bodenkundliche Baubegleitung zu (iberwachen.

Grundsatzlich ist geplant, das neue Baufeld mit 2 % Gefdlle von Ost nach West herzustellen.
Dazu missen zur Anpassung im Norden und Siden Abtragungen des anstehenden Bodens
durchgefihrt werden. Die entstehenden Béschungen werden mit einer Neigung von 1:2 herge-
stellt, wobei die neuen Bdoschungen mit Erosionsschutzmatten gesichert werden. Der Mutter-
boden wird vor der Auffiillung abgeschoben und im Anschluss daran in den griinordnerisch
festgesetzten Flachen bzw. in den zundchst nicht zu bebauenden Flachen eingebaut. Eine Bo-
denaufbereitung des Einbaumaterials, z. B mit einem Mischbinder, ist an den Stellen vorgese-
hen, an denen mit dem natiirlichen Boden ein Verdichtungsgrad von 97 % Proctordichte nicht
erreicht werden kann (ReBo CoNsuLT 2017).

Derzeit ist der Boden des Plangebietes noch weitgehend unversiegelt, auller im Bereich der
vorhandenen L 3065 sowie am nordlichen Rand im Bereich einer ehemaligen StraBenparzelle.
Mit der oben beschriebenen Geldandeaufflllung und Profilierung sind jedoch bereits Eingriffe in
das natirliche Bodengeflige verbunden. Der vorhandene Bodenaufbau wird dadurch gestort.
Zuvor war lediglich der Boden im Nordosten auf der ehemaligen Trasse der Landesstralle in
seiner Struktur verandert. Die landwirtschaftliche Nutzung auf den lbrigen Flachen des Plange-
bietes hat dagegen nur zu einer vergleichsweise geringen Uberprigung des Bodens gefiihrt.

Bodenkontaminationen wie Altlasten oder Ablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen
oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustdndige Dezernat des Regierungsprasidiums als
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technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Hersfeld-Rotenburg zu benachrichtigen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Bodenhaushalts sind die Eingriffswirkungen der geplanten BaumaRnahme als
hoch zu bewerten. Zur Herrichtung von bebaubaren und flach geneigten Flachen ist im Vorfeld
der Bebauung eine Auffillung und Profilierung des Geldndes erforderlich. Mit dem Bodenauf-
und -abtrag sind Eingriffe in das natirliche Bodengeflige verbunden. Der vorhandene Boden-
aufbau wird dabei gestort. Zudem ist eine Beeintrachtigung des Oberbodens im Zuge des Bo-
denaus- und -wiedereinbaus durch Verdichtung oder Durchmischung mit Unterboden potenzi-
ell moéglich. Da die BaumaRnahme ,Gelandeauffiillung und Profilierung” bereits durchgefihrt
wurde, sind die natirlichen Bodenstruktureigenschaften aufgrund von Aufschiittungen, Abtrag
und Uberformung sowie aufgrund von Verdichtungen bereits vorgeschadigt und entsprechen
nicht mehr den natiirlichen Verhéltnissen. Der Bodeneingriff wurde demnach bereits vollzogen.

Insbesondere aber greift das Vorhaben durch Versiegelung und Flacheninanspruchnahme in
das Schutzgut Boden ein. Aufgrund der Flachenversiegelung durch Bauwerke, Verkehrs- und
sonstige Betriebsflachen werden samtliche Bodenfunktionen (Speicher-, Filter-, Puffer-, Ertrags-
und Lebensraumfunktionen) herab bzw. auBer Kraft gesetzt. Es kommt zu einem Verlust beleb-
ter Bodenoberflache, zu Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts, des Bodenlufthaus-
halts sowie des Bodenlebens. Eine Versiegelung versperrt die Moglichkeit eines jeglichen 6ko-
logischen Austausches zwischen Boden und Atmosphére. Betroffen ist in diesem Fall ein bisher
weitgehend unversiegelter Bereich. Jedoch erlaubt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 111/7
»,Im Mackenrotschen Garten” bereits einen Eingriff durch Versiegelung. Im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan sieht die Bebauungsplandnderung jedoch eine héhere Grund-
flachenzahl vor, um eine héhere Bebauungsdichte innerhalb des Geltungsbereichs zu ermégli-
chen. Dagegen entfdllt mit der Bebauungsplandanderung aber eine Versiegelung von Flachen
Ostlich der L 3069, da in diesem Bereich der Bebauungsplan aufgehoben wird.

Wahrend der Bauphase kommt es durch Abtrag und Umschichtung von Boden zu weiteren Ver-
anderungen des Bodenprofils und des Bodengefliges. Dies fuhrt zu einer Veranderung oder gar
dem Verlust der bodendkologischen Funktionen sowie zu einer Minderung der Bodenqualitat.
Weit reichende Bodeneingriffe durch tiefe Baugruben sind vermutlich insbesondere fiir den
Einbau der Kraftstofftanks sowie fiir das Fundament des geplanten Werbepylons erforderlich.

Wadhrend der Bauphase kénnen weiterhin auch spadter unversiegelte Flachen als Baustellenein-
richtungsflachen temporar in Anspruch genommen werden. Durch Erdarbeiten sowie den Fahr-
zeug- und Maschineneinsatz sind auf diesen Flachen zusatzliche Bodenverdichtungen und
Strukturveranderungen zu erwarten. Bodenverdichtungen stéren die gewachsene Bodenstruk-
tur und fuhren zu einer Verringerung der Versickerungskapazitat, des Filtervermdgens und der
Durchliftung des Bodens. Zudem kommt es zu einer Zerstorung von Bodenlebewesen. Wah-
rend der Bauphase ist deshalb unnétiges Befahren zu vermeiden und das Arbeiten mit schwe-
ren Baumaschinen auf Perioden mit trockener Witterung zu beschranken. Temporare Verdich-
tungen sind zu beseitigen.

Hinzu kommt eine potenzielle Gefahrdung des Bodens wahrend der Bauphase oder wahrend
des Betriebs durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfal-
len. Baubedingt kann diese Gefahr bei einem ordnungsgemaRen Baubetrieb nach dem anzu-
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wendenden Stand der Technik und der Verwendung von gut gewarteten Maschinen und Bau-
fahrzeugen minimiert werden. Wahrend des Betriebs wird die Gefahr einer Havarie durch ge-
setzliche Auflagen und durch umfangreiche Sicherheitsbestimmungen, u.a. zur Errichtung und
zum Betrieb der Tankstelle, so gering wie mdoglich gehalten. Bau- und betriebsbedingte Belas-
tungen kénnen z.B. auch durch Abgase, Reifenabrieb- oder Salzriickstande entstehen. Samtli-
che entstehenden Abfille sind ordnungsgemal} zu entsorgen. Hinsichtlich der Art und Menge
der erzeugten Abfadlle kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkrete Aussage getroffen wer-
den.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Zu unter-
scheiden sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflaichengewasser. Schutzziele sind die
Sicherung der Quantitat und Qualitat des Grundwassers sowie die Erhaltung und Reinhaltung
der Oberflachengewasser.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Plangebiet sind weder natlrliche Still- noch klassifizierte FlieBgewasser vorhanden. Einzig
ein sporadisch wasserfiihrender Wegeseitengraben verlduft entlang der Graswegeparzelle 39
am stdwestlichen Rand des Geltungsbereichs. Dieser Graben wird von ruderalem Griinland und
nitrophilen Staudenfluren begleitet. Wahrend der BaumalRlnahmen zur Geldndeprofilierung
entstand zudem ein temporares Absetzbecken am westlichen Rand des Plangebiets. Der beste-
hende Durchlass unter der Bundesautobahn 4 sichert die Vorflut der 6stlich der Autobahn gele-
genen Flachen bis zur L3069, die hier als Wasserscheide fungiert. Das Wasser flieSt dem Gel-
bach und damit der Ulfe zu.

Hydrogeologisch gehért das Plangebiet zur Einheit ,Mittlerer Buntsandstein® und wird nach der
hydrogeologischen Raumgliederung zum Teilraum ,Fulda-Werra Bergland und Solling”
(ID 05201) gezahlt. Diese Angaben sind dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasser-
schutz Hessen (GRUScHU) entnommen (HLNUG 20178).

Der hydrogeologische Teilraum ,Fulda-Werra Bergland und Solling” ist iberwiegend aus Ge-
steinen des Mittleren Buntsandsteins zusammengesetzt. In diesen Gesteinen wird der durch-
flusswirksame Hohlraumanteil ganz Gberwiegend durch Trennfugen gebildet. Sie werden des-
halb als Kluftgrundwasserleiter bezeichnet. Die Hydrogeologische Ubersichtskarte stellt das
Plangebiet laut GRUSCHU mit einer maRigen bis geringen Durchldssigkeit dar. In der Karte zur
Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie, veroffentlicht im Umweltatlas Hessen (HLNUG 2017c), ist das Gebiet mit
einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit bewertet. Die Grundwasserergiebigkeit bewegt
sich mit >5 bis 15 I/ s im mittleren Bereich.

Nach den Angaben aus dem WRRL-Viewer (HLNUG 20170) ist der mengenmaRige Zustand des
Grundwassers im betreffenden Grundwasserkorper mit ,,gut” bewertet, der chemische Zustand
jedoch mit ,,schlecht”. Die Gesamtharte des Grundwassers liegt bei 4 bis 8° dH und damit im
weichen Hartebereich. Da der Boden des Plangebietes derzeit weitgehend unversiegelt ist, ste-
hen die Flachen fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers noch fast uneingeschrankt zur
Verfligung.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten. Auch Uberschwem-
mungsgebiete werden von der Planung nicht tangiert. Der Standort liegt relativ grundwasser-
fern. Dementsprechend wurde auch bei den im Jahr 2009 durchgefiihrten Untersuchungen zur
Erkundung des Baugrundes (IGBW 2009) kein Grundwasser mit den Aufschliissen festgestellt.
Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass nach langer andauernden Niederschlagen Schichtwas-
ser auftreten kénnen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu Versiegelungen und damit zu einem Eingriff
in den Wasserhaushalt. Durch Versiegelung wird ein hoherer Abfluss von Oberflachenwasser
bewirkt, welches nicht versickern kann und damit eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dung zur Folge hat. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. ll/7 ,Im Mackenrot-
schen Garten” sieht die vorliegende Bebauungsplandnderung einen héheren Versiegelungsgrad
vor, da die zuldssige GRZ von 0,5 — 0,7 fiir den gesamten Geltungsbereich auf 0,8 heraufgesetzt
wird. Dadurch gehen dem Naturhaushalt nachhaltig Fldchen zur Grundwasserneubildung verlo-
ren. Durch geeignete MinimierungsmaBnahmen, wie z.B. Verwendung wasserdurchlassiger
Belagsarten, kann dieser Effekt vermindert werden.

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfldchen soll in Zisternenanlagen
aufgefangen und als Brauch- oder Betriebswasser genutzt werden, sofern wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen und vorbehaltlich der Eignung unter Quali-
tatsgesichtspunkten. Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Regenwassernutzungsanlagen sind durch Uberlauf an das Entwasserungssystem
anzuschlieRen. Eine Brauchwassernutzung tragt zur Schonung der Trinkwasserressourcen bei.

Unverschmutztes Niederschlagswasser, welches nicht verwertet wird, ist in geeigneten Fallen
einem Regenriickhaltebecken zu zufiihren, das im westlichen Teil des Plangebietes vorgesehen
ist. Geplant ist ein offenes Erdbecken, das sich im Niederschlagsfall befiillt und das Oberfla-
chenwasser wie bisher dem Regenwasserdurchlass der A4 zufihrt. Um den vorhandenen
Durchlass nicht mehr als bislang zu belasten, regelt bzw. begrenzt das Regenriickhaltebecken
den Zufluss entsprechend. Um Sicherzustellen, dass Gber den Durchlass nur unbelastetes Nie-
derschlagswasser dem Gewadsser Ulfe zugefiihrt wird, ist ein Schwebstoffeintrag durch eine
geeignete Gestaltung des Beckens zu verhindern. Ein entsprechender Erlaubnisbescheid der
Unteren Wasserbehdérde zur Einleitung von in einem Regenrickhaltebecken behandeltem Nie-
derschlagswasser in den Durchlass der A 4, der spater in das Gewadsser ,Ulfe” (Gewasser Il.
Ordnung) miindet, liegt bereits vor.

Das Schmutzwasser aus dem Bebauungsplan-Gebiet wird iber entsprechende Leitungen der
Ortskanalisation von Honebach und damit der Klaranlage Honebach zugefiihrt. Eine geordnete
Abwasserbehandlung ist somit sichergestellt.

Schadensfdlle mit wassergefahrdenden Stoffen kdnnen bau- oder betriebsbedingt zu einer Ver-
schmutzung des Grundwassers fiihren. Der Standort liegt jedoch relativ grundwasserfern. Zu-
dem ist im Plangebiet nur eine maRige bis geringe Durchldssigkeit der Deckschichten gegeben.
Wadhrend der Bauzeit ist deshalb bei ordnungsgemaRem Baubetrieb und bei Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik sowie der gesetzlichen Anforderungen nicht mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung durch Stoffeintrage zu rechnen. Wahrend des Betriebs wird die Gefahr
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einer Havarie durch gesetzliche Auflagen und durch umfangreiche Sicherheitsbestimmungen,
u.a. zur Errichtung und zum Betrieb einer Tankstelle, so gering wie moglich gehalten.

FlieR- und natdlrliche Stillgewasser werden durch das Vorhaben nicht direkt beeintrachtigt. Dar-
Uiber hinaus sind keine bedeutsamen Funktionen wie Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Trinkwassergewinnungsanlagen o. a. betroffen.

2.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft umfasst im Wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes
hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die folgenden Klimadaten zum Raum Wildeck sind dem Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck
(PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) entnommen. Demnach entspricht die Jahres-
durchschnittstemperatur des Gebietes von 7,0—7,9 °C der Lufttemperatur von weiten Teilen
vergleichbarer Mittelgebirge in Mittel- und Osthessen, wobei sich hier ein schwach subkonti-
nentaler Einfluss bemerkbar macht. Die mittlere Niederschlagshohe liegt im Bereich von rd.
650 — 700 mm/ Jahr. Das Niederschlagsmaximum liegt in den Sommermonaten, was insbeson-
dere auf sommerliche Warmegewitter zurlickzufiihren ist. Mit 15—-20 % ist der Anteil der
Schneemenge am Gesamtniederschlag relativ hoch. Hinsichtlich des Bioklimas ist von einer
durchschnittlichen Belastung auszugehen.

Kleinrdumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die Fla-
chennutzungen beeinflusst. Verdanderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch
das Relief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst.

Im Plangebiet dominiert Offenland. In Offenlandbereichen erwdarmen sich an heiRen Sommer-
tagen die obersten Bodenschichten sehr stark, kiihlen in der Nacht aber auch stark ab. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen gelten deshalb als typische Kaltluftentstehungsgebiete. In der
Klimafunktionskarte von Hessen (KATzSCHNER 2003A) ist das Plangebiet dementsprechend als
»potenziell hoch aktives Kaltluftentstehungsgebiet” dargestellt. Nach der 5-stufigen Klimabe-
wertungskarte (KATzsCHNER 2003B) ist der Schutzwert des Bereiches ,bedeutsam” (Klimabewer-
tungsklasse B).

Da das Plangebiet dreiseitig von Strallen umgeben ist und die hochsten Punkte jeweils an der
L 3251 im Norden, an der L3069 im Osten und an der Wegparzelle 36/1 im Suden liegen, ist
davon auszugehen, dass die lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen jeweils nur kleinraumig
wirksam sind. Nach den Angaben aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Wildeck (PLANUNGS-
GRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) wirken sowohl der Autobahndamm im Westen als auch der
Damm der L 3306 im Osten als Hindernisse fur den Kaltluftabfluss. Dem Plangebiet kommt des-
halb fiir das Siedlungsklima von Honebach keine Bedeutung zu.

Hinsichtlich der Luftqualitdt ist von einer sehr hohen lufthygienischen Belastung (Luftver-
schmutzung) auszugehen (vgl. HLNUG 2017c). Insbesondere die nahe gelegene Autobahn fuhrt
zu einer Beeintrachtigung durch Gase und Stdube. Als weitere Vorbelastung sind zudem im
Norden bereits gewerblich genutzte Flachen vorhanden. Kleinrdumig Gbernehmen die umlie-
genden Geholzbestdnde (u.a. auf dem Honebach-Tunnel im Norden) durch die Filterung von
Luftschadstoffen sowie durch die Produktion von Sauerstoff lufthygienische Ausgleichsfunktio-
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nen. Im Plangebiet selbst sind bis auf den Restbestand des Heckenzugs im Nordosten, der
Baumhecke am Siuidrand des Geltungsbereiches und der Boschungsbegriinung an der L 3069
keine Gehdlze vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Klimadékologische Situation

Die Flachenversiegelungen und die Uberbauung durch Gebiude und Uberdachungen fiihren zu
einer kleinrdumigen Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse im unmittelbar betroffe-
nen Bereich. Die Offenlandflache als potenzieller Kaltluftlieferant geht verloren. Jedoch bleiben
die umliegenden Kaltluftbildungsflachen weiter bestehen. Siedlungsrelevante Austauschbahnen
sind nicht betroffen.

Mit dem Bau des Autohofes und weiteren Siedlungs- und Gewerbestrukturen wird das vorherr-
schende Offenlandklima in ein Siedlungsklima umgewandelt. Zu den Auswirkungen zdhlen eine
starkere Erwarmung am Tag, eine schwachere nachtliche Abkiihlung und eine relativ geringere
Luftfeuchtigkeit. Auch kdnnen moglicherweise Storungen des Windfeldes bzw. eine Verringe-
rung der Windgeschwindigkeit eintreten. Die versiegelten Flachen stellen gegenliber den Vege-
tationsflachen der landwirtschaftlichen Nutzung Warmeinseln dar. Da in der Umgebung jedoch
noch ausreichend Freiflachen fir die Kaltluftproduktion zur Verfligung stehen, werden dadurch
keine erheblichen Beeintrdchtigungen erwartet. Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren.

Geholzstrukturen, die das Mikroklima positiv beeinflussen, bleiben soweit moglich bestehen
und werden durch Neuanpflanzungen von Laubgehdlzen im Plangebiet ergénzt. Die geplante
Vegetation mindert das Risiko einer spirbaren Erhitzung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1lI/7 ,,Im Mackenrotschen Garten“ erlaubt bereits eine
Inanspruchnahme des Plangebiets fiir die Errichtung eines Autohofs. Durch die vorliegende Be-
bauungsplandanderung soll jedoch eine flexiblere Gestaltung der Bebauung zulassen werden. Im
Zuge dessen wird die vorgesehene umfangreiche Ein- und Durchgriinung des Plangebietes re-
duziert, wodurch auch die durch eine Bepflanzung hervorgerufenen positiven Effekte auf das
Kleinklima verringert werden.

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung als Beitrag
zum Klimaschutz werden auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz) und der EnEV (Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten sind. Gemal} Teilregionalplan Energie Nordhessen
(REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2017) sind zudem auf mindestens der Halfte der neu entstehenden
Dachflachen von gewerblichen Gebduden Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu
installieren, wenn die GroRe der Dachflache eine raumbedeutsame GroéRenordnung (Dachfla-
chen ab 10.000 m?) erreicht. Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

Immissionen

Betriebsbedingt kommt es bei einer Realisierung der Planung zu einer ortlich begrenzten Zu-
nahme des Quell-Ziel-Verkehrs und somit zu einer erhéhten Belastung der Luft durch zuneh-
mende Schadstoffemissionen. Schadstoffeintrage kdnnen durch auf den Autohof fahrende und
einparkende Fahrzeuge sowie durch den Verkehr infolge der Gewerbeflachennutzung (Beschaf-
tigtenverkehr, Kundenverkehr, Giliterverkehr) verursacht werden. Zusatzlich ist ein erhohtes
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Verkehrsaufkommen zwischen der Anschlussstelle Wildeck-Honebach und dem Plangebiet zu
erwarten. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens erstellte Verkehrsuntersuchung (IBM-PLAN
GMBH 2021) prognostiziert flr das Plangebiet unter der Annahme unterschiedlicher gewerbli-
cher Nutzungen an einem durchschnittlichen Werktag eine Neuverkehrsmenge von insgesamt
rund 2.660 Kfz-Fahrten/24 h.

Weiterhin sind durch die Nutzung nach der Verwirklichung der Bebauung im siidlichen Bereich
Staube, gasformige Emissionen und Warmeentwicklungen in einem fir Gewerbegebiete Ubli-
chen Umfang zu erwarten. Konkrete Aussagen beziiglich moglicher betriebsbedingter Emissio-
nen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht getroffen werden, da fir die ibrigen Ge-
werbeflachen bisher noch keine konkreten Nutzungen feststehen.

Grundsatzlich ist jedoch bereits eine erhdhte Belastung der Luft entlang der stark befahrenen
Achse der A 4 vorhanden. Durch das Bauvorhaben wird sich die Luftqualitdt gegeniiber dieser
Vorbelastung voraussichtlich nicht signifikant verdndern. Es werden keine erheblichen zuséatzli-
chen Beeintrdchtigungen erwartet.

Waéhrend der Bauphase gibt es temporare Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen
und Baustellenverkehr. Diese sind jedoch wegen ihrer kurzen Dauer als unerheblich zu bewer-
ten. Sie kénnen zudem durch den Einsatz von emissionsarmen Maschinen nach dem Stand der
Technik minimiert werden.

2.1.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist die duRere, sinnlich wahrnehmbare Wesenserscheinung der Gestalt von
Natur und Landschaft. Bei deren Bewertung werden nicht nur objektive, messbare Sachverhalte
wie das Vorhandensein von Vegetation und Wasser beschrieben, sondern auch subjektive Ele-
mente haben dabei eine wichtige Bedeutung, da das Landschaftsbild vom jeweiligen Betrachter
in Abhangigkeit von seinen personlichen Bedirfnissen wahrgenommen und bewertet wird. Die
Bewertung von AuBenweltphdanomenen als schon oder hasslich stellt eine sehr sensible Beur-
teilung komplexer Sachverhalte dar, in der die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Landschaft,
wie sie in § 1 des BNatSchG in besonderem MaRe unter Schutz gestellt sind, zusammenfassend
bewertet werden.

Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt ca. 350 m westlich der Ortslage Honebach auf einer Hohe zwischen ca. 320
und 330 m . NN (Urgelande). Das Gelande ist in verschiedenen Expositionen leicht hdngig (ge-
ringe sudliche, nordliche und vorwiegend westliche Exposition). Das Plangebiet grenzt im
Nordwesten an die A 4, von der aus man auf das Plangebiet blickt. Im Norden liegen die L 3251
nebst Autobahn-Anschlussstelle Wildeck-Honebach sowie die Autobahnmeisterei Honebach. Im
Osten bildet die L 3069 die Grenze des Geltungsbereiches. Daran grenzt im Osten und Sudosten
Ackerland an. Im Siden wird das Plangebiet vom Weg , Eichhorst”, einem Zufahrtsweg zum
ehemaligen Forsthaus bei Honebach, begrenzt. Weiter sidlich liegen Waldflachen. Von der
Ortslage Honebach zum Plangebiet bestehen derzeit keine Sichtbeziige.

In der Themenkarte 6 ,Landschaftsbild“ des Landschaftsplanes der Gemeinde Wildeck (PLaA-
NUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2001) ist das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung als
»ackerbetonte Feldflurbereiche mit maRiger bis geringer Strukturvielfalt” gekennzeichnet. In
diesen Bereichen besteht grundsatzlich ein Mangel an gliedernden und belebenden Land-
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schaftselementen. Feldflurbereiche mit maRiger bis hoher Strukturvielfalt sind stidlich des Plan-
gebiets verzeichnet. Im Plangebiet selbst existieren mit den Uberbleibseln der Feldhecke auf
der rekultivierten Landesstrallentrasse, der Baumhecke am Siidrand sowie den Gehdlzpflan-
zungen auf der StraBenbdschung der L 3069 nur wenige gliedernde Elemente.

Durch die zahlreich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie A 4, L 3251, L 3069 und L 3306
ist die Landschaft als erheblich vorbelastet zu bewerten. Insbesondere die vierspurige A 4, fir
die derzeit eine grundhafte Erneuerung geplant ist, stellt eine erhebliche Landschaftsbildbeein-
trachtigung dar. Das technische Bauwerk fiihrt nicht nur zu einer weitrdumigen negativen Be-
einflussung des Landschaftsbildes, sondern wird auch durch Gerausche, Gerliche und Fahrbe-
wegungen wahrgenommen. Eine Eignung des Plangebietes und seiner Umgebung fir die land-
schaftsorientierte Erholung ist deshalb nicht oder nur in sehr geringem Malle gegeben (siehe
Kap. 2.1.1).

Im Norden ist durch vorhandene Gewerbebebauung (Autobahnmeisterei Honebach) eine wei-
tere Vorbelastung vorhanden. Zudem existiert nérdlich des Plangebiets ein turmartiger LUf-
tungsschacht des Bahntunnels (,,Rauchabzugsturm®). Die im Vorfeld der Bebauung durchge-
fuhrte Niveauerhéhung des Geldndes fiihrt zusatzlich zu einer Uberpriagung des Landschaftsbil-
des. Das Plangebiet ist derzeit durch die Erdeinbauarbeiten zu groRen Teilen bewuchsfrei und
die Flache wird durch Bodenbearbeitung standig verdandert.

GroRraumig befindet sich das Plangebiet am Rand der waldreichen Landschaft des Fulda-
Werra-Berglands. Das Buntsandsteinbergland erreicht Hohen von 350 bis 500 m G. NN. Es wird
fast ausschlieBlich forstwirtschaftlich genutzt. Die Reliefierung des Gelandes im Landschafts-
raum des Fulda-Werra-Berglandes mit Plateaurticken, Higeln und muldenférmigen Talern ma-
chen den Landschaftsraum schwer einsehbar und damit gering visuell verletzlich. Die Flachen
Ostlich des Plangebiets konnen bereits der Kulturlandschaft der Werraaue zwischen Meiningen
und Wartha zugeordnet werden. Die breite Werraaue weist eine Talsohle mit einer Hohenlage
von 215 bis 280 m . NN auf. Fast das gesamte Gebiet wird von landwirtschaftlicher Nutzflache
eingenommen. Ebene Landschaftsraume sind i. d. R. gut einsehbar und besitzen dadurch eine
hohere Verletzlichkeit.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird nutzungstypisch zu einer starken Veranderung des Landschaftsbildes fiihren.
Die Reduktion von Freifliche und das Einfiigen von Gewerbebauten fiihren zu einer Uberpri-
gung des Landschaftsbildes. Durch die derzeit durchgefiihrte Auffillung des Geldndes wird sich
die Sichtwirkung der geplanten Bebauung zusatzlich erhéhen.

Das Landschaftsbild ist im Plangebiet und dessen Umgebung aufgrund verschiedener Faktoren
bereits vorbelastet. Dazu zdhlen die umliegenden stark genutzten Verkehrswege — insbesonde-
re die A 4 als landschaftszerschneidendes Element — sowie das grofflachige Gebdude der Auto-
bahnmeisterei nordlich des Plangebietes. Nach Durchfiihrung der Planung fihren die Versiege-
lungsflachen sowie die Hochbauten und Werbeanlagen zu einer zusatzlichen visuellen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Zu nennen ist hier im Speziellen auch der geplante Werbepy-
lon mit einer Hohe von max. 40 m. Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde
seitens der Naturschutzbehorden eine Betrachtung der Sichtwirkung des geplanten Pylons und
eine Bewertung der hierdurch verursachten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gefor-
dert. Aussagen hierzu wurden untenstehend erganzt.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 56



Umweltbericht B-Plan Nr. lll/7 ,Im Mackenrotschen Garten“ — 1. And.

Das Plangebiet kann aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. Ill/7 ,Im Mackenrot-
schen Garten” bereits zum jetzigen Zeitpunkt bebaut werden. Die Bebauungsplandanderung soll
nun eine héhere Bebauungsdichte innerhalb des Geltungsbereichs ermdéglichen, wobei durch
ein groRziigiges Baufenster die Bebauung flexibler gestaltet werden kann. Dadurch kdénnen
theoretisch jedoch auch massivere Baukorper entstehen. Um den Eingriff in das Landschaftsbild
zu mindern, werden die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Baugestaltungsmal3-
nahmen zum Teil Gbernommen. So sollen beispielsweise die AuBenwdnde der Fassaden in ge-
deckten Farben gehalten werden, um auf diese Weise das Landschaftsbild zu schonen. Die zu-
lassige Hohe der baulichen Anlagen (auler Werbepylon) wird im Norden (mit Ausnahme der
Sonderregelung fiir ein Hotelgebaude) auf eine maximale Firsthéhe von 12,5 m lber dem Ho6-
henbezugspunkt 329,16 m i. NN und im Siden auf eine maximale Firsthohe von 17 m Uber
dem Hohenbezugspunkt StraBe begrenzt. Darliber hinaus werden im Bebauungsplan griinord-
nerische Festsetzungen zur gestalterischen Einbindung der Gewerbeflachen und zur Aufwer-
tung der Landschaftsbildsituation vorgenommen.

Fiir die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen durch die Baumal-
nahmen sind lediglich temporarer Natur und werden als nicht erheblich eingestuft.

Der Betrieb des Autohofes und die Gewerbeflachennutzung ziehen in landschaftsasthetischer
Hinsicht nur unwesentliche Beeintrachtigungen nach sich. Betriebsbedingt ist vor allem mit ei-
ner hoheren Frequentierung zwischen der Autobahn-Anschlussstelle Wildeck-Hénebach und
dem Plangebiet zu rechnen. Die Planung wurde dahingehend optimiert, dass Abbiegespuren
auf der L 3069 vorgesehen sind, um den flieRenden Verkehr so wenig wie méglich zu behindern
und vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen.

Sichtwirkung des geplanten Werbepylons

Der Pylon mit seinen Werbeflachen stellt aufgrund seiner Andersartigkeit ein zuséatzlich storen-
des Element dar. Zudem soll er in einem moglichst groflen Bereich auffallig sichtbar sein, was
den Sinn des Bauwerks ausmacht. Insbesondere der Sichtbezug zur BAB 4 ist hier von Bedeu-
tung, um den vorbeiziehenden Fernverkehr auf das Angebot des Autohofs aufmerksam zu ma-
chen.

Ein Werbepylon dieser GréBenordnung kann das Landschaftsbild nachhaltig verandern, wird
aber vom Betrachter in seiner Wirkung unterschiedlich wahrgenommen und empfunden. Ne-
ben der Hohe eines mastenartigen Eingriffs ist flr die visuelle Beeintrachtigung eines Raumes
auch die Farbgebung und Beleuchtung des Pylons relevant.

Nach der vom Betreiber des geplanten Autohofs vorgelegten Prinzipskizze (s. Abb. 6 in der Be-
griindung) werden im Bereich der Mastspitze mehrere Werbetafeln montiert, die jeweils eine
GroRe von ca. 4 x 4 m aufweisen. Die Werbetafeln verstarken die Wahrnehmung des Objektes.
Zudem wird sich eine Beleuchtung des Werbepylons in der Dunkelheit entsprechend weit in die
Landschaft auswirken.

Bedingt durch seine Hohe und seine Gestalt kdnnen mit der Errichtung des Pylons Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes einhergehen. Der Wirkraum eines mastenartigen Eingriffs ist
primar abhangig von der Hohe des Objektes. Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild wird der Wirkraum fiir das Landschaftsbild deshalb nach dem Verfahren in Anlage 2
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der KV (Kompensationsverordnung Hessen) fir ,Eingriffe durch Masten” ermittelt und bewer-
tet. GemalR diesem Verfahren betragt der Wirkzonenradius die 15-fache Gesamthdhe eines
Einzelmastes. Bei einer Anlagenhdhe von max. 40 m betragt dieser somit 600 m.

Die beeintrachtigte Flache des Landschaftsraumes ergibt sich aus dem Wirkzonenradius von
600 m (Gesamtflache: 113 ha) abziiglich der sichtverschattenden und sichtverstellenden Fla-
chen. Als sichtverstellende Bereiche gelten Siedlungsstrukturen, Waldbereiche und lineare Ge-
holzstrukturen ab einer Hohe von 3 m. Hinter diesen Elementen entstehen sog. sichtverschatte-
te Bereiche, in denen ein Betrachter das mastartige Objekt nicht wahrnehmen kann. Innerhalb
der sichtverschattenden und sichtverstellenden Flachen ist die Wahrnehmung im Idealfall ab-
gedeckt oder wird zumindest abgeschwacht. Auch die Topografie wirkt sich entsprechend posi-
tiv oder negativ auf die Sichtbeziehungen aus.

Die Wirkzone im 600 m-Radius wird durch die Trasse der A 4 in eine West- und eine Osthalfte
geteilt. Die Westhalfte der Wirkzone wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen, die Trasse der
L 3251, den Geholzbestand auf der Tunneldecke des Honebach-Tunnels sowie einer linearen
Geholzstruktur entlang eines Zuflusses zur Ulfe gepragt. Die Osthélfte der Wirkzone ist im Si-
den durch die derzeitige Brachflache des Plangebiets sowie durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen gepragt. Nach Siiden schlieRen sich Waldflachen an. Entlang eines Wirtschaftsweges
sind Gartengrundstiicke vorhanden. Im Norden liegen Gewerbeflachen, Wohnbauflachen sowie
die Sportanlagen des Ortsteils Honebach. Ostlich eines Kreisverkehrsplatzes ist eine Freiflichen-
Photovoltaikanlage vorhanden. In der Osthalfte der Wirkzone verlaufen die Trassen der Landes-
strallen L 3069, L 3251 und L 3306.
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Standort des geplanten Pylons

[1600 m Radius um geplanten Pylon

3 555 55 N Datengrundlage: © Hessische Verwaltung
Meter A flir Bodenmanagement und Geoinformation

Abb. 7 Situation der Landschaftsstruktur im Bereich der Wirkzone

In eine Bewertung des Landschaftsbildes missen auch vorhandene schutzwiirdige Bereiche von
Natur- und Landschaft einbezogen werden. Die Flachen westlich der A 4 sind als Landschafts-
schutzgebiet (LSG) festgesetzt. Das LSG besitzt eine Gesamtflache von ca. 3.026,56 ha und um-
fasst die Mittelgebirgslandschaft des Seulingswalds. Beim Seulingswald handelt es sich um ei-
nen grof¥flachigen und relativ zusammenhangenden Waldkomplex im Westen und Siiden des
Untersuchungsraumes. Der Teilbereich des groRrdaumigen LSG, der innerhalb der Wirkzone
liegt, ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Ein landschaftsbildpra-
gendes Element stellt in diesem Bereich vor allem der Gehoélzbestand auf dem Honebach-
Tunnel dar.

Insgesamt sind die Flachen, die im naheren Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen, anthro-
pogen (berpragt. Es handelt sich vorwiegend um landwirtschaftliche Nutzflachen und Sied-
lungsbereiche. Das direkte Umfeld des Pylons ist bereits als technisch iberformt zu bewerten,
da der Pylon 40 m 6stlich der A 4 in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle Wildeck-Hénebach
aufgestellt wird.

Die Gelandehohe im Bereich des geplanten Werbepylons wird nach der Gelandeprofilierung bei
ca. 328,6 m U. NN liegen. In Richtung Norden und Siiden steigt das natirliche Gelande an. Die
Flachen im Westen und Osten liegen dagegen rund 30 m tiefer als das Plangebiet. Die Blickbe-
ziehungen aus der Wirkzone auf den geplanten Werbepylon werden nur zum Teil durch die
vorhandenen Gehdlzbestande und Siedlungsstrukturen eingeschrankt.

Innerhalb der Wirkzone im 600 m-Radius ist deshalb mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu rechnen. Hieraus resultiert ein entsprechender Ausgleichsbedarf zur
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Kompensation der Beeintrachtigungen. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Kap. 5.4.2) in Anlehnung an das Verfahren in Anlage 2
der KV fir ,Eingriffe durch Masten”. Die berechnete Ersatzzahlung fiir den Eingriff in das Land-
schaftsbild wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONzEPT 2021A) in Biotopwert-
punkte (BWP) umgerechnet, die Gber KompensationsmaBnahmen in einem entsprechenden
Gegenwert ausgeglichen werden.

Aufgrund der Hohe des geplanten Werbepylons werden jedoch auch landschaftsbildrelevante
Fernwirkungen verursacht. Der Werbepylon wird dadurch auch Uber die oben betrachtete
Wirkzone hinaus wahrnehmbar sein, jedoch Uberlagert durch andere Strukturen. Nach den Er-
kenntnissen der Wahrnehmungspsychologie stort ein Eingriffsobjekt i. d. R. umso weniger, je
weiter weg es sich vom Betrachter befindet. Um dennoch zu gewahrleisten, dass alle moéglichen
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild erfasst werden, wird im Folgenden zusatzlich die
Sichtwirkung des Werbepylons bis zu einer Entfernung von 2.000 m zum Objekt betrachtet.

In der Wirkzone in 600 bis 2.000 m Entfernung zum Objekt sind rund drei Viertel der Flache des
umgebenden Landschaftsraumes von Wald bedeckt. Waldflachen befinden sich westlich des
geplanten Werbepylons in einer Entfernung von ca. 1 km. Zudem liegen bewaldete Hohenri-
cken nordlich und siidlich des geplanten Werbepylons. Aufgrund des Abschirmeffektes der vor-
handenen Vegetation wird der Werbepylon von den umliegenden Hohenpunkten visuell nicht
negativ in Erscheinung treten. Auch der Gberwiegende Teil des angrenzenden LSG ,Seulings-
wald“ liegt innerhalb des sichtverschatteten Bereichs des Waldkomplexes. Der waldreiche
Landschaftsraum besitzt eine geringe Transparenz.

Dariber hinaus ist der Siedlungsbereich von Honebach fiir den Landschaftsraum im 2.000 m-
Radius pragend. Dieser befindet sich ostlich des geplanten Werbepylons. Fir den Siedlungsbe-
reich ist anzunehmen, dass der Pylon zumindest aus den ersten Bebauungsreihen wahrge-
nommen werden kann. Jedoch liegt die Ortslage von Honebach tiefer als der geplante Pylonen-
Standort. Dariliber hinaus kann der Pylon insbesondere von den landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Nordosten und Westen gesehen werden. Die Landwirtschaftsflachen 6stlich und
sudostlich von Honebach liegen dagegen durch die Siedlungsstrukturen von Hénebach im sicht-
verschatteten Bereich.

2.1.8  Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltgesetzgebung kdnnen definiert werden als Zeugnisse mensch-
lichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des
Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben und lokalisieren lassen. Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Ein-
zelobjekte oder Mehrheiten von Objekten, einschlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezu-
ges, als auch flachenhafte Auspragungen sowie raumliche Beziehungen bis hin zu kulturhisto-
risch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften. Hinzuzurechnen sind auch noch Giiter,
welche die prahistorische Entwicklung dokumentieren (archidologische Funde, Bodendenkmaler
etc.).
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Standortbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmaler bekannt. Der noérdlich
benachbarte Honebach-Tunnel inklusive seiner Entliftungsschachte ist als Kulturdenkmal nach
HDSchG ausgewiesen.

Besondere Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand ohne besondere Bedeutung fir Kultur- und
Sachguiter. Demnach ist keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtitern zu erwarten.

Grundsatzlich wird in diesem Zusammenhang auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
gemall § 21 (HDSchG) verwiesen. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw.
archdologische Funde bekannt werden, so ist dies der Denkmalfachbehdrde unverziiglich anzu-
zeigen. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2.1.9 Flachenverbrauch

In Hessen betragt der tagliche Flachenverbrauch durch neue Siedlungs- und Verkehrsflachen
rund 3 ha. Im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie Hessen hat sich die Landesregierung zum Ziel
gesetzt, die Flacheninanspruchnahme auf maximal 2,5 ha pro Tag zu begrenzen.

GemalR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Die GroRe des Hautgeltungsbereichs (Teilplan I) betragt rund 9,6 ha. Hiervon entfallen auf das
Gewerbegebiet ca. 2,9 ha, auf das Sondergebiet ca. 2,7 ha und auf die Verkehrsflachen ca.
0,8 ha. Rund 2,3 ha umfassen Bereiche, in denen der rechtsgililtige Bebauungsplan aufgehoben
wird. Die restlichen Flachen sind fir das Regenriickhaltebecken, fir interne Ausgleichsflachen
und sonstige Griinflaichen vorgesehen.

4

Im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11l/7 ,Im Mackenrotschen Garten’
sieht die Bebauungsplandnderung eine héhere Grundflaichenzahl (GRZ) vor. Die festgesetzte
GRZ von 0,8, die sich an der Obergrenze gem. BauNVO fiir Gewerbegebiete orientiert, erlaubt
eine verdichtete Bauweise. Dadurch kann ein Flachenverbrauch an anderer Stelle vermieden
werden.

Durch die Umsetzung der Planung kann im Teilgeltungsbereich westlich der L3069 maximal
eine Flache von rund 5 ha durch Gebaude-, Betriebs- und Verkehrsflachen neu versiegelt wer-
den. Dies entspricht gegenlber der Altplanung einer Mehrversiegelung von ca. 1,1 ha. Jedoch
entfallen mit der Bebauungsplandanderung die geplanten Lkw-Stellplatze 6stlich der L 3069,
womit eine potenzielle Versiegelungsflache von 1,38 ha entfallt. Insgesamt verringert sich somit
die maximal zuldssige Versiegelungsflache gegeniiber dem Alt-Bebauungsplan. Die Flachen des
Teilplans Il bleiben unversiegelt.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades wird im Bebauungsplan zudem die Festsetzung ge-
troffen, dass notwendige Pkw-Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien zu befesti-
gen sind, soweit kein Schadstoffeintrag zu befiirchten ist. Ausgenommen sind gewerblich ge-
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nutzte Grundstiicke, auf denen wassergefdahrdende Stoffe gelagert oder verarbeitet werden
sowie Flachen fir den Schwerlastverkehr.

Die schutzgutbezogene Betrachtung der Auswirkungen der Flachenversiegelung ist in den vo-
rangehenden Kapiteln bereits ausfihrlich behandelt.

2.2 Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen

Wechselwirkungen definieren das umfassende, strukturelle und funktionale Beziehungsgeflecht
zwischen den Schutzgiitern und ihren Teilkomponenten. Sie kdnnen z. B. struktureller, energeti-
scher oder stofflicher Art sein und sie bestehen letztlich innerhalb und zwischen den Schutzgu-
tern in unterschiedlichen Kombinationen. Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichen Malen.

Unmittelbar verkniipft sind z.B. die Schutzgiter Boden und Hydrologie. Im Allgemeinen fuhrt
die Uberbauung von Boden zwangsliufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachen-
wasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Versiegelung und Uberdeckung
des Bodens beeinflussen auBerdem die Verdunstungsrate sowie die nachtliche Kaltluftbildung.
Eine Veranderung der Standortfaktoren hat zudem Einfluss auf das Arten- und Biotoppotenzial
bzw. die aktuelle Vegetation und Fauna.

Soweit bestimmbar, wurden bekannte Wechselwirkungen in diesem Umweltbericht im Rahmen
der schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung und bei der Prognose der Auswirkungen der
Planung beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine wesentlichen,
Uber die dort bereits beschriebenen Aspekte hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern zu erwarten.

Kumulierende Auswirkungen kénnen aufgrund der Umsetzung eines Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben entstehen. Sie kdnnen dazu fiihren, dass die
Schwelle zu Erheblichkeit tGberschritten wird, selbst wenn das einzelne Vorhaben fiir sich alleine
keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorruft.

In einer Entfernung von ca. 80 m zum Plangebiet liegt im Norden die Autobahnmeisterei Hone-
bach. Das vorliegende Plangebiet und die nordlich liegende Autobahnmeisterei sind raumlich
durch die L 3251 und die Flachen des Honebach Tunnels voneinander getrennt. Erhebliche ku-
mulierende Wirkungen sind nicht zu erwarten. Weitere Planungen oder Vorhaben sind dariber
hinaus im Umfeld nicht bekannt. Ein besonderer Untersuchungsbedarf zu etwaigen kumulati-
ven Auswirkungen ist derzeit nicht ersichtlich.

2.3 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (,,Nullvariante”)

Bei einer Nichtverwirklichung der Bebauungsplandanderung ist der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. llI/7 ,lm Mackenrotschen Garten” weiterhin wirksam. Damit ware eine Bebauung des
Plangebietes prinzipiell moéglich. Bei einer Bebauung des Plangebiets nach den Festsetzungen
des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. Ill/7 ,Im Mackenrotschen Garten” waren die
Auswirkungen auf die Schutzguter ahnlich wie vorangehend dargestellt. Im Teilgeltungsbereich
Ostlich der L 3069 wirde der Bebauungsplan nicht aufgehoben, so dass die Anlage eines Lkw-
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Parkplatzes in diesem Bereich weiterhin moglich ware. Der Lkw-Parkplatz ist zur Ortslage von
Honebach hin ausgerichtet und kénnte dort zu entsprechenden Beeintrachtigungen fihren.

Die Planung aus dem Jahr 2009 wurde damals auf die Vorstellungen eines Investors abge-
stimmt, der die gesamte Flache erwerben wollte. Zwischenzeitlich ist dieser Investor aber von
seinem Vorhaben zuriickgetreten. Derzeit gibt es einen neuen Interessenten, der zundchst ca.
12.000 m? Flache fir eine Tankanlage erwerben mdchte, mit einer Option auf weitere
10.000 m?. Die gegenwadrtig giltigen Festsetzungen entsprechen jedoch nicht den Vorstellun-
gen des jetzigen Bauinteressenten. Auch ware eine Ansiedlung weiterer Betriebe auf den (bri-
gen Flachen des Plangebiets aufgrund der relativ starren Vorgaben des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ohne eine Bebauungsplananderung nicht oder nur sehr erschwert moglich.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die bisherige Nutzung beibehalten werden. Im
Anschluss an die derzeit durchgefiihrte Auffiillung konnte der Mutterboden in den nicht zu be-
bauenden Flachen wieder eingebaut werden. Damit waren diese Flachen wieder landwirt-
schaftlich nutzbar. Eine wesentliche Verdnderung der bestehenden Verhiltnisse ist bei Nicht-
durchfiihrung der Planung deshalb nicht zu erwarten. Die Auswirkungen durch intensive land-
wirtschaftliche Nutzung wiirden bestehen bleiben. Gleichzeitig ware aber auch die Realisierung
eines Autohofes an diesem dafiir geeigneten Standort nicht moglich.

24 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfilligkeit des Vorhabens ge-
genuber den Folgen des Klimawandels

Die Auswirkungen der Planung auf das Klima besteht vor allem in einer leichten Erhéhung der
Durchschnittstemperatur durch gesteigerte Warmerickstrahlung bei einer gleichzeitigen Ver-
minderung der Kaltluftproduktion (siehe Kap. 2.1.6). Jedoch fihrt dies nicht zu einer erhebli-
chen Verdanderung der lokalklimatischen Verhaltnisse. Durch die geplanten Anpflanzungen, z. B.
zur Stellplatzbegriinung, sind zudem klimaausgleichende Funktionen gegeben (Schadstoff- und
Staubbindung, Schattenspender, Feuchtespeicher).

Zudem fihrt die Umsetzung der Planung zu zusatzlich generierten Verkehrsmengen im Plange-
biet und damit verbundenen Immissionen von z. B. Treibhausgasen. Jedoch werden sich auch
diese Auswirkungen in einem Uberschaubaren Rahmen halten, insbesondere da durch die west-
lich verlaufende A 4 bereits eine Vorbelastung vorhanden ist. Auch durch die Verbrennung von
Brennstoffen zum Heizen ist eine Zunahme der CO,-Emissionen zu erwarten, jedoch auch in
einem eher geringen Umfang. Eine genaue Bezifferung der zukinftigen klimarelevanten CO»-
Emissionen ist im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht moglich.

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz ist im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes bei einer raumbedeutsamen Grolle der
Gesamtdachflache einer Betriebsstatte (ab 10.000 m? Gesamtdachfliache) mindestens 50 % der
Dachflachen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik und/ oder Solarthermie) zu
nutzen sind, soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist.

Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Folgen des Klimawandels kénnen insbesondere Uberflutungen oder
Trockenperioden sein. Da das Plangebiet nicht in einem Hochwasserrisikobereich liegt, ist eine
besondere Anfilligkeit gegeniiber Uberflutungen nicht zu erwarten. Im Falle von lingeren Tro-
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ckenperioden kdnnten evtl. die geplanten Anpflanzungen im Plangebiet Schaden nehmen. Ggf.
ist als GegenmaRRnahme eine Bewdsserung vorzunehmen.

2.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Stoffe
eingesetzt. Auch die verwendeten Techniken werden nicht tGber den allgemein gebrduchlichen
Rahmen hinausgehen und dem Stand der Technik entsprechen. Aktuelle Richtlinien sind zu be-
achten.

3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1a(3)BauGB i.V.m.
§ 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erfor-
derliche Beeintrachtigungen sind zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wert-
verluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb oder aulRerhalb des Gebietes auszuglei-
chen.

3.1 Vermeidung und Minimierung

Um die Schutzgiiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen, die moégliche schadliche Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern kén-
nen. Auf planerischer Ebene ist zunachst die Standortwahl als wesentliche MaRnahme zur Ver-
meidung nachteiliger Auswirkungen zu nennen. Mogliche weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen betreffen die weitere Umsetzung der Planung.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans enthalten u.a. Elemente zur
Minderung des Eingriffs in die Schutzgiter. Im Wesentlichen sind hierzu folgende Inhalte zu
nennen:

» Versiegelungen sind auf ein Mindestmal® zu beschranken, um den Verlust an unbebautem
Boden moglichst gering zu halten. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
unvermeidbare Bodenverdichtungen vor einer Bepflanzung zu lockern.

» Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen, sofern kein Schadstof-
feintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Gleiches gilt fir den Pflege- und Wartungs-
weg des Regenriickhaltebeckens.

= Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Regenwas-
sernutzungsanlagen zu sammeln und als Brauch- oder Betriebswasser zu nutzen. In diesem
Zusammenhang wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes
(§ 37 (4) HWG) verwiesen, wonach das anfallende Niederschlagswasser von demjenigen zu
verwerten ist, bei dem es anfallt.

= Das unbelastete Niederschlagswasser, welches nicht verwertet wird, wird gesammelt und
dem geplanten Rickhaltebecken zugefiihrt. Dieses ist als offenes Erdbecken auszubilden.
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Um einen Schwebstoffeintrag in den Vorfluter zu verhindern, ist das Regenriickhaltebecken
mit einem Sedimentfang zu kombinieren.

= Unbeschichtete Dachflachen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuldssig, da diese zu einer
starken Gewadsserverschmutzung fiihren kdnnen. Aus Grinden des Umwelt- und Natur-
schutzes sind Dachbegriinungen ausdriicklich erwiinscht. Bei Flachdachern wird ein Begri-
nungsanteil von mind. 60 % empfohlen.

* In Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sind bei einer raumbedeutsamen GroRe
der Gesamtdachfldache einer Betriebsstatte mindestens 50 % der neu entstehenden Dach-
flaichen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu nutzen. Dies entspricht dem Ziel des
Teilregionalplans Energie Nordhessen (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2017) zur Gewinnung so-
larer Strahlungsenergie.

* Die Beleuchtung des Gebietes ist so einzurichten, dass nachtaktive Insekten moglichst we-
nig beeintrachtigt werden. Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel zu-
lassig, die eine geringe Lockwirkung gegeniiber Insekten aufweisen. Die Leuchten sind so
auszurichten und abzuschirmen, dass sie nur nach unten strahlen.

* Die Regelung zur insektenfreundlichen Beleuchtung gilt auch fir den geplanten Werbepy-
lon, sofern technisch maoglich.

» Als Einfriedungen sind offene, transparent wirkende Holz- und Metallzdune in einer max.
Hohe von 2,0 m zuldssig. Zudem ist eine Bodenfreiheit von 15 cm einzuhalten, um die
Durchgangigkeit z.B. fir Kleinsduger zu gewahrleisten. Alternativ ist eine Heckenpflanzung
moglich.

» Zur Schonung des Landschaftsbildes sind bei der Farbgestaltung der Fassaden gedeckte T6-
ne zu verwenden. Es wird zudem empfohlen, ungegliederte AuRenwandflachen mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

* Der Bebauungsplan enthalt zudem Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der Bebauung und
zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, womit Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes minimiert werden.

= Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen im Baugebiet sind als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Um die Durchgriinung des Gebietes zu unterstiitzen,
sind mindestens 30 % dieser Freiflaichen mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die Anlage von Schot-
tergarten wird aus Griinden des Klimaschutzes und der Biodiversitat ausgeschlossen. Zudem
ist eine Stellplatzbegriinung vorgesehen.

* Entlang der Gebietsrander ist eine Eingriinung geplant. Vorhandene Gehdlzstrukturen sind
hierbei zu erhalten und wahrend der Bauphase vor Schaden zu sichern. Die geplanten Ein-
grinungsmalnahmen sind sowohl in der Begriindung als auch im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2021A) ausfihrlich beschrieben, so dass an dieser Stelle auf eine
Wiederholung verzichtet wird. Auf eine vollstdandige Eingriinung mit Gehdlzen wird zuguns-
ten der MaBnahmen fiir Reptilien und Fledermaduse verzichtet.

= Fir die geplanten Gehdlzanpflanzungen sollen standortgerechte und heimische Laubgehdl-
ze gemaR Geholzauswahlliste (s. Anhang) Verwendung finden. Heimische Geholze stellen
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typische Elemente unserer Kulturlandschaft dar, sind Teil des Naturhaushalts und bieten ei-
ner Vielzahl von Tieren Nahrung und Lebensraum.

* Aus Fledermausschutzgriinden und zur Okologischen Aufwertung des Plangebietes sind
beim Neubau von Gebduden entsprechende Quartierméglichkeiten durch eine Installation
von Fledermauskasten zu schaffen.

= Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren zu vermeiden und temporare Verdichtun-
gen sind zu beseitigen. Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes sind zu
berucksichtigen. Die Lagerung von boden- und wassergefdhrdenden Stoffen sollte nur auf
befestigten Flachen erfolgen. Der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen
und Baufahrzeugen nach dem Stand der Technik tragt zudem zur Minimierung von bauzeit-
lichen Beeintrachtigungen bei.

Die eingriffsmindernden Festsetzungen werden sowohl in der Begriindung als auch bei den Aus-
fihrungen zu den einzelnen Schutzgiitern im vorliegenden Umweltbericht ndher erlautert.

3.2 MaRRnahmen zum Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz in Kapitel 5, Ab-
schnitt 3, dabei insbesondere die §§ 44 und 45 BNatSchG. Dort sind in § 44 (1) BNatSchG die
Zugriffsverbote (= Verbotstatbestiande) definiert, die bei Planungs- und Zulassungsverfahren im
Hinblick auf alle europarechtlich geschiitzten Arten (européische Vogelarten sowie die Arten
des Anhangs IV der FFH-RL) zu beriicksichtigen sind.

Um zu priifen, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde bei einer Realisierung der Pla-
nung erflllt werden, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt (REGIOKONZEPT 2021B). In diesem sind MalRnahmen formuliert, die gewahr-
leisten kdnnen, dass ein Eintreten von Verbotstatbestanden des BNatSchG vollstandig vermie-
den wird. Dabei handelt es sich um die folgenden MalRnahmen:

Vi  Okologische Baubegleitung

Das Vorhaben soll in Bereichen, in denen MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und -minderung
sowie AusgleichsmalRnahmen festgesetzt sind, durch eine dkologische Baubegleitung begleitet
werden. Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist es, liber die Umsetzung, Einhaltung und
den Erfolg der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungs-, Schutz- und Gestaltungs-
maRnahmen zu wachen. Hierzu gehéren insbesondere die Uberpriifung der zeitlichen Koordi-
nation, die regelmaRige Teilnahme an den Bauberatungen und die Aufklarung der Bauleitung
sowie der am Bau Beschaftigten Giber die Vermeidungs- und Minimierungs-maflinahmen.

V2 Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung und Beginn der BaumalRnahmen

Der Beginn der Bauarbeiten sowie die Entfernung der Vegetation darf nur im Zeitraum zwi-
schen dem 15. August und dem 01. Marz des Folgejahres stattfinden. Von diesem Zeitraum
kann abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbriitender Vogelarten vor Revierbeset-
zung durch VergramungsmaBBnahmen verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn wah-
rend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird. Zur Vermei-
dung einer Wiederansiedlung ist das Baufeld wahrend der gesamten Bauzeit von Aufwuchs frei-
zuhalten. Mit der Durchfiihrung dieser MaBnahme kann der individuelle Verbotstatbestand des
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§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (fur nistende Brutvogel einschl. deren Gelege und Jungvogel) ausge-
schlossen werden.

v3 Verminderung des Kollisionsrisikos von Végeln mit Glasfassaden

In Abhangigkeit von der Gestaltung der geplanten Gebdude kann es an Glasfassaden durch Vo-
gelschlag zu Individuenverlusten bei Vogeln kommen. Um das Risiko hierflr zu minimieren, sind
groBe Glasflachen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vor-
sorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von Vogel-
schutzglas, reflexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzen-
ten Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbrin-
gung von festen, vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen
(z. B. aufgebrachte Linien). Hinsichtlich der genauen Umsetzung wird auf die Vorgaben in
ScHMID et al. (2012) verwiesen, die zu bertlicksichtigen sind.

V4 Einschrankung der Beleuchtung zur Reduktion der Storwirkung

Durch die nachtliche Ausleuchtung von ggf. vorhandenen Fledermausquartieren im Rahmen der
Beleuchtung des geplanten Vorhabens kann es zu erheblichen Stérungen Baumhdhlen-
bewohnender Fledermausarten kommen. Es wird daher die Verwendung von nach oben abge-
schirmten Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Leuchtmitteln festgelegt. Damit
wird eine Abstrahlung in die angrenzende Landschaft soweit wie moglich verhindert. Helligkeit
und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Minimum zu beschrdanken. Durch eine Fest-
setzung des Bebauungsplans (Teilplan |) sind zudem Werbeanlagen mit wechselndem, beweg-
tem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung am Himmel unzuldssig. Mit der MaBnahme kann
das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

V5 Vergramung von Amphibien und Errichtung von Schutzzdaunen

Im Rahmen der Bauarbeiten kommt es zur Verfiillung des temporaren Absetzbeckens und zu
Erdarbeiten in potenziellen Landlebensrdumen von Amphibien. Zur Vermeidung von Individu-
enverlusten relevanter Amphibienarten und damit zum Ausschluss des Tatbestandes der To-
tung gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sind vorkommende Amphibien aus dem Eingriffsbereich in
die vorhandenen Biotope stidlich des Geltungsbereichs zu vergramen.

Zur Vermeidung des Ablaichens der relevanten Amphibienarten im Eingriffsbereich kann das
geeignete Reproduktionshabitat wahrend der Winterruhe der Amphibien (November und De-
zember) verfillt werden.

Um zu verhindern, dass sich wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten Amphibien
im Eingriffsbereich aufhalten, muss dieser durch einen Schutzzaun abgegrenzt werden. Der fir
die Amphibien relevante Zaunabschnitt verlauft entlang des Waldrandes im Siiden des Gel-
tungsbereichs. In Bezug auf das zu verwendende Zaunmaterial ist zu berlicksichtigen, dass der
Laubfrosch gut ausgebildete Kletterfahigkeiten besitzt und daher unter Einbeziehung der 6ko-
logischen Baubegleitung unbedingt ein geeigneter Zaun verwendet werden muss.

Als Material fiir den Schutzzaun eignen sich grundsatzlich Kunststofffolien, gewebeverstarkte
Folien, Kunststoff-Gittergeflecht, feste Formelemente aus Kunststoff, Drahtgeflecht und Well-
plastik. Die Kunststofffolie sollte mindestens 60 cm Breite besitzen und wird oben etwa 10 cm
weit in Richtung der anwandernden Amphibien umgeschlagen. Die Folie muss mindestens 5 bis
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10 cm tief in den Boden eingegraben werden, damit Amphibien nicht unter dem Zaun hindurch
in den Geltungsbereich gelangen kénnen.

V6 Vergramung von Reptilien und Errichtung von Schutzzdaunen

Um zu verhindern, dass sich wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten Reptilien im
Eingriffsbereich befinden, die verletzt oder getdtet werden kdnnten, ist eine Vergramung er-
forderlich. Zur Durchfiihrung der Vergramung ist zundchst eine Vegetationsentfernung im Zeit-
raum von Mitte August bis Anfang Oktober vorzunehmen. Zu diesem Zeitpunkt sind die Tiere
noch weitgehend aktiv und kénnen flichten. Die Arbeiten sind unter Aufsicht der 6kologischen
Baubegleitung moglichst vorsichtig und nur bei Temperaturen tber 15°C durchzufiihren, um
den Tieren die Flucht zu erméglichen. Bei den vorkommenden Reptilienarten ist die Fortpflan-
zungsperiode zu diesem Zeitpunkt bereits abgeschlossen. Die Bauarbeiten erfolgen wahrend
der Zeit der Winterstarre, sodass das Mortalitatsrisiko z. B. durch Uberfahren durch die MaR-
nahme deutlich reduziert wird. Um zu verhindern, dass Individuen in den Eingriffsbereich ein-
wandern, muss um den Eingriffsbereich ein Reptilienschutzzaun errichtet werden.

CEF1 — EntwicklungsmaBnahme im Ackerland

Durch das geplante Vorhaben gehen potenzielle Bruthabitat der Feldlerche verloren. Um Aus-
weichhabitate zu schaffen, die anstelle der wegfallenden Flache genutzt werden kdnnen, wer-
den Ackerflachen in der Umgebung des geplanten Vorhabens aufgewertet.

Zur Vermeidung des Verlustes von Fortpflanzungsstatten der Feldlerche durch Flachen-
inanspruchnahme (zwei Reviere) sowie die Verringerung der Habitateignung der angrenzenden
Flachen fir Feldlerche (ein Revier) werden Blihstreifen angelegt, die in bisher wenig bis unge-
eigneten Offenlandbereichen die Ansiedlung von Feldlerchen ermdéglichen.

Fiir jedes zu kompensierende Revier wird ein 5-10 m breiter Blihstreifen mit einer Ldnge von
etwa 100 m bendtigt. Dies entspricht einer MafRnahmenflache von bis zu 0,1 ha pro Revier. Im
Falle des Bebauungsplans entfallen durch die BaumaBnahmen drei Reviere, dementsprechend
ergibt sich ein Flachenbedarf von etwa 0,3 ha. Die unterschiedlichen Bliihstreifen miissen min-
destens 200 m voneinander entfernt sein. Somit kann der Verlust von drei Feldlerchenhabitate
durch das geplante Vorhaben als kompensiert angesehen werden. Die Prognosesicherheit fir
die Wirksamkeit von Bliihstreifen ist glinstig; die Wirksamkeit erfolgt unmittelbar nach Etablie-
rung der Vegetation (VSW & PNL 2010). Um die beeintrachtigten Feldlerchenhabitate im funk-
tionalen Zusammenhang bei Eingriffsbeginn zu ersetzen, ist die Anlage von Blihstreifen vor
Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes durchzufiihren.

CEF2 Habitatschaffung und -optimierung fiir Reptilien

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Habitaten von Zauneidechse und
Schlingnatter. Um diesen Verlust auszugleichen, ist eine nahegelegene Flache vor dem Beginn
des Eingriffs aufzuwerten, wodurch eine Vergramung der Tiere aus dem Eingriffsbereich ermdog-
licht wird. Dies sichert die Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang.

Durch das Vorhaben wird ein potenzielles Habitat mit einer Flache von rund 0,7 ha beeintrach-
tigt. Es ist geplant, die vorgesehene Extensivwiese im Sliden des Geltungsbereichs rund um das
Regenrilckhaltebecken als Habitat fir Reptilien herzurichten. Hierflr sind geeignete Ruheplat-
ze, Uberwinterungsverstecke und Eiablageplitze anzulegen und die Eignung der Fliche als Rep-
tilienhabitat ist dauerhaft durch geeignete PflegemaRBnahmen zu erhalten. Die geplante MaR-
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nahmenflache hat eine GesamtgroéRe von ca. 0,4 ha und unterliegt derzeit in weiten Teilen den
Erdeinbaumallinahmen der Geldandeprofilierung. Der Ausgleich im Verhaltnis von ungefahr 2:1
wird als ausreichend angesehen, da durch die Anlage von zusatzlichen Habitatstrukturen fir
Reptilien ein Bereich von minderer Habitatqualitdt durch ein optimiertes Reptilienhabitat er-
setzt wird, um so den Fortbestand der Reptilien zu erméglichen. Zudem geht durch die geplante
Bebauung nicht das gesamte potenzielle Reptilienhabitat verloren, da der nérdliche Teil auler-
halb des Geltungsbereiches liegt. Die fertig gestaltete Ausgleichsflaiche muss im Jahr des Ein-
griffs im August zu Verfligung stehen.

Insgesamt kommt der parallel zum Bauleitplanverfahren erstellte Artenschutzrechtliche Fach-
beitrag (REGIOKONZEPT 20218B) zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben unter Beachtung
und Umsetzung der o.g. MaRBnahmen unter den Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen
Prufung als vertraglich einzustufen ist. Im Hinblick auf eine detaillierte Betrachtung wird an die-
ser Stelle auf die Ausflihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen. Die aus dem
Artenschutzrecht resultierenden MalBnahmen wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.

3.3 AusgleichsmaBBnahmen

Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden oder auf ein tolerierbares MalS reduzieren lassen, werden
AusgleichsmaBnahmen notwendig. Grundlage zur Bestimmung des Umfangs der Kompensati-
onsmalnahmen sind die ermittelten Beeintrachtigungen und deren jeweilige quantitative Di-
mension. Die Bearbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsplanung erfolgt im vorliegenden Fall im
Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (REGIOKONZzEPT 2021A), auf den an dieser
Stelle verwiesen wird. Darin erfolgt die Bilanzierung in Anlehnung an die Hessische Kompensa-
tionsverordnung - KV (HMULV 2005), da nach dieser Methodik bereits fiir den Altbebauungs-
plan ,Im Mackenrotschen Garten” die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt wurde und das
alte Bewertungsverfahren somit fortgefihrt wird. Dabei wird der Zustand vor und nach der
baulichen Ausfiihrung bericksichtigt.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den geplanten Werbepylon wird gesondert
betrachtet, da mastartige Eingriffe durch die fir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vor-
genommene Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht hinreichend erfasst werden. Dies ist darin
begriindet, dass vertikal strukturierte Bauten durch ihre relativ geringe Standflache weniger
durch unmittelbare Biotopschadigung beeintrachtigend wirken, sondern vorrangig durch ihre
Wirkung auf das Landschaftsbild. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes erfolgt im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Kap. 5.4.2) in
Anlehnung an das Verfahren in Anlage 2 der KV fiir ,Eingriffe durch Masten”.

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Planungszustand als ein-
griffsminimierende MalRnahmen bzw. als interne AusgleichsmaBnahmen beachtet. Fiir den Ein-
griffsanteil, welcher nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann bzw. zur Kom-
pensation der verbleibenden Beeintrachtigungen, missen externe KompensationsmaRnahmen
durchgefiihrt werden. Nach der Bilanzierung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ReGlo-
KONzepT 2021A) ergibt sich insgesamt eine Summe von 734.031 BWP, die (iber externe Kompen-
sationsmalinahmen auszugleichen ist.
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Ein Teilausgleich kann durch die artenschutzrechtlich erforderliche Anlage von Blihstreifen
(CEF1, siehe Kap. 3.2) erzielt werden. Fiir die Anlage der Blihstreifen sind drei Flachen aulRer-
halb des Hauptgeltungsbereiches (Teilplan 1) vorgesehen:

- Gemarkung Honebach, Flur 8, Flurstiick 74 tlw. (100 m x 10 m = 1.000 m?)
- Gemarkung Hénebach, Flur 10, Flurstiick 24/2 tlw. (88 m x 10 m = 880 m?)
- Gemarkung Honebach, Flur 7, Flurstiick 306 (210 m x 6 m = 1.260 m?)
Durch die Anlage der Bluhstreifen ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von 47.100 BWP.

Der verbleibende Kompensationsbedarf in Héhe von 686.931 BWP wird im vorliegenden Fall
Uber die vorlaufende NaturschutzmalRnahme ,Pappelforst im NSG Rhaden bei Obersuhl abge-
deckt. Dazu werden den durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11I/7 ,Im Mackenrot-
schen Garten” — 1. Anderung erméglichten Eingriffen konkret die Teilflichen 05 und 06 aus
dem Projektgebiet des Okokontos ,,Pappelforst” zugeordnet (Zuordnung Nr. 2 Okokonto ,,Pap-
pelforst” im NSG Rhaden bei Obersuhl). Da sich auf den Teilflachen 05 und 06 der vorlaufenden
NaturschutzmaBnahme ,Pappelforst” im NSG Rhaden bei Obersuhl eine rechnerische Aufwer-
tung von 736.008 BWP ergibt, kommt es durch den Umfang der KompensationsmaRnahmen zu
einer Uberkompensation in Hohe von 49.077 BWP. Dieser Anteil kann zukiinftig anderweitigen
Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung zugeordnet werden.

Gleiches gilt fiir die Teilflaiche 04 der Gesamtmalnahme ,Pappelforst” im NSG Rhaden bei
Obersuhl. Diese Teilfliche wurde bereits vor dem Antrag auf Anerkennung von Okopunkten fir
das Okokonto der Gemeinde Wildeck dem Bebauungsplan ,Im Mackenrotschen Garten“ zuge-
ordnet. Da jedoch im Verlauf des Verfahrens fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/7
,Im Mackenrotschen Garten” auf die ostlich der L 3069 angeordneten Lkw-Stellplatze verzichtet
wurde, hat sich der Kompensationsbedarf gegeniliber der Vorentwurfsplanung reduziert. Auf
die Zuordnung der Teilfliche 04 konnte deshalb verzichtet werden, so dass diese Teilflache
ebenfalls noch zur Kompensation von Eingriffen durch kinftige andere Bauleitplanungen zur
Verfligung steht.

Details zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung konnen dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(REGIOKONZEPT 2021A) entnommen werden.

4 Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Das mit der Planung verfolgte Ziel ist es u.a., einen Autohof zu errichten, um den Bedarf an
Rastplatzen entlang der A 4 sicherzustellen. Unter Beriicksichtigung dieses Planungsziels wurde
im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. IlI/7 ,Im Mackenrotschen
Garten” die Alternativenbetrachtung rdaumlich auf autobahnnahe Standorte beschrankt. Grund-
satzlich kamen seinerzeit vom Gelande und von der Autobahnndhe her nur fiinf Standorte fiir
die angestrebte Autohofansiedlung in Frage. Die folgenden Standorte wurden damals im Rah-
men der Umweltprifung (PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG 2008) vergleichend betrachtet:

I Nordwestlich Honebach, direkt stidlich der A 4, nordwestlich der Autobahn-Anschluss-
stelle, beim Hochbehalter, ,Hinter der Windmiihle“

Il Westlich Honebach, direkt an der A 4, sidlich der Autobahn-Anschlussstelle, westlich
der L 3069, siidlich der L 3251, ,,Im Mackenrotschen Garten”
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lla Westlich Honebach, auf der Ostseite der L 3069, gegenliber von Nr. Il gelegen, ,Im Ste-
cken, Auf der Delle”

1 Nordwestlich Honebach, 6stlich angrenzend an den genehmigten Bebauungsplan ,,An
der Autobahn®, im Bereich , Auf dem Gratenland”

v Nordwestlich Obersuhl, siidlich der Autobahn-Anschlussstelle Obersuhl, im Bereich des
genehmigten Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nord“, auf dort noch unbebauten Fla-
chen (zwei Teilflachen)

Unter Beriicksichtigung der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzglter gelangte die Umwelt-
prifung zur Wahl des optimalen Standortes damals zu dem Ergebnis, dass der Standort Il ,,Im
Mackenrotschen Garten” als der bestgeeignete zu bewerten war. Ausschlaggebend hierfiir war
insbesondere die Tatsache, dass die Flache nicht sichtexponiert liegt und von den Wohn- und
Mischgebieten Honebachs nicht eingesehen werden kann. Die Siedlungsferne ist stadtebaulich
erwinscht, um die Immissionen fir den Ortsteil Honebach moglichst gering zu halten. Die
nachste autobahnnahe Alternative am Sportplatz Honebach fiel wegen ihrer sichtexponierten
Lage und der Ndhe zu den Wohngebietsflachen aus.

Funktionell bieten sich die Flachen des Plangebietes als Standort fiir einen Autohof sowie fiir
ein Gewerbegebiet an, da die unmittelbare Néhe zu einer Autobahn-Anschlussstelle besteht.
Der Standort berihrt keine naturschutz- oder wasserrechtlich ausgewiesenen Schutzgebiete,
besitzt Abstand zu Wohnbebauungen und ist durch Verkehrsanlagen bereits vorbelastet. Von
der Autobahn aus besteht die gewiinschte Sichtbarkeit. AuBerdem ist an diesem Standort durch
den rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 1lI/7 ,Im Mackenrotschen Garten” bereits
jetzt Baurecht vorhanden. Mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes findet lediglich eine
Uberplanung mit dem Ziel einer flexibleren Gestaltung der kiinftigen Bebauung statt. Im Rah-
men der Bebauungsplandnderung wurden deshalb keine alternativen Standorte mehr unter-
sucht.

5 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfallen und Kata-
strophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Eine Gefahr des Austretens
umweltgefahrdender Stoffe infolge von Leckagen oder Unfédllen kann durch entsprechende
VorsichtsmaBnahmen sowie durch die Einhaltung der gesetzlichen Auflagen und Sicher-
heitsbestimmungen, u.a. zur Errichtung und zum Betrieb der Tankstelle, vermindert werden.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiiter, die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete, die menschliche Gesundheit oder das kulturelle
Erbe durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

6 Art und Menge der erzeugten Abfalle sowie sachgerechter Umgang
mit Abfdllen und Abwassern

Art und Menge der erzeugten Abfdlle kann an dieser Stelle nicht konkret beziffert werden.
Grundsatzlich sind alle entstehenden Abfdlle ordnungsgemal zu entsorgen. Dadurch kann eine
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Beeintrachtigung der Schutzglter generell vermieden werden. Die Entsorgung wird durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Bei einer vorschriftsmafligen Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, dem sachgerechten Um-
gang mit Schmier- und Treibstoffen, einer regelmaRigen Wartung der Baufahrzeuge sowie der
ordnungsgemalien Lagerung wassergefahrdender Stoffe kdnnen auch die durch den Baustel-
lenbetrieb verursachten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers und Niederschlagswassers ist im Trennsystem vor-
gesehen. Das Abwasser wird iber entsprechende Leitungen der Ortskanalisation von Honebach
zugefiihrt. Die Kapazitat der Klaranlage Honebach (AusbaugréoBe 1.100 EWG, Anschlussgrad
derzeit ca. 820 EW) in Bezug auf die Aufnahme der zu klarenden Abwdsser aus dem Plangebiet
wurde durch die Gemeinde Wildeck Uberprift. Eine geordnete Abwasserentsorgung ist somit
sichergestellt. Die in der Entwéasserungssatzung der Gemeinde Wildeck unter § 8 festgesetzten
besonderen Einleitungsbedingungen fiir nicht hausliches Abwasser ist durch die Anschlussneh-
mer einzuhalten.

Anfallendes Niederschlagswasser der nicht verunreinigten Flachen wird in ein Regenriickhalte-
becken abgeleitet. Zudem ist eine Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen in Re-
genwassernutzungsanlagen und eine Verwertung als Betriebswasser vorgesehen.

7 Verfahren und Vorgehensweise

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetzli-
chen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere §§ 2 (4) und 2a BauGB mit der zugehorigen An-
lage). Durch den Umweltbericht wird die Methodik der Umweltprifung dokumentiert. Sie ori-
entiert sich dabei an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeits-
prifung. Daflir wurde der jetzige Zustand eines jeden Schutzgutes betrachtet und mit der vo-
raussichtlichen zukiinftigen Betroffenheit des Schutzgutes verglichen. Die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Der Umweltbericht ist entsprechend dem der-
zeitigen Kenntnisstand erstellt.

Hinsichtlich der als Grundlage fir die Bestandsdarstellung und Bewertung verwendeten Pla-
nungen, Gutachten und Regelwerke wird an dieser Stelle auf das Literaturverzeichnis verwie-
sen. Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgte mittels einer Potenzialanalyse.
Grundlage dafir bildet insbesondere die Habitatausstattung des Plangebietes. Zudem wurde
die im Rahmen des geplanten Ausbaus der A 4 im Abschnitt Wildeck durchgefiihrte Bestands-
erhebung des BUROS FUR ANGEWANDTE OKOLOGIE UND FORSTPLANUNG GMBH (BOF 2019) sowie der Be-
richt der okologischen Baubegleitung ,Mackenrotscher Garten” (BUROGEMEINSCHAFT FUR LAND-
SCHAFTSPLANUNG UND GEWASSERRENATURIERUNG 2020) als Grundlage verwendet.

Relevante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden aus heutiger Sicht
nicht gesehen. Besondere Schwierigkeiten sind bei der Bearbeitung nicht aufgetreten.

8 Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen sind gemaB § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu iiberwachen. Durch diese Uber-
wachung sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um
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damit in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Das Monitoring soll
sich dabei insbesondere auf Umweltauswirkungen konzentrieren, deren Prognose unsicher ist.
In der praktischen Ausgestaltung des Monitorings sind Stadte und Gemeinden im Wesentlichen
auch auf die Informationen der Fachbehdrden gem. § 4 (3) BauGB angewiesen.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB beddrfen,
sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten. Spezifische Monitoring-MalRnahmen werden daher nicht festgesetzt.

Die Gemeinde Wildeck wird sich zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen im We-
sentlichen auf die behérdlichen Uberwachungsstrukturen verlassen. In eigener Zustindigkeit
wird die Gemeinde die rechtmaRige Umsetzung des Bebauungsplanes, insbesondere die Um-
setzung der eingriffsminimierenden MaBnahmen und der Eingriffskompensation im Rahmen
von stichprobenhaften Kontrollen und Begehungen (iberprifen. Durch regelmaRige Ortstermi-
ne wahrend der Bauphase kann zudem die Wirksamkeit der bauzeitlichen MinderungsmaR-
nahmen (z. B. fachgerechter Umgang mit Bodenaushub) kontrolliert werden.

Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung ist zudem fir die Zeit der
Baudurchfiihrung eine dkologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Aufgabe der dkologischen
Baubegleitung ist es, Uber die Umsetzung, Einhaltung und den Erfolg der festgesetzten Vermei-
dungs-, Minimierungs-, Schutz- und Gestaltungsmafnahmen zu wachen. Dadurch kénnen Defi-
zite in der Umsetzung vermieden werden. Bei der Kontrolle der artenschutzrechtlich erforderli-
chen CEF-Mafinahmen ist besonders zu beachten, dass diese vor Baubeginn ihre 6kologische
Funktion erreicht haben missen.

9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Gebiets- und Vorhabensbeschreibung

Die Gemeinde Wildeck beabsichtigt im Ortsteil Honebach im Gebiet ,,Im Mackenrotschen Gar-
ten” die ErschlieBung eines ,sonstigen Sondergebietes Autohof” sowie sidlich davon die Ent-
wicklung von Gewerbeflachen, damit sich Betriebe, die von der Ndhe zur Autobahn oder zu
einem Autohof profitieren, ansiedeln kdnnen. Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortsla-
ge Honebach und liegt direkt an der L 3069, unmittelbar nach dem Abzweig von der L 3251 so-
wie der Anschlussstelle Wildeck-Honebach der A 4. Die Autobahn verldauft westlich des Gel-
tungsbereiches. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes soll Gber zwei neu herzustellende
Einmindungen an der L 3069 erfolgen.

Far das Plangebiet besitzt bereits der Bebauungsplan Nr. Ill/7 ,Im Mackenrotschen Garten”
Rechtskraft, der am 10. September 2009 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wildeck
als Satzung beschlossen wurde und am 22.08.2016 durch Bekanntmachung in Kraft trat. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt nun insbesondere das Ziel, eine héhere Bebauungs-
dichte und eine flexiblere bauliche Nutzung im westlichen Teilbereich des Bebauungsplans zu-
zulassen. Der Bebauungsplan fiir den Teilgeltungsbereich 6stlich der L 3069 wird mit der Ande-
rung aufgehoben, da die bisher 6stlich angeordneten Lkw-Stellpldtze nicht umgesetzt werden
sollen. Ferner wird das bisherige Kompensationskonzept mit der Bebauungsplandanderung
Uberarbeitet.
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Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Planung” dargestellt. Der FNP der Gemeinde Wildeck weist das Plangebiet nach der 17. Ande-
rung (wirksam seit dem 25.09.2008) als geplantes ,Sondergebiet Autohof” aus. Da durch die
Anderung des Bebauungsplans die Art der baulichen Nutzung teilweise gedndert wird und die
Bauflichen insgesamt vergréRert werden, erfolgt eine erneute FNP-Anderung, die im Parallel-
verfahren durchgefihrt wird.

Biotoptypen und Nutzung

Da das vorhandene Geldnde quasi in einem Talkessel liegt, ist eine Bebauung des Geldandes oh-
ne Profilierung nicht moglich. Aus diesem Grund ist zur Herrichtung von bebaubaren und flach
geneigten Flachen eine Aufflllung mit unbelastetem Bodenmaterial vorgesehen. Die Geldn-
deauffiillung wurde mit Datum vom 20.02.2017 vom Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-
Rotenburg genehmigt und daraufhin bereits begonnen. Das Geldnde kann deshalb momentan
in zwei Teilbereiche eingeteilt werden. Zum groflRten Teil handelt es sich um eine planierte und
vegetationslose Flache, die im Rahmen der Bauvorbereitung geschaffen wurde. Nordlich dieser
aktuellen Einbauflache wurde eine kleinere Teilfliche bereits im Jahr 2019 fertiggestellt und
liegt seither als sparlich bewachsene Rohbodenflache brach.

Zuvor war das Plangebiet fast ganzlich durch die Landwirtschaft gepragt. Die Ackerflachen wur-
den ehemals in der Nordhalfte diagonal von einer Feldhecke durchzogen, die bereits im Zuge
der bauvorbereitenden MaBBnahmen versetzt wurde. Zudem ist am Sidrand des Plangebietes
eine Baumhecke vorhanden. Als weitere Biotoptypen wurden im Siiden des Plangebietes eine
intensiv genutzte Grinlandflache sowie ein kleiner Graben kartiert. Ferner sind im Plangebiet
weg-, boschungs- und heckenbegleitende Saumstrukturen vorhanden.

Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf den Umweltbelang ,,Mensch” sind als Auswirkungen des geplanten Sonderge-
biets ,, Autohof” sowie des geplanten Gewerbegebietes potenzielle Immissionsbelastungen ins-
besondere infolge zusatzlichen Verkehrsaufkommens zu betrachten. Diese Wirkungen werden
sich allerdings voraussichtlich auf das unmittelbare Umfeld des Plangebietes bzw. den Bereich
bis zur nahen Anschlussstelle Wildeck-Hénebach der A 4 beschranken. Der Verkehr wird zu-
klinftig Gber die beiden nahen Landesstral’en zur Autobahn abflieBen und somit zu keiner signi-
fikanten Zunahme verkehrlicher Belastung in der Ortslage Honebachs fiihren. Die nachstgele-
gene Wohnbebauung (Mischgebiet) liegt in einer Entfernung von rund 200 m zum Plangebiet.

Durch die beiden angrenzenden LandstralRen, die Nahe zur stark befahrenen Autobahn und die
nordlich gelegene Autobahnmeisterei sind bereits Vorbelastungen vorhanden. Aufgrund der
bestehenden Geraduschsituation ist zu erwarten, dass die zuklinftigen Gerausche aus dem Plan-
gebiet durch den allgemeinen Verkehrslarm, zumindest tags, weitgehend tGberdeckt werden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur Bebauungsplandanderung wurde vom RP Kassel eine
gutachterlich gestiitzte Gerauschkontingentierung der Gewerbeflache nach DIN 45691 empfoh-
len. Aus diesem Grund wurde durch den TUV Hessen ein aktuelles Lirmgutachten (TUV TECHNI-
scHE UBERWACHUNG HESSEN GMBH 2021) erstellt. Darin werden fiir die Gewerbegebietsfldchen fiir
den Nachtzeitraum Emissionskontingente festgelegt. Flir den Tageszeitraum eribrigt sich eine
Emissionskontingentierung.
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Aufgrund der Vorbelastungen eignet sich das Plangebiet kaum fiir eine ruhige, landschaftsori-
entierte Erholung. Bezogen auf die Erholungsfunktion der Flachen werden demzufolge keine
Beeintrachtigungen prognostiziert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die baulichen Aktivitaten werden die vorhandenen Biotopstrukturen entfernt. Betroffen
sind vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen (vor der Geldandeauffillung), die aus
naturschutzfachlicher Sicht eher als geringwertig einzustufen sind. Die wenig vorhandenen Ge-
holze sind zum Teil zum Erhalt festgesetzt und werden durch geplante Gehdlzanpflanzungen
erganzt. Fiir geholzbewohnende Arten ist deshalb kein relevanter Habitatverlust festzustellen.

In die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestande wird im Rahmen des Vorhabens nicht
eingegriffen. Dementsprechend findet keine Beeintrachtigung der Flugroute der Fledermduse
am Rand der A 4 statt. Auch eine Betroffenheit von Haselmausen ist im Eingriffsbereich auszu-
schlieBen. Fiir Nahrungsgaste stehen im Umfeld der betroffenen Flache vergleichbar struktu-
rierte bzw. genutzte Flachen zur Verfligung.

Die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten und das Eintreten planbedingter arten-
schutzrechtlicher Konflikte wurde im Rahmen eines separaten Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags (REGIOKONZEPT 20218B) vertiefend untersucht. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden in
Bezug auf die Artengruppe der Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien ein Konflikt mit
den Verbotstatbestdnden des BNatSchG festgestellt. Durch die folgenden MalRnahmen kann
das Eintreten von Verbotstatbestanden des BNatSchG jedoch vollstandig vermieden werden:

= Okologische Baubegleitung
» Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung und Beginn der BaumaRBnahmen
* Verminderung des Kollisionsrisikos von Vogeln mit Glasfassaden
* Einschrankung der Beleuchtung zur Reduktion der Stérwirkung
»  Vergramung von Amphibien und Errichtung von Schutzzaunen
= Vergramung von Reptilien und Errichtung von Schutzzaunen
* EntwicklungsmalRnahme im Ackerland (CEF)
= Habitatschaffung und -optimierung fiir Reptilien (CEF)
Die genannten MalBnahmen zum Artenschutz wurden in den Bebauungsplan integriert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Auch liegt das Plangebiet
auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Nérdlich grenzt das Na-
turdenkmal 632.951 an das Plangebiet, bei dem es sich um einen Gehdlzbestand auf der Tun-
neldecke des Honebach-Tunnels handelt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Seulingswald” grenzt
westlich an die A 4. Das gleichnamige FFH-Gebiet liegt ca. 840 m vom Plangebiet entfernt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zu dieser Bebauungsplananderung wurde
von Seiten des NABU die Befiirchtung geduBert, dass bei Starkregenereignissen das Schmutz-
wasser ungeklart in den Honebach eingeleitet wird und somit gravierende Auswirkungen fur die
FFH-Gebiete ,Saulingssee bei Kleinensee” (5025-302) und ,,Rhdden von Obersuhl und Bossero-
de” (5026-350) zu erwarten sind. Um eine mogliche Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete zu
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untersuchen, wurde deshalb eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose erstellt (REGIOKONZEPT
2021c). Die Natura 2000-Prognose kommt zu dem Fazit, dass aufgrund der groRen Entfernung
zum Plangebiet nicht mit Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen ist.

Schutzgut Boden

In das Schutzgut ,,Boden” greift das Vorhaben insbesondere durch Versiegelung und Flachenin-
anspruchnahme ein. Aufgrund der Flichenversiegelung durch Uberbauung werden samtliche
Bodenfunktionen herab bzw. auBer Kraft gesetzt. Im vorliegenden Fall sind jedoch keine beson-
ders schutzwirdigen Béden bzw. keine Béden mit einem in der Gesamtbewertung hohen Funk-
tionserfillungsgrad betroffen. AuRerdem sind die natirlichen Bodenstruktureigenschaften auf-
grund von Aufschiittung, Abtrag und Uberformung sowie aufgrund von Verdichtung bereits
vorgeschadigt, da die BaumaBnahme , Geldandeauffillung und Profilierung” bereits durchge-
fihrt wurde. Der Bodeneingriff wurde demnach bereits vollzogen.

Zudem erlaubt der rechtskraftige Bebauungsplan bereits einen Eingriff durch Versiegelung. Im
Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan sieht die Bebauungsplandanderung jedoch eine
hohere Grundflachenzahl vor, um eine hohere Bebauungsdichte innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu ermoglichen. Dagegen entfallt mit der Bebauungsplandnderung aber eine Versiege-
lung von Flachen 6stlich der L 3069, da in diesem Bereich der Bebauungsplan aufgehoben wird.

Schutzgut Wasser

Durch Versiegelungen kommt es auch zu einem Eingriff in den Wasserhaushalt, da ein hoherer
Abfluss von Oberflachenwasser bewirkt wird und damit eine Verringerung der Grundwasser-
neubildung zur Folge hat. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. llI/7 ,Im Ma-
ckenrotschen Garten” sieht die vorliegende Bebauungsplananderung einen hoheren Versiege-
lungsgrad vor. Dadurch gehen dem Naturhaushalt nachhaltig Flachen zur Grundwasserneubil-
dung verloren. Durch geeignete Minimierungsmalnahmen, wie z. B. Verwendung wasserdurch-
lassiger Belagsarten, kann dieser Effekt vermindert werden.

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen soll zur Schonung der
Trinkwasserressourcen in Zisternenanlagen aufgefangen und als Brauch- oder Betriebswasser
genutzt werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen. Unverschmutztes Niederschlagswasser, das nicht verwertet wird, wird einem Regenriick-
haltebecken zugefiihrt, welches das Regenwasser gedrosselt dem Regenwasserdurchlass der
A 4 zuflhrt. Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird der Ortskanalisation von Honebach
und damit der Klaranlage Honebach zugefiihrt. Eine geordnete Abwasserbehandlung ist somit
sichergestellt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Flachenversiegelungen fiihren aulRerdem zu einer kleinrdumigen Veranderung der mikro-
klimatischen Verhadltnisse. Die Offenlandflache geht als potenzieller Kaltluftlieferant verloren
und das vorherrschende Offenlandklima wird in ein Siedlungsklima umgewandelt. Zu den Aus-
wirkungen zdhlen insbesondere eine starkere Erwarmung am Tag, eine schwachere nachtliche
Abkihlung und eine relativ geringere Luftfeuchtigkeit. Die klimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich jedoch vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, zumal von der
Planung keine siedlungsrelevanten Austauschbahnen betroffen sind. Auch die Luftqualitat wird
sich gegenliber der vorhandenen Vorbelastung durch die stark befahrene A 4 voraussichtlich
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nicht signifikant verandern. Da jedoch fiir das Gewerbegebiet bisher noch keine konkreten Nut-
zungen feststehen, sind eindeutige Aussagen zu moglichen betriebsbedingten Emissionen zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht moglich.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist aufgrund verschiedener Faktoren bereits vorbelastet. Nach Durchfih-
rung der Planung fuhren die Versiegelungsflichen sowie Hochbauten und Werbeanlagen zu
einer zusatzlichen visuellen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Um den Eingriff in das
Landschaftsbild zu mindern, sind Baugestaltungsmalinahmen u. a. zur zuldssigen Héhe der bau-
lichen Anlagen oder zur Gestaltung der Fassaden im Bebauungsplan enthalten.

Der geplante Werbepylon stellt aufgrund seiner Hohe und Andersartigkeit ein zusatzlich sto-
rendes Element dar. Im Umweltbericht (Kap. 2.1.7) ist eine ausfiihrliche Betrachtung der Sicht-
wirkung des geplanten Pylons enthalten. Innerhalb des betrachteten Wirkzonenradius von
600 m um den geplanten Pylonen-Standort ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu rechnen. Hieraus resultiert ein entsprechender Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Flir Kultur- und Sachgiter ist das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand ohne besondere
Bedeutung. Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten.

Eingriff und Ausgleich

Die Bearbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsplanung erfolgt im vorliegenden Fall im Rahmen eines
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (REGIOKONZEPT 2021A) in Anlehnung an die Kompensati-
onsverordnung des Landes Hessen (HMULV 2005). Unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft werden durch die Zuordnung externer MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert. Ein Teilaus-
gleich wird durch die artenschutzrechtlich erforderliche Anlage von Blihstreifen auf drei Fla-
chen auBerhalb des Hauptgeltungsbereiches erzielt. Der verbleibende Kompensationsbedarf in
Hohe von 686.931 BWP wird Uber die vorlaufende Naturschutzmalinahme ,Pappelforst” im
NSG Rhdden bei Obersuhl abgedeckt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Grundsatzlich abweichende Planungsmoglichkeiten kommen im vorliegenden Planungsfall nicht
in Frage, da mit der Bebauungsplandnderung eine Uberplanung des bereits rechtskriftig ge-
wordenen Bebauungsplanes mit dem Ziel einer flexibleren Gestaltung der kiinftigen Bebauung
stattfinden soll. Funktionell bieten sich die autobahnnahen Flachen des Plangebietes als Stand-
ort fur einen Autohof sowie fiir ein Gewerbegebiet an. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung konnte die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen werden.

Monitoring

Fir spezifische Monitoring-MaRBnahmen wird im vorliegenden Fall kein Erfordernis gesehen, da
eigentlich keine prognostischen Unwagbarkeiten zu erwarten sind. Die Gemeinde Wildeck wird
sich zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen im Wesentlichen auf die behérdli-
chen Uberwachungsstrukturen verlassen. In eigener Zustindigkeit wird sie die Umsetzung der
umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans Uberprifen. Zur Gewahrleistung einer
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okologisch sachgerechten Bauabwicklung ist zudem fiir die Zeit der Baudurchfiihrung eine 6ko-
logische Baubegleitung (OBB) vorgesehen.
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10 QUELLENVERZEICHNIS

10.1 Gesetze, Richtlinien und Verordnungen

BAUGB — BAUGESETZBUCH in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

BAUNVO — BAUNUTZUNGSVERORDNUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

BNATSCHG — BUNDESNATURSCHUTZGESETZ:  Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1S.1328).

FSTRG — BUNDESFERNSTRARENGESETZ in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237).

HAGBNATSCHG — HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 20. Dezember 2010
(GVBI. S. 629, 2011 1S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai 2020
(GVBI. S. 318).

HBO — HESSISCHE BAUORDNUNG vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198).
HDSCHG — HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

HMULV — HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2005): Kompen-
sationsverordnung — KV2005 (Verordnung tber die Durchfiihrung von KompensationsmaR-
nahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben) vom
01. September 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 22. September
2015 (GVBI. S. 339).

HSTRG — HESSISCHES STRARENGESETZ in der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198).

HWG — HESSISCHES WASSERGESETZ vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 04. September 2020 (GVBI. S. 573).

STVO — STRARENVERKEHRS-ORDNUNG in der Fassung vom 6. Marz 2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 18. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3047).
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<https://landesplanung.hessen.de/lep-hessen/drittes-anderungsverfahren-2018> [abgerufen
im Marz 2021].

ZKG — ZENTRALE KOMPETENZSTELLE FUR GEOINFORMATION (0.J.): Geoportal Hessen - Zentraler Zugang zu Da-
ten, Diensten und Anwendungen der Geodateninfrastruktur Hessen.
<http://www.geoportal.hessen.de/> [abgerufen am: 03.04.2017]
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Geholzauswahlliste

B-Plan Nr. lll/7 ,Im Mackenrotschen Garten“ — 1. And.

Anhang  Geholzauswahlliste

Hochstaimmige Obstbaume

Apfel:

Bismarckapfel
Bittenfelder Samling
Blenheimer Goldrenette
Brauner Matapfel
Brettacher

Dicker vom Hunsriick
Gelber Richard
Haugapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schafsnase

Schoner aus Boskoop
Schneeapfel
Winterrambur

Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Birnen:

Alexander Lukas

Grine Jagdbirne

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhduser Winterforelle
Pastorenbirne

Pflaumen/Zwetschgen:
Biihlers Friihzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Friihzwetschge

Kirschen:

Blttners Rote Knorpelkirsche
GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpel
Grol3e Prinzessin

Friihe Rote Meckenheimer

Walniisse:
Esterhazy Il

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Espe

- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stieleiche

- Sal-Weide

- Eberesche

- Winterlinde
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Geholzauswabhlliste B-Plan Nr. lll/7 ,Im Mackenrotschen Garten“ — 1. And.

Straucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtiitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina agg. - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Klettergeholze

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknoterich
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