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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Gewerbegebiet =
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: ,, Autohof”

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen W
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- Wirtschaftsweg,
- Wartungsweg fiir das RRB
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Besondere Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

StraRenbegleitgrin

Private Grunflachen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.14, 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenrickhaltebecken (RRB)

flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Straucher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern
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Bereich zur Aufhebung
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Nutzungsbeschrankungen oder fiir die
Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
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unterschiedlicher Nutzung
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Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO

In dem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Autohof” sind folgende Nutzungen zuldssig
(§ 11 BauNVO):

o Autohof fiir Kraftfahrzeuge aller Art
Tankstelle mit Shop- 24h- Offnung, bis 200 m? Verkaufsfliche

e Esgilt das Technische Regelwerk wassergefdahrdende Stoffe (TRwS) Tankstellen fir
Kraftfahrzeuge — DWA-A 781 sowie die Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

e Das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen ist fiir den ordnungsgemaRen Betrieb der
Tankstellen erlaubt.

- Vergnugungsstatte Zweckbestimmung ,Spielothek” (1 Konzession)

- Sanitareinrichtungen

- Waschanlagen fiir PKW und LKW

- Autozubehor

- LKW und PKW-Reparaturwerkstatt

- Abschleppservice

- Imbiss und/oder gastronomische Einrichtungen, Speise- sowie Schankwirtschaften
- Stellplatze

- Rasthof/ Rastplatz/ Rastanlage

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Spielplatz

In dem Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig (§ 8 BauNVO):

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 8 (2) Nr.3 BauNVO sind
unzuldssig.

Ausnahmsweise sind in dem Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO folgende Nutzungen zulassig:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

Wohnrdaume gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO oder sonstige Rdume, die nachts eine hohere
Schutzbedirftigkeit als am Tage erfordern, sind grundsatzlich nicht zul&ssig.

In dem Gewerbegebiet ist Einzelhandel ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist die Einrichtung von
Verkaufsflachen fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die
Betriebsgebdude bebauten Flachen einnimmt (max. 10 % der in der Nutzung befindlichen
BetriebsgeschoRflachen, jedoch nicht mehr als 200 m? pro Betrieb).

MaR der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-23 BauNVO
Innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im Sondergebiet "Autohof" wird auf eine maximale Firsthéhe
(FH) von 12,5 m Gber Hohenbezugspunkt max. 329,16 m . NN festgesetzt. Fiir das Gebdude des
Beherbergungsbetriebs ist eine maximale Firsthohe (FH) von 16,5 m zulassig.

Ausnahmsweise diirfen Werbeanlagen und technische Anlagen die festgesetzte maximale Firsth6he um
bis zu 5,0 m Uiberschreiten.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet wird auf eine maximale Firsthohe (FH) von
17 m Gber Hohenbezugspunkt Strafle max. 329,71 m (. NN festgesetzt.

Ausgenommen davon ist der im Plan festgesetzte Werbepylon, dessen Hohe auf max. 40 m lber
Hohenbezugspunkt max. 328,61 m . NN begrenzt ist.

Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise gemal’ § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebaude sowie
Gebdudegruppen in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen
nach § 6 HBO zulassig, soweit sie die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Giberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 BauNVO

Malgebend fir die Gberbaubare Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Strallen, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, welche der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser und Fernmeldetechnik/ Datentibertragung sowie zur Ableitung von Abwasser und der
Abfallentsorgung dienen, sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

AuRerhalb der Baugrenzen und auBerhalb der Pflanzgebote sind ausnahmsweise Stellplatze und Strallen
zul3ssig.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen gemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Betriebsflachen ist dem geplanten
Regenrickhaltebecken zuzufiihren, sofern es nicht als Betriebswasser genutzt wird. Das zuriickgehaltene
Wasser ist zeitversetzt und gedrosselt an den Regenwasserdurchlass unter der A 4 bzw. den Vorfluter
abzugeben. Das Regenriickhaltebecken ist mit einem Sedimentfang zu kombinieren.

Das Regenrlickhaltebecken ist als offenes Erdbecken auszubilden.

Die Uferboschungen des Regenrlickhaltebeckens sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter
Herkunft einzusdaen. Empfohlen wird die Ansaat einer Ufermischung fiir wechselfeuchte Standorte. Die
Flachen sind durch Mahd zu pflegen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Private Zisternen zur Sammlung von Regenwasser sind zulissig. Der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal
anzuschlieRen.

Sonstiges Abwasser, u. a. auch das Niederschlagswasser von Flachen, die der Wartung und Pflege von
Fahrzeugen dienen, ist dem Schmutzwasserkanal des Trennsystem zuzufiihren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fir die Zeit der Baudurchfiihrung ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind unvermeidbare Bodenverdichtungen vor einer
Bepflanzung zu lockern.

Notwendige Pkw-Stellplatzflachen sind mit Rassengittersteinen, Schotterrassen, breitfugigem
Pflasterbelag oder dhnlichen wasserdurchlassigen Beldagen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu beflrchten ist. Lediglich die Fahrbereiche fiir Schwerlastverkehr sowie
Rangierflachen und Stellplatze flr Schwerlastverkehr diirfen versiegelt werden. Ausgenommen sind
gewerblich genutzte Grundstiicke, auf denen wassergefdahrdende Stoffe gelagert oder verarbeitet
werden.

Der Pflege- und Wartungsweg zum und um das Regenriickhaltebecken ist mit wasserdurchlassigen
Belagsarten (z. B. Schotterrasen) zu befestigen.

Der Beginn der Bauarbeiten sowie die Entfernung der Vegetation darf nur im Zeitraum zwischen dem
15. August und dem 01. Marz des Folgejahres stattfinden. Von diesem Zeitraum kann abgewichen
werden, wenn eine Ansiedlung bodenbriitender Vogelarten vor Revierbesetzung durch
Vergramungsmalinahmen verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn wahrend einer Begehung
durch eine fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird.
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Zur Vermeidung einer Wiederansiedlung ist das Baufeld wahrend der gesamten Bauzeit von Aufwuchs
freizuhalten.

Die Verfillung des temporadren Absetzbeckens muss wahrend der Winterruhe der Amphibien (November
und Dezember) erfolgen.

Wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten ist das Baufeld entlang des fiir Amphibien
relevanten Bereichs (Waldrand im Siiden des Geltungsbereiches) nach Vorgabe der OBB mit einem
Schutzzaun abzugrenzen. Eine genaue Ausgestaltung des Schutzzauns ist dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu entnehmen.

Reptilien im Plangebiet missen vor Beginn der BaumalRinahmen aus dem Eingriffsbereich vergramt
werden. Dazu ist eine Vegetationsentfernung im Zeitraum von Mitte August bis Anfang Oktober
vorzunehmen. Die Arbeiten sind unter Aufsicht der OBB méglichst vorsichtig und nur bei Temperaturen
tiber 15°C durchzufiihren. AnschlieRend ist das Baufeld — in Abstimmung mit der OBB — durch einen
einseitig Uberwindbaren Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Der Reptilienschutzzaun ist wahrend der
Bauzeit dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und nach der Bauzeit wieder abzubauen.

Die entsprechend § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichnete MaRnahmenflache am westlichen Rand des
Plangebietes sowie um das Regenriickhaltebecken ist als reptiliengerechter Biotopkomplex anzulegen und
zu sichern. Hierfur ist ein Viertel der Flache mit Strauchern gemaR Geholzauswahlliste (siehe
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu bepflanzen. Die librige Flache ist in eine extensive bliitenreiche
Wiese zu Gberfihren und mit besonderen Strukturelementen wie Stein- und Holzhaufen, Stein- und
Holzlinsen sowie sandigen Kahlstellen in einem maximalen Abstand von 50 m zueinander auszustatten.

Das extensive Grunland ist mit autochthonem Saatgut gesicherter Herkunft oder durch Mahgutauftrag
(Heumulchsaat) geeigneter, artenreicher Wiesen herzustellen. Bei einer Griinlandansaat sind arten- und
blitenreiche Saatgutmischungen zu verwenden. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit 2-schiriger Mahd
pro Jahr durchzufiihren (1. Schnitt friihestens 15. Juni). Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz
von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig. Der vorhandene Wegeseitengraben ist zu erhalten.

Die fertig gestaltete MaRnahmenflache musss im Jahr des Eingriffs auf den Bauflachen des Sondergebiets
im August zur Verfligung stehen.

Entlang des Pflege- und Wartungsweges zum Regenriickhaltebecken ist entsprechend der Planzeichnung
eine Baumreihe aus hochstammigen Obstbdumen unter Verwendung alter Kulturobstsorten (Auswahl
siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen. Es ist ein gleichmaRiger Pflanzabstand von ca. 10 m einzuhalten. In Ausnahmefallen
kénnen die Standorte geringfligig verschoben werden.

Fiir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind ausschlielRlich insektenfreundliche Leuchtmittel
zuldssig. Die AulRenoberflachen-Temperatur darf 60°C nicht liberschreiten. Grundsatzlich sollte die
Beleuchtung der AuRenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen begrenzt werden. Fir eine
umweltschonende Beleuchtung sind derzeit insbesondere Natriumdampf Niederdrucklampen und LED-
Leuchten geeignet.

Es sind Leuchten mit geringen Blauanteilen im Farbspektrum und warmweiRen oder bernsteinfarbenen
(Amber LED) Licht zu verwenden. Die Farbtemperatur sollte unter 3.000 K liegen. Die Leuchten sind so
anzubringen, auszurichten und abzuschirmen, dass sie nur nach unten strahlen. Helligkeit und
Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal} zu beschrédnken. Die Leuchtgeh&use sollten auBerdem
gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt sein.

Die Regelung zur insektenfreundlichen Ausstattung der Lampen gilt auch fir den Werbepylon, sofern
technisch moglich.

Glasflachen mit einer GroRe von mehr als 5 m? aus transparentem oder stark spiegelndem Glas sind zu
vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung
von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Glasern mit einem Reflektionsgrad von max. 15 % oder
transluzenten Materialien (z. B Milchglas) anzustreben. Weitere Méglichkeiten bestehen in der
Anbringung von festen, vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen
(z. B. aufgebrachte Linien).

An den AuBenfassaden der Neubauten sind nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause vorzusehen.
Dazu sind an neu errichteten Gebduden mit einer Grundflache < 2.500 m? jeweils zwei Fledermauskasten
je Gebaude zu installieren. Bei einer Grundflache Giber 2.500 m? sind mindestens vier Fledermauskasten je
Gebdude zu installieren. Die Kasten sind in einer Hohe von mind. 4 m und mit einer Exposition nach Stiden
oder Osten anzubringen.

Pflanzgebote gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der L 3069 sind

17 groRkronige Laubbdume gemal der Geholzauswahlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)
zu pflanzen. Die Standorte diirfen um maximal 5 m verschoben werden. Zu pflanzen sind hochstammige
Laubbdume der folgenden Qualitat: 3 x v., StU 16-18 cm, m. B. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsgriins ist die Bodenflache mit bodendeckender
Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Geholzen oder durch Einsaat von Grasern und Krautern
flachig und dauerhaft zu begriinen.

Zur Parkplatzbegriinung ist fiir jeweils sechs Stellpldtze ein hochstdmmiger, grofRkroniger Laubbaum
gemilR Geholzauswabhlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind die folgenden Qualitaten zu verwenden: 3 x v., StU 16-18 cm. Die Baumscheiben sind
mit einer offenen Flache von mind. 6 m? zu dimensionieren. Eine Schotterung der Baumscheiben ist
unzulassig.

Die nicht Gberbauten bzw. nicht befestigten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. 30 % dieser Freiflachen sind mit Gehdlzen entsprechend der Gehdlzauswabhlliste
(siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu bepflanzen. Aus Griinden des Klimaschutzes und der
Biodiversitat ist die Anlage von Schottergdrten unzuldssig.

Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
am Rand der Sondergebietsfldche sind mit Strauchern (2 x v., Hohe 60-100 cm) entsprechend der
Geholzauswabhlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) in Gruppen mit mind. 3 Pflanzen im
Dreiecksverband mit einem Abstand von 1 bis 1,5 m zwischen den Gehdlzen zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sudlich des Gewerbegebiets ist flichendeckend mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem.
Geholzauswabhlliste (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Es
ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Pflanzbindungen gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Geholze sind durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich gemiB § 9 (1a) BauGB

Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise die Hessische Kompensationsverordnung -

KV 2005 herangezogen. Laut Bilanzierung sind AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren, die einem
Aquivalent von 734.031 Biotopwertpunkten entsprechen. Die Kompensation der nicht ausgleichbaren
Eingriffe erfolgt Uber eine vorlaufende NaturschutzmalRnahme auf gemeindeeigenen Flachen in
Gegenrechnung von Okopunkten. Dazu wird den durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ermoglichten Eingriffen in Natur und Landschaft konkret eine Flache aus dem Projektgebiet fiir das
Okokonto ,,Pappelforst” im NSG Rhiaden bei Obersuhl zugeordnet. Zudem erfolgt ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich tber die Anlage von Blihstreifen. Lage und Umfang der zugeordneten
Ausgleichsflachen sind im Teilplan 1l festgesetzt.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und sonstige technische
MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien getroffen werden miissen gemaR § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Innerhalb des Gewerbegebiets sind bei einer raumbedeutsamen GroRe der Gesamtdachflache einer
Betriebsstatte (ab 10.000 m? Gesamtdachflache) mindestens 50 % der neu entstehenden Dachflachen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu nutzen. Sollte die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit dieser Dachnutzung nachgewiesen werden, kann hiervon eine Ausnahme zugelassen
werden. In diesem Fall ist ein entsprechender Nachweis mit Einreichung des Bauantrags vorzulegen.

11.

111

11.2

11.3

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Gewerbeflachen werden nach § 1 (4) BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert.
Fur die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die folgenden Emissionskontingente Legcin dB(A) pro m?
festgesetzt:

Teilflichen Lex nachts in dB(A)/m?
Gewerbefldche 1 (GE-1) 58
Gewerbefldache 2 (GE-2) 53

Zu den o. a. Emissionskontingenten kénnen bereichsbezogen die folgenden Zusatzkontingente (e, zus
arithmetisch aufaddiert werden:

Zusatzkontingente (Ldrm- Emissionskontingent) (g, .us Nachts

Lek, us Nachts in
dB(A)/m?
IP1 — flr das Wohnhaus in der Thiringer StraRe 1C 6
IP2 - fiir das Wohnhaus in der Thiringer StraRe 1A 8
IP3 - flr das Wohnhaus in der Thiringer StraRe 2B 8
IP4 — fuir das Wohnhaus in der Eichhornstrale 20 10
IP5 — fur das Wohnhaus in der SchiitzenstralRe 12 10
IP6 — flr das Wohnhaus in der StralRe Am Kropfberg 1 8

Die Emissionskontingente nachts sind ausschlieflich in Richtung der nord- 6stlichen, 6stlichen und siid-
Ostlichen Wohnbebauung und nur dort anzuwenden, wo nachts gegeniiber dem Tage eine erhéhte
Schutzbediirftigkeit besteht.

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Anlage
unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erfiillt, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 -
Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin). Bei den Berechnungen ist
die Gberbaubare Grundstiicksflache zu beriicksichtigen.

In den dafiir ausgewiesenen Bereichen sind Schallschutzwande bis zu einer maximalen Héhe von 12 m
generell zul3ssig.

Von den errichteten Anlagen (insbesondere Licht- oder Solaranlagen) darf keine Blendeinwirkung
ausgehen, die negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB 4 und
der L 3069 haben kann. Vor Umsetzung der MaBnahmen ist hierliber ein Nachweis in Form eines
Blendschutzgutachtens zu erbringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m § 91 HBO

1.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene, transparent wirkende Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Héhe
von 2,0 m zuldssig. Alternativ ist eine Heckenpflanzung entsprechend der Gehélzauswabhlliste (siehe
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) erlaubt. Sollten aus werkschutztechnischen Griinden héhere
Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise zugelassen.

Die Anlage von Mauern oder Sockeln ist nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Sockel und
Fundamente fiir Toranlagen. Die Einfriedungen diirfen nicht bis zum Boden hin geschlossen sein, eine
Bodenfreiheit von 15 cm ist einzuhalten.

Fassadengestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Grelle Oberflachen oder
vollstandig verspiegelte Fassaden sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch flir Anbauten,
Nebengebdude und Garagen, die farblich an das Hauptgebdude anzupassen sind.

Dachgestaltung

Zulassig sind die folgenden Dachformen: Sattel-, Pult-, Flach- und Tonnendach.

Flr Dachflachen dirfen nur nicht glanzende Dacheindeckungen verwendet werden. Anlagen zur Nutzung
oder Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

Bei Nebenanlagen und Garagen ist eine gleichartige Dachgestaltung wie beim jeweiligen Hauptgebdude
vorzusehen.

Unbeschichtete Dachflachen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuldssig.
Anforderungen an Werbeanlagen

Die Hohe des im Plan festgesetzten Werbepylons wird auf 35 - 40 m festgesetzt. Bei der Errichtung des
Werbepylons ist ein Mindestabstand von 40,0 m gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn
der BAB 4 einzuhalten.

Werbe- und Beleuchtungsanlagen sind nur auf nicht 6ffentlichen Flachen zuldssig. Verboten ist jede
Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton, wenn dadurch am Verkehr Teilnehmende in
einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belastigt werden kénnen

(§ 33 StVO).

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) zuldssig. Werbung am Ort der Leistung muss
so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfihrers nicht erforderlich ist (nicht
Uberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur
unterschwelligen Wahrnehmung geeignet).

Die amtliche Beschilderung darf durch Werbung nicht beeintrachtigt werden.

Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Hinweisbeschilderungen fir
Nebenbetriebe an den Bundesautobahnen und fiir Autohéfe die Hinweise auf Dienstleistungen, die
unmittelbar den Belangen der am Verkehr Teilnehmenden auf den Bundesautobahnen dienen

(§ 33 StVO).

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen, Prismenwendeanlagen,
Rollbander, Filmwande, statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen,
Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Adressen, Telefonnummern, u. A.), akustische Werbung sowie
luft- oder gasgefiillte Werbepuppen oder -ballons.

Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn BAB 4 und der LandesstralRe
L 3069 unzulassig.

Auch fiir Beherbergungsbetriebe, Gaststatten, Tankstellen und Reparaturservicebetriebe ist die Werbung
in der Bauverbotszone sowie an und auf Briicken unzuldssig. Fir Werbung jenseits der Bauverbotszone
gelten die folgenden Maligaben:

AusschlieRlich am Ort der Leistung (Betriebsstatte) darf eine einzelne Werbemalnahme gréRer
dimensioniert und starker wahrnehmbar sein. Dies gilt jedoch nur fiir von innen oder auRen beleuchtete
Symbole, die den Sinnbildern der StVO-Zeichen 359, 361, 375-377 nachgebildet sind oder , T“ fur
Tankstelle und ,,R“ fiir Gaststatte oder fir Firmenlogos, die nach der Verkehrsanschauung eindeutig auf
das Leistungsangebot hinweisen (z. B. Logos von Mineral6lfirmen oder Imbissketten).

Symbol oder Logo kdnnen unter folgenden Bedingungen auch an einem Pylon angebracht sein:

- Symbol oder Logo muss so rechtzeitig vor einer Ausfahrt wahrgenommen werden kdnnen, dass von
einer Entscheidung, den Ort der Leistung anzufahren, nach aller Erfahrung keine Gefahrdung des
Verkehrs ausgehen kann.

- Der Ort der Leistung darf nicht mehr als 1.000 m (bezogen auf die Fahrtstrecke im nachgeordneten
Netz) von der nachsten Abfahrt entfernt sein.

- Das Angebot des jeweiligen Betriebes muss grundsatzlich auch fir Lkw-Verkehr geeignet sein.

- Symbol und Logo diirfen nur wahrend der Offnungszeit des Betriebes von innen oder auRen
beleuchtet sein.

Verwendung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Regenwassernutzungsanlagen
zu sammeln und als Betriebswasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen und vorbehaltlich der Eignung unter Qualitdtsgesichtspunkten. Die Anlagen
sind durch Uberlauf an das Entwasserungssystem anzuschlieRen. Unverschmutztes Niederschlagswasser,
welches nicht verwertet wird, ist in geeigneten Fallen dem in der Plankarte gekennzeichneten
Regenriickhaltebecken zu zuflihren.
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Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprdsidium Kassel als technische
Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck, die ndchste Polizeidienststelle oder das Amt
fir Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld- Rotenburg zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumalRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Bauverbotszonen entlang der Bundesautobahn A 4 sowie der Landesstraflen L 3251 und L 3069

Entlang der Bundesautobahn A 4 ist gemaR § 9 FStrG eine Zone in einer Breite von 40,0 m gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten.

Entlang der LandesstralRen L 3251 und L 3069 ist gemaR § 23 HStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m
gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten. Bauliche Anlagen,
die auRerhalb der zur ErschlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten lber Zufahrten oder Zugange
an LandesstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen nicht errichtet
werden.

Die Bauverbotszone gilt entsprechend auch fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs.
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und die
bodenschutzrechtlichen Regelungen wird hingewiesen. Wahrend der Bauarbeiten ist das Befahren von
Boden auf das unabdingbare Mal und auf Zeiten geringer Bodenfeuchte zu beschranken. Vor Auftrag des
Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu beseitigen. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung
auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archaologische Fundgegenstande bekannt werden, so ist
dies gem. § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologie
und Paldontologie, den Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreise Hersfeld- Rotenburg zu melden. In diesen Fallen kann fir die
weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Klimaschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden sind Anlagen zur aktiven Nutzung der erneuerbaren Energien
ausdricklich erwiinscht. Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien werden auf die
bestehenden gesetzlichen Regelungen des EEWarmG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) und der EnEV
(Energieeinsparverordnung) verwiesen, die in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu beachten sind.

Léschwasserversorgung

In dem Gebiet kann kein Loschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden.
Sprinkleranlagen und Wandhydranten kénnen nicht aus dem Trinkwassernetz versorgt werden. Seitens
der Gemeinde wurde bei den ErschlieBungsmaBnahmen eine Loschwasserzisterne mit einem
Fassungsvermoégen von 400 cbm gebaut und damit die 6ffentliche Brandschutzvorsorge sichergestellt.
Dariiberhinausgehende Loschwasserversorgung ist durch die Bauherren sicherzustellen.

Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Regenwassernutzungsanlagen
aufzufangen und als Betriebswasser zu nutzen. In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzlichen
Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 (4) HWG) verwiesen, wonach , Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser (...) von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden soll, wenn
wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen®. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus
Zisternen (z. B. Toilettenspulung, Griinflichenbewasserung) sind die Anlagen nach den einschlagigen
technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

Telekommunikationslinien

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Umwelt- und Naturschutz

Bei den im Gewerbebau lblichen grofRen ungegliederten AuBenwandflachen empfiehlt sich aus
okologischen Griinden eine Begriinung der Fassaden mit Rank- und Kletterpflanzen. Ausgenommen sind
Gebaude, bei denen sich aufgrund ihrer Nutzung eine Fassadenbegriinung verbietet.

Bei Flachdachern mit einer Neigung bis 10°, die nicht zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden,
empfiehlt es sich mindestens einen Anteil von 60 % der Dachflachen —ausgenommen Flachen fir
technische Dachaufbauten — extensiv zu begriinen und zu erhalten.

Anspruch auf Hinweisbeschilderung im Autobahnnetz

Die Beschilderung als Autohof ist nur moéglich, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

. Der Autohof ist hochstens 1 km von der Anschlussstelle entfernt.
. Die StralRenverbindung ist fir den Schwerverkehr baulich und unter Berlicksichtigung der

Anliegerinteressen Dritter geeignet.

. Der Autohof ist ganzjahrig und ganztagig (24 h) geoffnet.
. Es sind mindestens 50 Lkw-Stellpldtze an schwach frequentierten Autobahnen (bis 50.000 Kfz/BAB) und

100 Lkw-Stellplatze an starker frequentierten Autobahnen (ab 50.000 Kfz/BAB) vorhanden. Pkw-
Stellplatze sind davon getrennt auszuweisen.

. Tankmoglichkeit besteht rund um die Uhr; flr Fahrzeugreparaturen werden wenigstens Fachwerkstatten

und Servicedienste vermittelt.

. Von 11.00 bis 22.00 Uhr wird ein umfassendes Speiseangebot, aullerhalb dieser Zeit werden Getrdanke

und Imbiss angeboten.

. Sanitdre Einrichtungen sind sowohl fiir Behinderte als auch fiir die besonderen Bediirfnisse des

Fahrpersonals vorhanden.

VERMERKE

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan der Gemeinde Wildeck liegen folgende Gesetze und Verordnungen in
der zur Zeit der Auslegung giiltigen Fassung zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- BundesfernstraRengesetz (FStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz(HDSchG)
- Hessisches StraRengesetz (HStrG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- StraRenverkehrsordnung (Stvo)

- Tankstellenverordnung (TankVO)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde durch die
Gemeindevertretung vom 20.09.2018 gem. § 2 (1) BauGB gefasst und in der Hessisch/
Niedersachsischen Allgemeinen (HNA), Ausgabe Rotenburg- Bebra vom 28.11.2019
ortsliblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Triger
offentlicher Belange:

Die Beteiligung der Blrgerlnnen gemall § 3 (1) BauGB und der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 09.12.2019 bis 13.01.2020 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die Bebauungsplandnderung hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung in der Hessisch/ Niedersichsischen Allgemeinen (HNA), Ausgabe
Rotenburg- Bebra vom 31.03.2021 in der Zeit vom 09.04.2021 bis 10.05.2021 o&ffentlich
ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, wurden an dem
Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
Der Planentwurf (bestehend aus Teilplan | und Il) wurde durch die Gemeindevertretung am
................ als Satzung beschlossen.

Wildeck, den ............... Der Biirgermeister

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wildeck, den ............... Der Biirgermeister

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat die
Anderung des Bebauungsplans Rechtskraft erlangt.

Wildeck, den ............... Der Biirgermeister
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