Bebauungsplan Nr. 1/6 "Gewerbegebiet Obersuhl Nord", 4. Anderung
Gemeinde Wildeck, Ortsteil Obersuhl
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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PLANZEICHENLEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 (1) Nr.1 und 3 BauGB, § 16, 18 und 22 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

5. Griinflachen
(89 (1) Nr.15 BauGB)

Gewerbegebiet/
GE/GEe Il Eingeschrénktes Gewerbe- max. Vollgeschosse
gebiet
O 8 max. Grundflachenzahl max. Geschoss-
’ flichenzahl
(0] offene Bauweise

3. Baugrenzen

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
Landschaft (&9 (1) Nr.

Uberbaubare
rundstticksflache
———— Baugrenze
-jNicht liberbaubare .
Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen
(89 (1) Nr.11 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

=1

L

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Private Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

25 BauGB)

Anpflanzen: Bdume

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
(89 (7) BauGB)

8. Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone (20 m)
LandesstraBe L 3248/
Plangebietsseitige Fahrbahnrander
(gem. § 9 (1) FStrG)

9. Angaben der aus der Flurkarte

56/9

Flur 19

Flurstiicksgrenze und
-nummern
(zahler/Nenner)

Flurnummer

Gebaude Bestand

Flurgrenze

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

Flr das Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiet” (GE) und ,,Eingeschranktes
Gewerbegebiet” (GEe) gemaR § 8 (1) Baunutzverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

In dem als ,Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe)” gem. § 8 BauNVO festgesetzten Bereichen sind
nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 3 BauNVO und die in § 8 (3) Nr. 2 BauNVO genannten
Nutzungen nicht zuldssig. Von den in § 8 (2) Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur Lagerhau-
ser, Lagerplatze und Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In dem ein-
geschriankten Gewerbegebiet (GEe) sind somit nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach
ihrem Storgrad in einem Mischgebiet zulassig waren.

In den Gewerbegebieten (GE) und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist die Einrichtung
von Verkaufsflachen nur fiir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und wei-
terverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflaiche einen untergeordneten Teil der be-
trieblich Gberbauten Flache einnimmt (max. 10 % der in der Nutzung befindlichen Betriebsgeschol-
flachen, jedoch nicht mehr als 200 m? pro Betrieb). Fiir Betriebe des Onlinehandels wird die ortliche
Verkaufsflache auf 15 % der Gebdudenutzfliche und maximal 100 m? beschrankt. Untergeordnete
Verkaufsflachen fiir Betriebe des Onlinehandels sind nur dann zuldssig, wenn zentrenrelevante Sorti-
mente ausgeschlossen sind.

Der Bau von Tankstellen und Gewerbebetrieben mit Umgang von wassergefahrdenden Fliissigkeiten
wird wegen der Lage im WSG Ill A nur zugelassen, wenn jegliche Gefahrdungen des WSG ausgeschlos-
sen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gemat3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

In dem GE sowie in dem GEe wird das zulassige MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
einer Grundfldachenzahl, einer Geschossflachenzahl, der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und durch
die zuldssige Gebdaudehohe bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus den Nutzungs-
schablonen im zeichnerischen Teil der 4. Anderung des Bebauungsplans.

Die festgesetzten Nutzungswerte des zuldssigen Malles der baulichen Nutzung sind jeweils Hochst-
werte.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die Baugebiete die maximale
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Maligebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Au-
Renwandhohe bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des gewachsenen
Bodens:

9,0 m Traufhdhe,
6,0 m Traufhohe.

- Betriebs- und Werksgebaude
- Wohngebdude

3. Bauweise gemal} § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gemal § 22 (4) S. 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

MaRgebend fiir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil der
4. Anderung des Bebauungsplans.

4. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaRl § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Wege, Zufahrten, Stellplatze, vor allem Lagerplatze und Hofflachen sind in einer wasserdurchlassigen
Bauweise herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen (min. 2 cm), Schotterrasen),
sofern kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist.

5. Pflanzgebote gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

5.1 Entlang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete werden ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern” festgesetzt. Diese Flachen sind mit Laubgehdlzen gemal der Gehdlzaus-
wabhlliste (siehe Begriindung) zu begriinen.

Als Rahmenvorgabe gilt fiir Laubbaume ein Pflanzverband von 6 x 5 m und fir Unterpflanzungen mit
Laubstrauchern ein Pflanzverband von 1 x 2 m.

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern) diirfen — soweit erforder-
lich— zum Zwecke der Anlage von Eingdngen, Zu- und Ausfahrten unterbrochen oder verschoben
werden.

5.2 Alle berankbaren AuRenwandflachen der Gewerbegebiude sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (z. B.
Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriinen. Pro 10 Ifm nicht von Fenster, Tlren, etc. unterbrochener Fassa-
denlange ist ein Klettergehdlz zu setzen.

5.3 In den Baugebieten sind mind. 80 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen an-
zulegen und mit Geholzen entsprechend der Gehdlzauswabhlliste (siehe Begriindung) zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind zu 100 % aus Baumen und Strauchern herzustellen (1 Strauch je 1 m? der fur
Straucher vorgesehenen Flache, 1 Baum je 10 m? der fiir Baume vorgesehenen Flache). An Eckgrund-
stiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein.

5.4 Auf privaten Stellplatzen ist fiir mindestens jeweils sechs Stellpldtze ein groRRkroniger, heimischer
Laubbaum gemaR Geholzauswabhlliste (siehe Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

ma3R § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Umwelteinwirkungen ge-

6.1 Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) Gewerbebetriebe nur
in geschlossenen Raumen zulassig

6.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind die zu den sidlich angrenzenden Wohngebieten
ausgerichteten Gebaudewande geschlossen und ohne Tore und Tlren auszubauen. Fenster sind als
feststehende Einrichtungen einzubauen. Zwangsentliiftungen und Fluchtwege sind zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anlagen fiir Abfille

Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StraRe aus nicht sichtbar sind.
Container- und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

Baugestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in natiirlichen, gedeckten Pastellfarbtonen zu erfolgen.

Dachgestaltung

Fir alle Gebaude sind Satteldacher, Sheddacher oder versetzte Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung
muss 15° bis 45° betragen. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtonen
zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu
integrieren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zdune aus Metall oder Holz bis zu einer max. H6he von 2,00 m oder als Mauer
bis zu einer max. H6he von 1,00 m zuldssig. Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm einzuhalten.
Alternativ ist eine Heckenpflanzung moglich.

Im Vorgartenbereich sind Metallzaune bzw. Mauern mit einheimischen Laubgehélzen zu umpflanzen.
An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoher als
0,75 m sein.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaBBnahmen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung Boden-
kontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel als technische
Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Wildeck, die ndchste Polizeidienststelle oder das
Amt fiir Abfallwirtschaft beim Landkreis Hersfeld-Rotenburg zu benachrichtigen, um die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen. Die BaumalRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Bauverbotszone entlang der Landesstrafle (L) 3248

Entlang der L 3248 ist gemaR § 23 Hessisches Stralengesetz (HStrG) eine Zone in einer Breite von
20,0 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten.

Bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an LandesstraBen unmittelbar oder mittelbar an-
geschlossen werden sollen, diirfen nach § 23 (1) HStrG nicht errichtet werden.

Bodenfunde

Bodenfunde sind gemaR § 21 Denkmalschutzgesetz (HDSchG) zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, den Gemein-
devorstand der Gemeinde Wildeck oder die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hersfeld-
Rotenburg zu richten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
die bodenschutzrechtlichen Regelungen (u. a. DIN 19731) wird hingewiesen. Einzelheiten hierzu fin-
den sich in den vom Hessischen Umweltministerium (HMUKLV) herausgegebenen Merkblattern ,,Bo-
denschutz fir Hauslebauer” und ,,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende®, die bei der Bauausfiihrung ent-
sprechend heranzuziehen sind.

Léschwasserversorgung

Mit dem Fortschreiten der Bebauung in diesem Gebiet ist auch die Ldschwasserversorgung gemal
Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”
sicherzustellen. Zur Loschwasserentnahme sind an geeigneten Stellen Hydranten einzubauen, die mit
dem Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur StraBe gerichtet sind. Bauart, Anzahl und Standort der
Hydranten sind mit dem zustandigen Fachdienst flir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophen-
schutz abzustimmen.

Am Grundstick muss zur Aufnahme wirksamer Loscharbeiten jederzeit eine ausreichende Wasser-
menge zur Verfligung stehen. Aus ausreichend ist gemal Arbeitsblatt W 405 unter Beriicksichtigung
der baulichen Nutzung eine Wasserlieferung von 1.600 I/min anzusehen, die fir eine Zeitspanne von
mindestens 2 Stunden (= 192m? Gesamtmenge) bereitstehen muss.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sollte in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser bzw.
als Betriebswasser genutzt werden. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wasserge-
setz (HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: , Abwasser, insbesondere Niederschlags-
wasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

Solarenergie

Bei der Errichtung von gewerblichen Gebauden gilt das im Teilregionalplan Energie Nordhessen fest-
gelegte Ziel, (...) dass auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen baulich dafir ge-
eigneter Gebaude die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik
oder Solarthermie) zu erfolgen hat, (...) wenn die GroRRe der Dachflache eine raumbedeutsame Gro-
Renordnung erreicht und die Umsetzung der Malinahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIl A (weitere Schutzzone) des Trinkwas-
serschutzgebietes , Tiefbrunnen 3 Obersuhl”. Die ,Verordnung zum Schutz der im Ortsteil Obersuhl
liegenden Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde Wildeck, Krs. Rotenburg” vom 18.02.1972
(veroffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 13/1972, S. 608) ist zu beachten. Die Was-
serschutzgebietsverordnung enthalt Einschrankungen zu Betriebszweigen oder bestimmten Nut-
zungsweisen.

In § 3(3)S. 2 Unterpunkt ,Zone Ill A“ Nr. 9 der Wasserschutzgebietsverordnung ist z. B. der folgende
Verbotstatbestand enthalten: Verboten ist ,,die Errichtung und der Betrieb abwassergefahrlicher Be-
triebe, wenn nicht sichergestellt ist, dass deren Abwasser vollstandig aus dem Wasserschutzgebiet
herausgeleitet oder ausreichend aufbereitet wird.”

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Schutzgebietsverordnung wird darauf hingewiesen, dass diese
im Staatsanzeige Hessen (St.Anz. 13/1972, S. 608) veroffentlicht wurde und u. a. bei der Gemeinde-
verwaltung Wildeck die Moglichkeit einer Einsichtnahme besteht.

VERMERKE

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan der Gemeinde Wildeck liegen folgende Gesetze und Verordnungen in
der zur Zeit der Auslegung gliltigen Fassung zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
- Hessisches StraBengesetz (HStrG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- StralRenverkehrsordnung (Stvo)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde durch die Gemeindevertre-
tungvom ................ gem. § 2 (1) BauGB gefasst und in der Hessisch/ Niedersachsischen Allge-
meinen (HNA), Ausgabe Rotenburg- Bebra vom 28.11.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange:

Die Bebauungsplananderung hat mit der Begriindung gemal § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung in der Hessisch/ Niedersachsischen Allgemeinen (HNA), Ausgabe Roten-
burg- Bebra vom ................ in der Zeit vom ................ bis veeeeeinnen. offentlich ausgelegen.
Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden an dem Verfahren betei-
ligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretungam ................ als Satzung beschlossen.

Wildeck, den ............... Der Birgermeister

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wildeck, den ............... Der Birgermeister

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat die Ande-
rung des Bebauungsplans Rechtskraft erlangt.

Wildeck, den ............... Der Blirgermeister
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Gemeinde Wildeck
Ortsteil Obersuhl
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